A UNIDADE REGIONAL COLEGIADA CENTRAL METROPOLITANA (URC CM) DO
CONSELHO ESTADUAL DE POLITICA AMBIENTAL - COPAM

Processo Administrativo SLA n® 4143/2022

Processo SEIn°® 1370.01.0006577/2023-98

Empreendimento: Alcantara Participacdes Ltda.

Atividade: E-04-01-4 — Loteamento do solo urbano, exceto distritos industriais e
similares.

Recorrente: Alcantara Participacoes Ltda.

| - RELATORIO

O presente processo foi pautado na 612 Reunido Ordindria da Unidade Regional
Colegiada Central Metropolitana - URC CM, realizada em 01/07/2026, ocasido em
que houve solicitagdo de vista conjunta pelos Conselheiros representantes da
Federacao das Industrias do Estado de Minas Gerais — FIEMG e da Federagao da
Agricultura e Pecudria do Estado de Minas Gerais - FAEMG.

Trata-se de recurso administrativo interposto por Alcantara Participacdes Ltda.
contra decisdo que indeferiu o pedido de Licenciamento Ambiental Simplificado -
LAS/RAS, formalizado por meio do Processo Administrativo SLA n°® 4143/2022,
referente ao empreendimento Residencial Vista da Lagoa, localizado no Municipio
de Sarzedo/MG e enquadrado na atividade E-04-01-4, nos termos da Deliberagéo
Normativa COPAM n® 217/2017.

A implantacado do empreendimento foi autorizada pela LP+LI n® 012/2010, valida
até 22/02/2016, e posteriormente, foram obtidas a aprovacao urbanistica
municipal, o registro do parcelamento e a comercializacdo dos lotes.

Durante a vigéncia da LP+LlI n® 012/2010 foram executadas as obras de
infraestrutura e as intervengcdes ambientais necessarias a implantacdo do
loteamento, sendo que hoje, dos 438 lotes integrantes do empreendimento, 379 ja
foram alienados a terceiros.

Apds o encerramento da licenca origindria, a empresa promoveu novas tentativas
de regularizagdo ambiental, culminando na formalizagdo do presente processo.
Durante a tramitacdo, foram suscitadas duvidas quanto a necessidade de
autorizacao para intervencdo ambiental abrangendo os lotes individualizados ja
alienados, questao submetida a época na SUPRAM Central Metropolitana e objeto
do Oficio SEMAD/SUPRAM Central n® 79/2022.

O pedido de LAS/RAS foi indeferido sob o fundamento de que a loteadora deveria
apresentar autorizagao para intervencao ambiental também em relacéo aos lotes
individualizados, com fundamento nos arts. 59 a 61 do Decreto Estadual n°
47.749/2019.



A Alcantara Participacoes sustenta, em sintese, que o empreendimento ja se
encontra implantado, que a maioria dos lotes foi alienada a terceiros e que nao
possui dominio, gestao ou ingeréncia sobre futuras intervencdes realizadas pelos
respectivos proprietarios.

E o relatdrio.
Il-DA DELlMlTAQAO DA CONTROVERSIA JURIDICA

Essa analise deve considerar que o Residencial Vista da Lagoa nao se encontraem
fase de implantagdo. Sua execucao foi anteriormente autorizada pela LP+LI n©
012/2010, cuja vigéncia foram realizadas as obras de infraestrutura e as
intervengdes ambientais necessarias a implantacao.

O loteamento foi posteriormente aprovado, registrado e comercializado,
encontrando-se 379 dos 438 lotes ja alienado a terceiros. O processo atual,
portanto, estarelacionado a regularizagcdo ambiental de empreendimento cuja fase
de implantacao encontra-se-concluida.

Nesse contexto, entende-se que as exigéncias ambientais devem guardar
correspondéncia com a fase do empreendimento, a finalidade do procedimento e
a efetiva capacidade do administrado de cumprir a obrigagéo que lhe é dirigida.

E sob essa perspectiva que deve ser examinada a aplicacdo dos arts. 59 a 61 do
Decreto Estadual n® 47.749/2019.

V - DA INTERPRETAGAO SISTEMATICA DOS ARTS. 59, 60 E 61 DO DECRETO
ESTADUAL N° 47.749/2019

O indeferimento considerou que o art. 59 do Decreto Estadual n® 47.749/2019
exigiria da loteadora autorizagdo para intervengcdes ambientais também nos lotes
individualizados que futuramente viessem a ser ocupados.

Contudo, os arts. 59, 60 e 61 devem ser analisados de forma sistematica,
considerando a disciplina conferida aos lotes individuais inseridos em loteamentos
licenciados.

Dessa forma cumpre destacar o art. 61 que trata dos critérios para a proposta de
compensacao nos casos de lotes individuais, sem definicdo de area preservada e
sem cumprimento da compensacéao pelo loteador.

A previsdo especifica relativa aos lotes individuais evidencia a relevancia da
titularidade do imével para a definicdo das responsabilidades relacionadas a
intervencgodes futuras.



Apds o registro do loteamento e a alienacdo das unidades, cada lote passa a
possuir titular préprio, submetendo-se a projetos construtivos, cronogramas de
ocupacéo e decisdes que ndo mais dependem da loteadora.

Eventual intervencao ambiental futura dependera, ainda, das caracteristicas
concretas de cada imoével, da existéncia de vegetacao, do projeto pretendido, da
area efetivamente atingida e das medidas ambientais aplicaveis.

Nesse cenario, entende-se que a exigéncia dirigida a loteadora merece reavaliacéo,
especialmente porque alcanca intervengoes futuras e incertas em imadveis que ja
nao integram seu patriménio e sobre os quais ndo possui esfera de gestdo ou
ingeréncia.

A interpretacao sistematica dos dispositivos conduz a compreensdo de que,
quando efetivamente pretendida intervengcdo ambiental em lote ja alienado, o
respectivo proprietario, ou quem detenha legitimidade para promové-la, devera
submeté-la a apreciacao do 6rgdo ambiental competente, observadas todas as
exigéncias legais aplicaveis.

Tal entendimento néo reduz o nivel de protegcdo ambiental. Ao contrario, permite
que o controle seja exercido sobre intervencao efetivamente definida e por quem
possui legitimidade e capacidade material para realiza-la.

IV - DA SEGURANGA JURIDICA E DO OFiCIO SEMAD/SUPRAM CENTRAL N°
79/2022

Outro elemento relevante para a analise é o Oficio SEMAD/SUPRAM Central n°
79/2022, expedido apds questionamentos apresentados pela recorrente acerca
das exigéncias relacionadas aos lotes individualizados e alienados.

Por se tratar de manifestacao formal da prépria Administragado, emitida no contexto
da regularizacdao do empreendimento e relacionada as circunstancias concretas
dos autos, a orientagdo nele consignada constitui elemento relevante para a
apreciacao da matéria.

A questao deve ser considerada a luz dos principios da seguranca juridica, boa-fé e
protecao da confianca legitima, especialmente diante do art. 24 da Lei de
Introducao as Normas do Direito Brasileiro — LINDB, que determina que a revisdo de
atos e processos administrativos considere as orientagdes gerais da época,
resguardando situagdes constituidas sob orientacao entio vigente.

A Administracdo Publica pode aperfeicoar seus entendimentos; contudo, a
alteracdo interpretativa deve observar a seguranca juridica e nao pode
desconsiderar, em prejuizo do administrado que agiu de boa-fé, orientagédo
anteriormente fornecida pelo préprio érgdo competente.



No caso, os autos demonstram que a recorrente buscou a regularizagcdo ambiental
e submeteu previamente suas duvidas a Administragdo, circunstancia que
recomenda que a orientagdo anteriormente emitida seja devidamente considerada
na reavaliacao da exigéncia.

V - DA PRESERVAGAO DO CONTROLE AMBIENTAL E DAS OBRIGAGOES DA
EMPRESA

A revisao da exigéncia ndo implica afastamento das obrigagcbes ambientais
assumidas pela recorrente.

Permanecem higidas as responsabilidades relativas as areas comuns, a
infraestrutura implantada, as condicionantes da LP+LI n® 012/2010 e as medidas
compensatoérias de responsabilidade da loteadora, as quais, conforme consta dos
autos, foram cumpridas, inclusive mediante documentagdo comprobatéria e
instrumento firmado com o Instituto Estadual de Florestas - IEF.

A questéo limita-se as futuras intervencdes em lotes ja alienados, cuja realizagao
dependera da iniciativa e da titularidade de terceiros.

A adequada protecdo ambiental pressupde, simultaneamente, rigor no controle e
adequada individualizacdo das responsabilidades. Assim, eventual intervengéo
futura devera ser submetida ao 6rgdo ambiental pelo respectivo titular ou por quem
detenha legitimidade para promové-la, permitindo a analise técnica daintervencao
concretamente pretendida.

Dessa forma, preserva-se o controle ambiental e, ao mesmo tempo, assegura-se
que as obrigacdes sejam atribuidas ao sujeito que efetivamente detenha relagao
juridica e material com a intervencao.

VI- CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, considerando os autos do processo, sugerimos a baixa
em diligéncia para que a Fundagao Estadual do Meio Ambiente — FEAM realize a
autotutela, anulando a decisdo de indeferimento, a fim de promover a devida
continuidade da analise do processo.

Caso o(a) Presidente da URC Central Metropolitana ndo decida pela baixa em
diligéncia, sugerimos, o provimento do recurso, com consequente prosseguimento
da analise do Processo Administrativo n® PA/SEI/N° 1370.01.0006577/2023-98 do
empreendimento Alcantara Participagdes para obtengdo do Licenciamento
Ambiental Simplificado — LAS/RAS, observadas as demais exigéncias legais e
técnicas aplicaveis.

E o parecer.



Belo Horizonte, 29 de julho de 2026.

Cecilia Noronha de Araujo Torres

Representante Federacao das Industrias do Estado de Minas Gerais (Fiemg)

Henrique Damasio Soares

Representante da Agricultura e Pecuaria do Estado de Minas Gerais



