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1. Resumo

O empreendimento Benza Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., CNPJ n°
35.160.372/0001-60, anteriormente denominado Loteamento Ouro de Minas, se destina a
implantacao de um parcelamento do solo para fins residenciais com acesso pela Rodovia BR
265, Km 249, Bairro Inhambu, em frente ao trevo de acesso a Tiradentes, na zona urbana do
municipio de S&o Jodo del Rei, no ponto de coordenadas geograficas 21°9'8.30"S e
44°10'31.50"0.

Em 24/06/2025 foi formalizado na FEAM/URA Sul de Minas o processo administrativo de
licenciamento ambiental PA n° 20365/2025 na modalidade de Licenciamento Ambiental
Concomitante — LAC 2 (LIC+LO) para a atividade “E-04-01-4 - Loteamento do solo urbano,
exceto distritos industriais e similares”, com area total de 34,093 ha.

Adicionalmente, foi incluida a atividade de estagao de tratamento de esgoto, codigo E-03-06-
9, para uma vazao média prevista de 0,8 L/s.

Nesses termos, conforme a Deliberacido Normativa COPAM n° 217/2017, o empreendimento
possui porte pequeno (15 ha < area total < 50 ha; 0,5 L/s < vazdo média prevista < 50 L/s) e
potencial poluidor médio, sendo enquadrado na Classe 2.

Ha incidéncia de critério locacional de peso 2 devido a supressado de vegetacdo nativa em
areas prioritarias para conservagao, considerada de importancia biolégica “extrema”, exceto
arvores isoladas. Também ha incidéncia do critério locacional de peso 1 relativo a localizagéo
prevista em area de muito alto grau de potencialidade de ocorréncia de cavidades, conforme
dados oficiais do CECAV-ICMBio. Para ambos os casos foram apresentados os estudos
especificos.

O requerimento para intervengcdo ambiental, formalizado inicialmente em 03/04/2025 via
processo SEI n° 2090.01.0003877/2025-46, doc. 110946730, e retificado posteriormente, em
24/04/2026, solicita autorizagdo para intervengdes futuras (doc. 138211943), bem como
regularizagéo corretiva de intervencdes ja realizadas (doc. 138211949).

A intervencao futura (pretendida) envolve:

e Supressao de 7,0697 ha de cobertura vegetal nativa com fitofisionomia de Campo
Limpo, sendo 5,0138 ha em estagio inicial de regeneragao inserido no bioma Mata
Atlantica e 2,0559 ha em estagio médio de regeneracgéo;

e Intervencdo em 159,50 m?, ou 0,01595 ha de APP, sem supressdo de cobertura
vegetal nativa, sendo 114,5 m? na margem do cérrego da Pedra e 45 m? na do corrego
Caldeireiro;

e Corte de 92 individuos arbdreos nativos isolados.

Ja a intervencéo corretiva diz respeito a regularizagao de:

o Supressao de 3,2429 ha de cobertura vegetal nativa com fitofisionomia de Campo
Limpo, sendo 2,3704 ha em estagio inicial de regeneragao inserido no bioma Mata
Atlantica e 0,8725 ha em estagio médio de regeneracéo;

o Corte de 21 individuos arbéreos nativos isolados.
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Como compensacoes, estido previstas a averbagao de serviddao ambiental perpétua de 6 ha
como compensacao pela supressdo de Mata Atlantica em estagio médio de regeneracéo, a
recomposic¢ao de 0,020 ha de APP mediante PTRF pela intervencdo em APP sem supressao,
e a averbacgao de servidao ambiental perpétua de 2,7 ha em atendimento ao disposto no art.
31 da Lei da Mata Atlantica.

Em 12/12/2025 foi realizada vistoria técnica para subsidiar a analise do processo, conforme
Auto de Fiscalizagao n° 521313/2026, lavrado em 25/02/2026.

Em 16/12/2025 foram solicitadas informacbes complementares, as quais foram
tempestivamente apresentadas em 15/04/2026. Em 17/04/2026 foram solicitadas informacdes
adicionais, as quais foram apresentadas em 24/04/2026.

A agua a ser utilizada pelo empreendimento sera proveniente de 2 pogos tubulares, além de
caminhdes pipa na fase de instalagdo. Os efluentes sanitarios do canteiro de obras serdo
tratados por banheiros quimicos, e os da fase de operagao/ocupagao serdo tratados por meio
de BIOETEs. Os residuos sdlidos serao segregados e destinados ao sistema de coleta
municipal. Durante as obras de terraplanagem havera aspersdo de agua sempre que
necessario para mitigar a emissdao de material particulado. Para evitar carreamento de
sedimentos pelas aguas pluviais sera implantado sistema de drenagem superficial. Demais
impactos serdo devidamente mitigados nos termos das exigéncias normativas.

Diante do exposto, a URA Sul de Minas sugere o deferimento do pedido de licenca de
instalacdo corretiva concomitante com operacdo do empreendimento Benza
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., pelo periodo de 8 anos, vinculada ao
cumprimento das condicionantes e programas propostos.

2. Introducgao
2.1 Contexto histérico

O empreendimento Benza Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., anteriormente
denominado Loteamento Ouro de Minas SPE Ltda., tem sede no mesmo endereco do
loteamento em tela e teve sua atual denominagao consolidada em agosto de 2021,
quando da alteracdo da denominacgao social da sociedade empresaria, que a partir de
outubro de 2023 passou a ser composta pelos sécios Rodarte Incorporagdes Ltda.,
Edmara Aparecida Gallo e Maria da Conceigao Rodarte Paiva. Como administrador a
empresa conta com Thiago Rodarte Paiva, que também é o sécio administrador da
Rodarte Incorporacgdes Ltda.

A Benza Empreendimentos tem como objeto social o desenvolvimento de um
empreendimento imobiliario compreendendo o planejamento, parcelamento,
urbanizacao e comercializagao de unidades imobiliarias no terreno com area total de
34,0930 ha constituido por 5 matriculas de imoveis contiguos, a saber:

e N°64.731-7,5078 ha
e N°64.732 —5,8545 ha
e N°79.976 — 3,4366 ha
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e N°92.873 —2,0058 ha

e N° 85.867 — 15,2883 ha (resultado da fusdo das matriculas n® 64.733, de
04,6024 ha, e n° 64.734, de 10,6859 ha)

A equipe técnica responsavel pelos estudos apresentados (RCA, PCA e critérios
locacionais) € composta por Marcelo Augusto Azevedo, eng. civi, CREA-MG
369.986/D, ART MG20243128304; Leonardo Cristian Rocha, geégrafo, CREA-MG
87.313/D, ART MG20254157215; Bruno Campos Robine, gedlogo, CREA-MG
314.468/M, ART MG20243307927; Cassio de Souza, eng. ambiental, CREA-MG
162.602/D, ART MG20243269218; Alvaro Augusto Naves Silva, bidlogo, CRBio
049949/04-D, ART 20251000112595; Eduardo Silva Ataide, biélogo, CRBio
44044/04-D, ART 20241000103162; Romulo Reis Pereira, eng. ambiental, CREA-MG
154.796/D, ART MG20242877355; Eduardo Abjaud Haddad, gedgrafo, CREA-MG
87.663/D, ART MG20243263676; Gutemberg Geraldo Vilaga Faleiro, eng. civil,
CREA-MG 207.717/D, ART MG20253639293; Marcel José Thommes, eng. civil,
CREA-MG 160.379/D, ART MG20254073437; e Bruna Cristina Chaves, advogada,
coordenadora dos projetos, estudos e relatorios.

Descontando-se as areas remanescentes e as areas destinadas a ampliacido da
rodovia, a area a ser parcelada tera 30,2857 ha, correspondendo a 88,83% da area
total da gleba.

O projeto prevé a implantagcdo do empreendimento em 4 etapas, sendo a 12 na
matricula 64.731, a 22 na 64.732, a 32 na 85.867 e 42 e ultima etapa na area das
matriculas 79.976 e 92.873.

O empreendimento esta inserido no Perimetro Urbano do Municipio de Sao Joao del
Rei, em conformidade com a Lei Municipal n°® 2.520/1989, em sua Zona de Expanséao
Urbana, conforme certifica 0 Decreto Municipal n® 9.894/2022.

Nos termos do Plano Diretor, Lei Municipal n°® 4.068/2006, o empreendimento esta
inserido na Zona de Urbanizacao Futura, regiao classificada como “preferencial para
a realizacdo de novos parcelamentos de solo, capazes de possibilitar o crescimento
urbano sustentavel da cidade”.

A Certiddao de Regularidade da atividade quanto ao uso e ocupacao do solo fora
emitida pelo Municipio em 05/08/2024. A aprovagao pelo CODEMA data de
08/03/2019.

Foram apresentados ainda o certificado de regularidade do Cadastro Técnico Federal,
registro n° 8628564; as respectivas matriculas dos imdveis; Contrato Social da
empresa; declaragéo de viabilidade técnica de atendimento emitida pela Cemig em
08/07/2024; e declaracao de viabilidade técnica para implementacéao de acesso viario
assinada pelo DNIT em 03/12/2024.
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Com uma area inferior a 100 ha, o presente processo de licenciamento esta
dispensado da instrugdo com EIA/RIMA.

Em 15/06/2023 foi negada pela URA Sul de Minas a solicitacdo de dispensa de
incidéncia de critério locacional relativo a potencialidade de ocorréncia de cavidades,
conforme Nota Técnica n° 26/2023, constante no processo SEl
1370.01.0016610/2023-31, documento 67766474.

Em 14/02/2024 o empreendimento recebeu o auto de infragdo n°® 329882/2024 por
instalar, operar e ampliar loteamento sem licenga ambiental do 6rgao estadual, por
suprimir vegetacdo nativa sem autorizagdo ambiental e por langamento de aguas
pluviais em area de nascente, causando erosdo e assoreamento no local. O auto
determinou a suspenséao das atividades até sua regularizagao.

Em 26/03/2024, a Nota Técnica n° 5/2024, constante do processo SEI n°
2090.01.0007743/2024-39 (documento n°® 84944862), fundamentou a emissdo do
Oficio CCP n° 9/2024, o qual tratou da solicitacdo de celebragcdo de Termo de
Ajustamento de Conduta (TAC). Referido oficio, contudo, autorizou exclusivamente a
execugao de obras de manutengdo do sistema de drenagem existente, incluindo
eventuais adequacgdes que se mostrassem necessarias, bem como a finalizacdo dos
servigos de instalagédo das redes de agua e esgoto ja iniciados, restrita as frentes em
que as valas se encontravam abertas, configurando-se tais medidas como agdes
obrigatérias de controle ambiental.

Restou expressamente vedada a abertura de novas valas para instalacido de redes de
agua e esgoto, bem como a implantagdo de quaisquer outras infraestruturas que
caracterizem a continuidade das obras do empreendimento, ficando tais intervencdes
condicionadas a prévia obtencao da licenga ambiental competente (LIC + LO), ora em
analise, e ao integral atendimento das condicionantes técnicas e legais que vierem a
ser estabelecidas.

2.2 Caracterizagao do empreendimento

O empreendimento consiste em um parcelamento do solo para fins urbanos,
localizado na zona urbana — ja descaracterizada perante o INCRA - do municipio de
Sao Joao del Rei, nas proximidades da rodovia BR-265, em area com insercao
estratégica entre os municipios de Sdo Joao del-Rei e Tiradentes.

A rodovia BR-265 liga Sdo Jodo del Rei a Barbacena e o empreendimento tem sua
localizag&o na altura do km 249, em frente ao trevo de acesso a Tiradentes. Dali dista
7,6 km do centro de S&o Joao del Rei e 4,6 km do centro de Tiradentes

Trata-se de um Ioteamento de acesso controlado, concebido para fins
predominantemente residenciais, com proposta de ordenamento territorial e expansao
urbana planejada, compativel com as diretrizes municipais de uso e ocupagéao do solo.

A figura a seguir mostra em aparelho os limites do empreendimento.
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Figura 1 - Localizagcdo do empreendimento

A area total do empreendimento € de 34,0930 ha, composta por glebas contiguas,
sendo destinada ao parcelamento efetivo uma area de 30,2857 ha, correspondente a
88,83% da area total da gleba, onde se prevé a implantacéo de 326 lotes, distribuidos
em 23 quadras, além de areas institucionais, areas verdes, sistema viario interno e
equipamentos de lazer.

O projeto urbanistico, apresentado na figura a seguir, contempla infraestrutura
completa, incluindo arruamentos hierarquizados, guarita de controle de acesso, areas
de convivéncia, espagos destinados a lazer (como parque, playground e areas de uso
comum), bem como a delimitagdo de areas ambientalmente protegidas, como APPs
e areas verdes, integradas ao desenho do loteamento.
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Figura 2 - Projeto urbgr:l'stico

Do ponto de vista de infraestrutura urbana e ambiental, o empreendimento foi
concebido com sistemas proprios de abastecimento de agua, esgotamento sanitario
e drenagem pluvial. O abastecimento hidrico sera realizado por meio de captagao
subterranea, através de pogos tubulares profundos, com rede de distribuicéo interna.
Ja o sistema de esgotamento sanitario sera composto por rede coletora e unidades
descentralizadas de tratamento, utilizando tecnologia de biodigestores (BIOETE),
dimensionados para atender a ocupagao plena do loteamento, com langamento
controlado dos efluentes tratados. A drenagem pluvial, por sua vez, foi projetada com
dispositivos de captagéo, condugao e dissipacéo de energia, incluindo bocas de lobo,
galerias, escadas hidraulicas e dissipadores, visando minimizar processos erosivos e
o carreamento de sedimentos.

A tabela a seguir apresenta o quadro geral de areas do empreendimento.

Tabela 1 - Quadro geral de areas

Ocupacao Area (m?) Percentual
Area total da gleba 340.930,00 100%
Area total do loteamento 302.857,61 88,83%
Area total de lotes 151.156,99 44,23%
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Area total de ruas 48.663,73 14,17%
APP + remanescentes florestais 76.893,76 22,45%
Servidao publica a ser urbanizada 3.095,00 0,80%
Servidao publica existente 1.179,58 0,24%
Area institucional a ser doada 16.088,05 5,21%
Estagdes de Tratamento de Esgoto 1.001,88 0,19%
Castelo d’agua 372,45 0,11%
Clube 4.773,35 1,40%
irg:vrizmanescente e destinada a ampliacéo da 38.072.39 11.20%

A implantacdo do empreendimento se dara de forma faseada e progressiva, néao
apenas sob o aspecto das atividades construtivas, mas também em termos espaciais,
acompanhando a execucgao das infraestruturas e a consolidacdo de cada setor,
dividido em 4 etapas, denominadas como Benza 1 a Benza 4, como mostra a tabela

a seguir e a delimitacado destas no projeto urbanistico, na sequéncia.

Tabela 2 - Etapas do empreendimento

Etapas Matriculas Areas
Benza 1 n°® 64.731 7,5078 ha
Benza 2 n°® 64.732 5,8545 ha
Benza 3 n° 85.867 15,2883 ha
n°® 79.976 3,4366 ha
Benza 4
n® 92.873 2,0058 ha
Total | 34,0930 ha
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Figura 3 - Projeto urbanistico com subdivisdo das etapas de instalacéo

O fornecimento de energia elétrica sera realizado pela CEMIG, nos termos da
declaracao de viabilidade técnica de atendimento datada de 08/07/2024.

Esta prevista a implantagcao de um canteiro de obras que tera niumero de funcionarios
variavel no decorrer das obras de instalagdo do empreendimento.

A autorizagcado de implantacdo do acesso na rodovia foi requerida junto ao DNIT,
conforme consta juntado ao processo decisdo preliminar favoravel assinada em
03/12/2024. O Relatério de Projeto e Projeto de Execugao foram encaminhados ao
DNIT em 14/11/2025 pela empresa responsavel pelo projeto, LCSOARES -
GEOTECNOLOGIA LTDA — EPP, CNPJ: 05.350.892/0001-74.

3. Diagnéstico Ambiental

A area destinada a implantacdo do Loteamento Benza esta inserida em contexto ainda
predominantemente rural, caracterizado por uso antropico consolidado, com
predominio histérico de pastagens e presenga pontual de vegetagcdo nativa
remanescente. Do ponto de vista do meio fisico, trata-se de terreno com variagbes
topograficas relevantes, o que implica a necessidade de intervengdes de
terraplenagem e conformacéo do relevo para viabilizagdo do sistema viario e das
areas edificaveis. Os estudos indicam que os solos apresentam suscetibilidade a
processos erosivos, especialmente em areas expostas por cortes e movimentagao de
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terra, o0 que demanda atencdo quanto ao adequado manejo da drenagem superficial
e estabilizacio de taludes.

A vegetacdo existente na area do empreendimento caracteriza-se por um mosaico
composto por areas de pastagem e remanescentes de vegetagdo campestre nativa,
em diferentes estagios sucessionais. A porgao noroeste apresenta maior grau de
antropizagdo, com presenca de pastagens e arvores isoladas, enquanto a porgéo
sudeste concentra areas com maior expressividade de vegetac&do nativa, incluindo
formagdes campestres em estagio inicial a médio de regeneragdo. Essa
heterogeneidade ambiental implica a necessidade de tratamento diferenciado das
intervengdes, especialmente no que se refere a supressao vegetal, delimitacdo de
areas passiveis de intervencao e definicdo de medidas compensatorias.

No componente bidtico, os estudos indicam que a fauna local esta associada a
ambientes tipicos de areas abertas e fragmentadas, com ocorréncia de espécies
adaptadas a ambientes antrépicos e de transicdo. A implantagdo do empreendimento
tende a provocar alteragdes na dinédmica ecoldgica local, especialmente em fungao da
supressdo de vegetagdo, fragmentacdo de habitats e incremento da presenca
humana. Tais efeitos, embora esperados para esse tipo de empreendimento, devem
ser mitigados por meio da manutengdo de areas verdes, preservacédo de APPs e
adocao de praticas de arborizacdo e recuperagao ambiental.

Sob o ponto de vista locacional, o empreendimento ndo incide sobre areas legalmente
protegidas de maior restrigdo, tais como unidades de conservagao, terras indigenas
ou territérios quilombolas, tampouco se insere em zonas de amortecimento
formalmente instituidas. Os levantamentos indicam ainda auséncia de interferéncias
relevantes com areas de patrimbnio espeleoldgico, arqueoldgico ou cultural, bem
como inexisténcia de conflitos significativos relacionados ao uso de recursos hidricos.

No que se refere aos critérios locacionais, verifica-se que o empreendimento incide
em area classificada como prioritaria para conservagcao da biodiversidade,
enquadrada como de importancia biologica “extrema”, o que confere peso locacional
relevante ao processo de licenciamento. Tal enquadramento decorre principalmente
da necessidade de supressao de vegetacdo nativa em remanescentes campestres,
ainda que inseridos em matriz antropica consolidada.

Sob a ética dos fatores locacionais relacionados ao meio fisico e bidtico, destaca-se
ainda que o empreendimento se insere em area com potencial espeleoldgico
classificado como “muito alto”, conforme bases oficiais do CECAV/ICMBio, o que
demandou a realizagao de estudos especificos de prospeccgao espeleoldgica.

Adicionalmente, observa-se que a area de implantagcdo se encontra em zona de
expansao urbana prevista no planejamento municipal, com adequada articulagao
viaria e insergao territorial favoravel, proxima a eixos rodoviarios e a centros urbanos
consolidados. Tal condigao reforca a adequacao locacional do empreendimento sob
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o ponto de vista urbanistico, ao mesmo tempo em que contribui para a reducao de
pressdes sobre areas ambientalmente mais sensiveis. Assim, embora existam fatores
locacionais relevantes, como a insercdo em area prioritaria para conservagao € o
potencial espeleoldgico, os estudos demonstram que tais condigbes sdo compativeis
com a implantagdo do loteamento, desde que observadas as medidas de controle,
mitigacdo e compensagédo ambiental cabiveis.

Embora inserida no raio da Area de Seguranca Aeroportuaria, a atividade em tela no
esta sujeita as restrigdes impostas as atividades atrativas da fauna.

3.1 Unidades de conservagao

O empreendimento se encontra fora dos limites de Unidades de Conservagao e de
areas prioritarias de conservagao e de usos restritivos, estando a 3,5 km da APA Sao
José e do Refugio de Vida Silvestre Estadual Libélulas da Serra de S&o Jose,
unidades de conservagdao mais proximas, segundo IDE-Sisema. Ja a 14 km se
encontra a Floresta Nacional de Ritapolis.

3.2 Recursos Hidricos

O empreendimento esta situado no CBH Nascentes do Rio Grande (GD1/GD2), que
integra a bacia do Rio Grande. A area apresenta rede de drenagem natural
relativamente densa, condicionada pela topografia local e pelo regime pluviométrico
regional, com ocorréncia de talvegues e linhas de escoamento bem definidas, os quais
desempenham papel fundamental na condugao das aguas pluviais e na manutengao
do equilibrio hidrolégico da area.

Na ADA e em seu entorno imediato, verificam-se cursos d’agua de pequena ordem,
bem como areas umidas e nascentes associadas, cujas APPs foram consideradas no
projeto urbanistico e nos estudos ambientais. Destaca-se a presencga de drenagens
naturais que recebem as contribuicbes do escoamento superficial do
empreendimento, exigindo a adog¢ado de medidas de controle para evitar alteragdes
negativas na dindmica hidrossedimentoldgica.

As APPs foram, em regra, preservadas no tragado do loteamento, havendo, contudo,
intervengdes pontuais vinculadas a implantacdo de dispositivos de drenagem e
langamento de efluentes tratados.

O abastecimento hidrico do empreendimento sera realizado por meio de caminhao
pipa durante a fase de instalacéo, para atender ao consumo humano e umectacgao de
vias para controle de poeira, além de irrigagdo de gramados e de areas em
revegetacdo. A demanda hidrica foi calculada em 5,13 m?3dia. Sera adotado um
reservatério de 500 litros para o canteiro de obras (sanitarios e refeitorio) e um de
10.000 litros pra os demais usos mencionados. Além disso, serao utilizados galdes de
agua potavel para dessedentagéo dos operarios.
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Ja para a fase de operacgao, o abastecimento se dara mediante captagao subterranea,
através de 2 pocos tubulares profundos, para os quais foram solicitadas as respectivas
outorgas mediante processos SOUT n° 3091/2026 e 3094/2026, as quais possuem
parecer pelo deferimento.

O dimensionamento hidrico para a fase de operacéao foi baseado no numero total de
lotes previstos (326), com ocupagao média adotada de 4 pessoas por lote, perfazendo
uma estimativa de 1.304 habitantes, com consumo per capita de 150 litros por pessoa,
gerando uma demanda residencial total de 195,60 m3/dia. Além disso, foi incluido no
calculo a demanda da futura estrutura de lazer (clube) prevista, que contara com
piscinas, quadras esportivas, vestiarios e outras estruturas relacionadas, a ser
instalada em uma area de 4.773,35 m? cujos calculos foram devidamente
apresentados e estimados em 18,35 m?3dia. Outros usos, como paisagismo,
funcionarios do condominio, visitantes e limpeza de area comum, demandariam mais
35,02 m?¥/dia. Sendo assim, a demanda hidrica total estimada para a fase de operacao
do empreendimento seria da ordem de 248,97 m?/dia, equivalente ao volume de 2,88
L/s.

A disponibilidade hidrica dos pogos perfaz 12,60 L/s, sendo, portanto, muito superior
a vazao demandada, de 2,88 L/s.

O empreendimento ainda prevé o langamento dos efluentes sanitarios tratados nos
corpos d’agua superficiais receptores, tratamento este que se dara por meio de
estagcbes bioldgicas compactas do tipo biodigestor (BIOETE), distribuidas em
diferentes pontos do loteamento.

Os langamentos de efluentes tratados nos cursos d’agua locais representam um dos
principais aspectos ambientais do empreendimento sob a 6tica dos recursos hidricos,
exigindo controle rigoroso da eficiéncia dos sistemas de tratamento e monitoramento
continuo da qualidade das aguas a montante e a jusante dos pontos de langamento.
Considerando a baixa capacidade de diluicdo tipica de cursos d’agua de pequena
ordem, torna-se essencial assegurar que os parametros de qualidade dos efluentes
atendam integralmente as normas aplicaveis, evitando impactos como redugéao de
oxigénio dissolvido, aumento de carga organica e alteragdo das caracteristicas fisico-
quimicas da agua. Esse monitoramento figura como condicionante.

A figura a seguir mostra a ADA do empreendimento diante dos cursos d’agua
adjacentes.
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Figura 4 - Hidrografia na area do empreendimento

3.3 Fauna

Segundo a IDE-Sisema, a integridade da fauna no local é considerada muito alta,
sendo também muito alta a prioridade para conservacgao da avifauna e invertebrados.
Ja a prioridade para conservagdo de anfibios, répteis, mastofauna e ictiofauna é
considerada baixa.

A caracterizagao da fauna na area do empreendimento foi realizada considerando a
Area Diretamente Afetada - ADA e a Area de Influéncia Direta - AID, esta ultima
definida como um buffer de aproximadamente 250 metros no entorno da ADA. A ADA
compreende cerca de 34 ha correspondentes a area de implantagcao do loteamento,
enquanto a AID abrange uma area ampliada de aproximadamente 130 ha, totalizando
cerca de 164 ha analisados. Essa delimitacdo buscou contemplar ndo apenas os
impactos diretos da intervengdo, mas também os efeitos indiretos sobre os habitats
adjacentes e a fauna associada.

A avaliacao faunistica foi conduzida predominantemente por meio de levantamentos
indiretos e analise de dados secundarios, aliados a reconhecimentos de campo
realizados no contexto dos estudos ambientais, ndo sendo evidenciada a execugao
de campanhas faunisticas sistematicas com esfor¢co amostral padronizado ao longo
de diferentes periodos sazonais. Ainda assim, a abordagem adotada permitiu
caracterizar de forma consistente a fauna potencial da area, considerando o histérico
de uso do solo, a tipologia da vegetacéo e as condigdes ambientais regionais.

A area do loteamento esta inserida em ambiente predominantemente antrdpico,
anteriormente ocupado por pastagens, com fragmentos de vegetagdo campestre em
diferentes estagios de regeneragao, o que condiciona a ocorréncia de fauna tipica de
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ambientes abertos e alterados. Nesse contexto, a fauna local € composta
majoritariamente por espécies generalistas, adaptadas a presengca humana e a
fragmentacdo de habitats, sendo esperada a ocorréncia de representantes da
mastofauna de pequeno e meédio porte, avifauna de areas abertas, além de
herpetofauna associada a microambientes umidos e cursos d’agua.

Para a mastofauna, observa-se predominancia de espécies com ampla distribuigao e
elevada plasticidade ecoldgica, como pequenos roedores, marsupiais e carnivoros de
pequeno porte. A configuragdo da paisagem, marcada pela fragmentagéo e pela
auséncia de corredores ecologicos estruturados, limita a ocorréncia de espécies de
maior porte e maior exigéncia ambiental. Assim, a mastofauna registrada ou
potencialmente presente € compativel com ambientes ja antropizados, com baixa
representatividade de espécies sensiveis.

Em relacdo a avifauna, a area apresenta condi¢cbes favoraveis a ocorréncia de
espécies tipicas de campos, bordas de fragmentos e areas rurais, incluindo aves
insetivoras, granivoras e onivoras. A presencga de cursos d’agua de pequena ordem e
areas umidas na AlD pode favorecer a ocorréncia pontual de espécies associadas a
ambientes aquaticos, embora sem indicacdo de elevada diversidade ou relevancia
ecologica diferenciada. De modo geral, trata-se de avifauna comum para o contexto
regional, sem registros expressivos de espécies raras ou ameagadas.

A herpetofauna esta associada principalmente as areas de drenagem, APPs e locais
com maior disponibilidade hidrica, sendo composta por espécies tolerantes a
ambientes perturbados. A ocorréncia de anfibios depende diretamente da qualidade
e permanéncia de corpos d’agua, enquanto os répteis ocupam tanto areas abertas
quanto interfaces com vegetagdo remanescente. Assim como nos demais grupos, a
composic¢ao faunistica tende a ser dominada por espécies generalistas, com baixa
especializagéo ecoldgica.

Os estudos ndo apontam registros de espécies ameagadas de extingdo na ADA ou na
AID, sendo possivel apenas a ocorréncia potencial de espécies listadas em ambito
regional, porém, sem evidéncias de populag¢des relevantes ou habitats criticos. Esse
cenario € coerente com o grau de alteragdo ambiental da area e com a auséncia de
ecossistemas mais conservados ou de alta complexidade estrutural.

De forma geral, o diagnéstico faunistico indica que a area de influéncia do
empreendimento abriga comunidades faunisticas tipicas de ambientes antropizados,
com predominancia de espécies generalistas e baixa sensibilidade ambiental. Ainda
assim, a correta implementacdo das medidas de controle e monitoramento é
fundamental para minimizar impactos, especialmente na manutencdao de
microhabitats associados aos recursos hidricos e a conectividade ecoldgica residual
no entorno do empreendimento.
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3.4 Flora

A area do empreendimento esta inserida no Bioma Mata Atlantica, embora apresente
fitofisionomia predominantemente associada a formagdes campestres com influéncia
de Cerrado (Cerrado stricto sensu e campo limpo), caracterizando um ambiente de
transigcdo com predominancia de estratos herbaceo e arbustivo. Essa condigéo é tipica
de determinadas regides do Campo das Vertentes, onde a cobertura vegetal original
foi historicamente modificada por atividades agropecuarias, resultando em paisagens
com elevado grau de antropizacdo e reducdo da complexidade estrutural da
vegetacéo.

A ADA do empreendimento apresenta aproximadamente 34 ha, dos quais a maior
parte corresponde a areas antropizadas, anteriormente utilizadas como pastagens,
com presenga esparsa de individuos arbéreos isolados e cobertura vegetal
predominantemente rasteira. Uma parcela menor da area, especialmente na gleba
sudeste, ainda mantém remanescentes de vegetagao nativa campestre em diferentes
estagios de regeneragao, variando de inicial a médio, conforme demonstrado nos
levantamentos de campo e nas reavaliagdes apresentadas no Projeto de Intervengao
Ambiental - PIA.

Os estudos floristicos realizados indicam que a vegetagédo nativa presente na area
nao configura fragmentos florestais densos ou formag¢des maduras de Mata Atlantica,
mas sim comunidades campestres com baixa densidade arbdrea e elevada influéncia
de perturbagdes antrépicas. A composicio floristica reflete essa condi¢cdo, sendo
dominada por espécies herbaceas e arbustivas adaptadas a ambientes abertos, com
ocorréncia pontual de individuos arbéreos isolados. A heterogeneidade observada,
sobretudo na gleba sudeste, decorre da variagédo no histérico de uso e no grau de
regeneracao natural da vegetacgao.

Em relagdo ao estado de conservagéao, a area apresenta, de modo geral, de baixa a
moderada integridade ecolégica, em fungao do uso pretérito intensivo para pecuaria,
que resultou em compactagéao do solo, simplificagdo da estrutura vegetal e redugao
da biodiversidade. Ainda assim, o0s remanescentes campestres existentes
desempenham papel ecolégico relevante em escala local, especialmente no que diz
respeito a protecao do solo, manutencao da fauna associada e conectividade residual
entre areas naturais. Tais aspectos foram considerados na definicdo das areas a
serem preservadas, notadamente APPs e areas verdes previstas no projeto
urbanistico.

A intervengé&o ambiental prevista envolve a supressao dessa vegetacédo campestre e
de individuos arbdreos isolados, mas contempla a preservacdo das APPs, a
manutencdo de areas verdes e a implementagcdo de medidas compensatoérias e
mitigadoras, incluindo recuperagdo de areas degradadas na forma do PTREF,
revegetacdo de taludes e areas expostas apds terraplenagem, e implantagdo de
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arborizagdo, o que contribui para a recomposi¢ao parcial da cobertura vegetal e para
a melhoria das condi¢cdes ambientais locais.

Diante desse contexto, conclui-se que a instalacdo do empreendimento n&o
representa risco significativo a integridade da flora regional, considerando o grau de
antropizagdo preexistente, a tipologia da vegetacdo afetada e a auséncia de
formacgdes vegetais de alta relevancia ecoldgica na area diretamente impactada. As
intervengdes solicitadas mostram-se justificaveis sob o ponto de vista técnico e
ambiental, uma vez que se concentram em areas ja alteradas e sdo acompanhadas
de medidas adequadas de controle, mitigacdo e compensacéo.

3.5 Cavidades naturais

O empreendimento foi objeto de estudo especifico por meio de Relatério de
Prospeccéao Espeleoldgica, elaborado em conformidade com as diretrizes da Instrugao
de Servico SISEMA n° 08/2017. A Area Diretamente Afetada - ADA e a Area de
Influéncia Direta - AID, esta ultima definida por um buffer de 250 metros no entorno
do empreendimento, foram integralmente avaliadas, totalizando aproximadamente
164 ha de area prospectada. A abordagem metodoldgica incluiu levantamento
bibliografico, andlise de bases geoldgicas e geomorfoldgicas, interpretacdo de
imagens de sensoriamento remoto e caminhamentos sistematicos em campo com
registro georreferenciado.

Considerando a area total prospectada de 1,663 km? e a distancia total percorrida de
36,391 km, verifica-se que a densidade média de caminhamento atingida foi de 21,883
km/kmZ2. Tal valor evidencia uma cobertura espacial bastante intensiva e detalhada da
area estudada, conferindo elevado grau de confiabilidade ao levantamento
espeleoldgico realizado, além de atender os parametros técnicos usualmente exigidos
pela legislacdo e diretrizes metodoldgicas aplicaveis, em especial no contexto de
areas classificadas com baixo potencial espeleoldgico.

A figura a seguir mostra a localizagdo dos pontos e linhas de caminhamento
realizadas, em amarelo claro, tendo em vermelho a ADA e em amarelo escuro a AID
do empreendimento.
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Figura 5 - Caminhamento espeleolc')gio

Do ponto de vista do potencial espeleoldgico, a area apresenta classificagao variavel
entre médio e muito alto, conforme mapeamento oficial do CECAV/ICMBio,
especialmente em fungdo do contexto geoldgico regional, que inclui litologias com
potencial para ocorréncia de feicdes carsticas, como metacalcarios intercalados a
filitos. Essa condigao justificou a necessidade de realizagdo de estudos detalhados,
ainda que o potencial esteja associado a ocorréncias descontinuas e de carater
lenticular, tipicas da regiao.

Apesar do enquadramento tedrico de potencialidade, os levantamentos de campo n&o
identificaram a presenca de cavidades naturais subterrdneas na ADA, tampouco em
seu entorno imediato. As inspeg¢des realizadas contemplaram diferentes
compartimentos do relevo, incluindo encostas, areas de drenagem e setores com
maior potencial geoldgico, ndo sendo constatadas feigdes enquadraveis como
cavidades naturais nos termos da legislagdo vigente. Foram observadas apenas
feicOes erosivas superficiais, como vogorocas e exposi¢cdes de solo e rocha, que nao
configuram cavidades naturais subterraneas.
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Adicionalmente, a analise de dados secundarios provenientes do Cadastro Nacional
de Informacdes Espeleoldgicas (CANIE/CECAV) indicou a existéncia de cavidades
cadastradas em um raio mais amplo, porém sem ocorréncia direta ou interferéncia
com a area do empreendimento ou sua AlID imediata. De acordo com a IDE-Sisema —
com dados do CECAV, a cavidade mais proxima, segundo, é a Gruta da Casa de
Pedra (Gruta Irabussu), cuja area de influéncia dista 1,1 km de distancia.

Tal cenario, no entanto, reforca a conclusdo de que ndo ha sobreposicdo entre o
projeto proposto e feicdes espeleoldgicas relevantes, nem risco direto de impacto
sobre cavidades conhecidas.

Dessa forma, conclui-se que, embora a area esteja inserida em contexto regional com
potencial espeleoldgico, ndo foram identificadas cavidades naturais que configurem
restricdo locacional direta a implantagdo do empreendimento. A auséncia de
cavidades na ADA e na AID, aliada a inexisténcia de interferéncia com registros
oficiais proximos, indica que o empreendimento ndo representa impacto significativo
sobre o patriménio espeleoldgico, desde que mantidas as boas praticas de controle
ambiental durante as etapas de implantacao.

3.6 Patrimonio historico e cultural

Os estudos ambientais indicam que a ADA do empreendimento e seu entorno
imediato n&o apresentam registros formais de bens tombados, sitios arqueologicos
cadastrados ou areas de interesse cultural reconhecidas pelos érgdos competentes,
tais como o Instituto do Patrimoénio Historico e Artistico Nacional - IPHAN ou érgéaos
estaduais e municipais de protecdo ao patriménio. A analise de dados secundarios,
aliada ao reconhecimento de campo, nao identificou evidéncias de estruturas, ruinas,
vestigios materiais ou outros elementos que indiguem ocupagdes pretéritas de
relevancia histérica ou arqueoldgica na area diretamente impactada.

Sob o ponto de vista locacional, o empreendimento estd inserido em regido de
reconhecida importancia historica, considerando a proximidade com nucleos urbanos
tradicionais como o municipio de Sao Joao del Rei e a cidade histérica de Tiradentes,
ambos integrantes do circuito histérico-cultural do Campo das Vertentes. Entretanto,
a area especifica do loteamento esta situada em zona periférica, fora da area de
influéncia do patriménio cultural protegido, afastada dos centros histéricos tombados
e das areas de protecdo cultural instituidas, ndo havendo sobreposicdo com
perimetros de tombamento ou zonas de amortecimento de bens protegidos.

Os estudos nao indicaram a ocorréncia de sitios arqueoldgicos conhecidos na ADA
ou na AID, tampouco foram identificados, durante os levantamentos de campo,
indicios como artefatos liticos (ferramentas, armas e utensilios produzidos por grupos
humanos pré-histéricos e tradicionais através do lascamento ou polimento de rochas),
ceramicos ou estruturas associadas a ocupagdes humanas pretéritas. Ainda assim,
considerando o potencial arqueoldgico inerente a regido, recomenda-se a adogao de

Av. Manoel Diniz, 145 - Bloco Il - SISEMA - CEP 37.062-480 - Varginha - MG - Telefone: (35) 3229-1816
VERSAO SUARA 01/18




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Fundagao Estadual do Meio Ambiente - FEAM

Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental — URA Sul de Minas
Coordenagao de Analise Técnica - CAT

PU n° 89/2026
Data: 24/04/2026
Pag. 19 de 55

procedimentos preventivos durante as fases de implantacéo, especialmente quanto a
movimentagao de terra, com a paralisacdo imediata das atividades e comunicacao
aos orgaos competentes em caso de eventual identificagao fortuita de vestigios.

Do ponto de vista do patriménio cultural imaterial, ndo foram identificadas
comunidades tradicionais, territérios quilombolas ou manifestagbes culturais
diretamente associadas a area de implantagdo do empreendimento. A dindmica
socioecond6mica local esta mais vinculada a atividades rurais e a expansao urbana
recente, ndo sendo observados elementos culturais sensiveis que possam ser
diretamente impactados pela implantacdo do loteamento.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento ndo apresenta interferéncia direta
sobre bens de valor histérico, cultural ou arqueolégico reconhecidos, tampouco sobre
areas formalmente protegidas sob esse aspecto. A auséncia de registros relevantes,
aliada a localizacdo em area ja antropizada e afastada de nucleos historicos
tombados, indica baixa sensibilidade do meio cultural frente a implantagao do projeto,
desde que observadas as boas praticas de salvaguarda preventiva durante as obras.

Ademais, em 20/01/2026 foi formalizado processo para solicitagdo de manifestacao
do IPHAN, conforme IN 01/2015, quanto a existéncia de intervengcdo na area de
influéncia direta (AID) do empreendimento em bens culturais acautelados em ambito
federal e/ou bens arqueoldgicos, mediante processo n° 01450.000773/2026-06.

3.7 Socioeconomia

O empreendimento esta inserido em area com vocagao para expansao urbana no
municipio de S&o Jodo del Rei, apresentando localizagdo estratégica nas
proximidades de eixo rodoviario relevante (BR-265) e com relativa proximidade de
centros urbanos consolidados, como Tiradentes. Essa insercao territorial favorece a
integragcdo do loteamento a dindmica urbana regional, contribuindo para o
adensamento ordenado e para a ampliacdo da oferta de areas destinadas a ocupacéao
residencial, em consonéancia com as diretrizes de crescimento urbano local.

Sob o ponto de vista socioecondmico, a implantacdo do empreendimento tende a
gerar impactos positivos, especialmente durante a fase de instalagdo, com a criagao
de empregos diretos e indiretos nas areas de construgao civil, infraestrutura e servigos
associados. Na fase de operacdo, ainda que de forma mais difusa, espera-se
incremento da atividade econdmica local, com aumento da demanda por comércio,
servicos e infraestrutura urbana, contribuindo para a circulacdo de renda e
fortalecimento da economia municipal.

Por outro lado, o empreendimento podera implicar aumento da demanda por servigos
publicos, tais como abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto, gestdo de
residuos sélidos, mobilidade urbana, saude e educacido. Nesse sentido, torna-se
relevante a articulagdo com o planejamento municipal, de modo a garantir que a
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expansao urbana promovida pelo loteamento ocorra de forma sustentavel e
compativel com a capacidade de suporte da infraestrutura existente ou planejada.

De modo geral, o contexto socioeconémico da area € caracterizado por transigéo entre
uso rural e urbano, com tendéncia de valorizagdo imobiliaria decorrente da
implantagdo do loteamento e da melhoria das condigbes de acessibilidade e
infraestrutura. Assim, o empreendimento apresenta potencial para contribuir
positivamente para o desenvolvimento local, desde que observadas as diretrizes de
ordenamento territorial e assegurada a adequada integragdo com o tecido urbano
existente.

3.8 Reserva Legal e Area de Preservagdo Permanente

Por se tratar de empreendimento de parcelamento do solo para fins urbanos, inserido
em area destinada a expansao urbana municipal, ndo ha exigéncia de constituicdo de
Reserva Legal nos moldes aplicaveis a iméveis rurais, conforme previsto na legislagéao
vigente. Ainda assim, observa-se que o projeto contempla a destinagcdo de areas
verdes e institucionais, que, embora n&o se confundam juridicamente com a Reserva
Legal, desempenham fungéo ambiental relevante, contribuindo para a manutencéao de
cobertura vegetal, permeabilidade do solo e equilibrio ecolégico local.

O empreendimento contempla a existéncia de faixas legalmente protegidas
associadas a cursos d’agua de pequena ordem e eventuais nascentes inseridas na
ADA. De acordo com os estudos ambientais apresentados, essas APPs totalizam
aproximadamente 4,0 a 5,0 ha no interior do empreendimento, distribuidas
principalmente ao longo das drenagens naturais que atravessam ou tangenciam a
area. Tais areas foram devidamente delimitadas conforme os critérios estabelecidos
na Lei Federal n°® 12.651/2012 e na Lei Estadual n® 20.922/2013, sendo incorporadas
ao projeto urbanistico como areas nao edificaveis, destinadas a preservagao
ambiental.

Do ponto de vista de sua constituicdo atual, as APPs apresentam, de modo geral,
cobertura vegetal heterogénea, composta por trechos com vegetagdo nativa em
regeneragdo, intercalados com areas anteriormente antropizadas por uso
agropecuario. Em alguns segmentos, especialmente na gleba sudeste, observa-se
maior integridade ecoldgica, com presencga de vegetagdo campestre mais estruturada
e em estagios sucessionais inicial a médio. Por outro lado, ha trechos com menor
densidade vegetal, com presenca de gramineas exoéticas e sinais de perturbacéo,
refletindo o historico de uso pretérito da area. Ainda assim, tais APPs mantém funcao
ambiental relevante, sobretudo na protecao dos recursos hidricos e na contengao de
processos erosivos.

No ambito do projeto, as APPs foram majoritariamente preservadas, ndo sendo
destinadas a implantacao de lotes ou edificacdes. As intervengdes previstas nessas
areas sao pontuais e de carater utilitario, relacionadas principalmente a implantacao

Av. Manoel Diniz, 145 - Bloco Il - SISEMA - CEP 37.062-480 - Varginha - MG - Telefone: (35) 3229-1816
VERSAO SUARA 01/18




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Fundagao Estadual do Meio Ambiente - FEAM

Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental — URA Sul de Minas
Coordenagao de Analise Técnica - CAT

PU n° 89/2026
Data: 24/04/2026
Pag. 21 de 55

de dispositivos de drenagem pluvial e pontos de langamento de efluentes tratados,
devidamente justificados tecnicamente, como sera apresentado no préximo tépico
deste parecer. Essas intervengdes deverao observar critérios de minimo impacto, com
adocao de medidas como dissipadores de energia, controle de erosédo e recomposi¢cao
vegetal das areas afetadas, de modo a garantir a manutencéo da integridade funcional
das APPs.

Importante destacar que o empreendimento prevé a integracdo das APPs com as
areas verdes do loteamento, formando uma rede de espacgos protegidos que contribui
para a conectividade ecologica e para a valorizagdo ambiental da area.
Adicionalmente, recomenda-se a implementacado de agdes de recuperagao ambiental
nos trechos mais degradados, incluindo plantio de espécies nativas e controle de
especies invasoras, com vistas a melhoria da qualidade ambiental e ao fortalecimento
das fungdes ecoldgicas dessas areas ao longo do tempo.

Dessa forma, conclui-se que as APPs existentes no empreendimento, embora
apresentem graus variados de conservagao, encontram-se majoritariamente
preservadas, ndo havendo previsao de intervengdes significativas que comprometam
sua integridade. A adocdo das medidas de controle, mitigacdo e recuperagéo
propostas é suficiente para assegurar a protecdo dessas areas, garantindo sua
funcionalidade ambiental no contexto da implantacao e operacéo do loteamento.

3.9 Intervengcdao Ambiental

Em 03/04/2025 foi formalizado mediante processo SEI n° 2090.01.0003877/2025-46
o requerimento de intervencdo ambiental para as supressdes e intervencoes
previstas, retificado posteriormente em 24/04/2026 e subdividido em AlA
futuro/previsto (doc. 138211943) e AlA corretivo (doc. 138211949). Apds a realizagao
da vistoria ao empreendimento, em 12/02/2026, o estudo originalmente apresentado
foi substancialmente aprimorado, corrigido e tecnicamente refinado, sobretudo em
relagéo a delimitagdo da area de intervengao ambiental, caracterizagdo da vegetagao
e quantificacdo dos impactos associados, atendendo ao solicitado no Auto de
Fiscalizagdo n°® 521313/2026.

Um dos principais pontos retificados diz respeito a delimitagdo da area passivel de
intervencdo ambiental. Na versao revisada, foi adotado critério mais rigoroso,
considerando exclusivamente as areas efetivamente sujeitas a alteragdo do uso do
solo (lotes, vias, areas institucionais e infraestrutura), com exclusdo expressa das
APPs e areas verdes do coOmputo da intervencdo, o que ndo estava claramente
sistematizado na versao original. Essa redefinigdo permitiu maior precisdo na
quantificacdo da area impactada e alinhamento com o projeto urbanistico.

Outro avango significativo se refere a reavaliagdo da cobertura vegetal nativa. A
revisdo promoveu nova campanha de campo, realizada em 28/02/2026 (as
campanhas originais haviam sido realizadas em agosto de 2024), com
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caminhamentos sistematicos e utilizacdo de areas-testemunha, permitindo distinguir
com maior clareza as areas efetivamente caracterizadas como vegetagédo nativa
daquelas ja descaracterizadas por uso antropico. Como resultado, consolidou-se o
entendimento de que:

e A gleba noroeste ndo apresenta cobertura vegetal nativa relevante, sendo
caracterizada como area antropizada consolidada;

e A gleba sudeste concentra a vegetagdo campestre remanescente, distribuida
de forma heterogénea e em diferentes estagios sucessionais.

Para obtenc&o de dados floristicos e estimativa da cobertura vegetal foram realizadas
parcelas amostrais empregando-se o método fitossociolégico de Braun Blanquet. A
amostragem foi realizada na area de Campo Limpo do empreendimento por meio de
5 parcelas amostrais com dimensdes de 1,5m x 1,5m cada (2,25 m?), totalizando uma
area amostral de 11,25 m2. Foram incluidos na amostragem todos os individuos com
altura superior a 3,0 cm para espécies herbaceas e superior a 5,0 cm para espécies
lenhosas. Foram registradas 38 espécies contemplando as familias Apiaceae,
Asteracea, Euphorbiaceae, Fabaceae, Gleicheniaceae, Lamiaceae, Malvaceae,
Melastomataceae e Poaceae. Nao foram registradas espécies endémicas ou
enquadradas em categorias de ameacga de extingao.

O mapa apresentado na figura a seguir mostra em laranja a gleba noroeste,
antropizada, com 15,3681 ha, e em verde a gleba sudeste, que apresenta 18,7249 ha
e cobertura vegetal campestre heterogénea e difusa, além de um trecho antrépico
consolidado.
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LEGENDA:

[ Gleba NOROESTE - 4rea antropica consolidada por uso pretérito como pastagem = 15,3681 ha
Il Gleba SUDESTE - cobertura vegetal campestre sob influéncia de pastoreio pretérito = 18,7249 ha

Setores da gleba SUDESTE com MAIOR grau de antropizacao (porcao mais BAIXA)

I Setores da gleba SUDESTE com MENOR grau de antropizacio (porcdo mais ALTA)

Mancha antrépica consolidada na gleba SUDESTE
[ ] Limites Areas Verdes e APPs
[ Perimetro total do Loteamento Benza = 34,093 ha

Figura 6 - Mapa de compartimentagéo vegetacional

Com base na reavaliagédo do PIA, houve também a redelimitagdo e quantificagdo mais
precisa da vegetagdo passivel de supressdo, distinguindo-se claramente entre
intervengdes corretivas e futuras, bem como entre estagios inicial e médio de
regeneragao. A revisdo consolidou 10,3126 ha de vegetacdo campestre que sera
objeto de supressdo, com detalhamento por estagio sucessional e por tipo de
intervencdo, 0 que representa avanco substancial em relagdo a abordagem mais
genérica do PIA original.

A figura a seguir mostra em detalhe a gleba noroeste, que possui area total de 15,3681
ha, dos quais, 0,6466 ha dizem respeito a areas verdes e APP, as quais ndo sofrerdo
qualquer intervengao, restando para implantagdo do empreendimento 14,7214 ha de
area antropizada, isto €, uma area que apresenta historico consolidado de uso
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antropico associado a pastagem pretérita, condicdo que descaracterizou por completo
sua cobertura vegetal original.

g ut™
LEGENDA: Ll
Area total da gleba noroeste = 15,3681 ha 2203050

[[] Areas Verdes e APPs da gleba noroeste = 0,6466 ha
- Area prevista para alteracdo do uso e ocupacao do solo na gleba noroeste = 14,7214 ha
[] perimetro do Loteamento Benza = 34.093 ha

Figura 7 - Cobertura do solo na gleba noroeste

Ja a gleba sudeste, identificada na préxima figura, possui area total de 18,7249 ha e,
embora também tenha sido submetida a uso pretérito como pastagem, ainda
apresenta uma cobertura vegetal campestre predominantemente caracterizada como
Campo Limpo, apesar de uma distribuicdo heterogénea e difusa, marcada por trechos
com maior grau de antropizagao (especialmente na por¢do mais baixa) e trechos
relativamente mais conservados ou mais regenerados (especialmente na por¢ao mais
alta). Se descontados 7,2677 ha de areas verdes e APP, as quais nao sofreréo
intervengcado ambiental, e 0,4142 ha correspondentes a servidao publica de uma via
vicinal e de uma linha de transmisséo, resta para implantagdo do empreendimento
uma area de 11,0431 ha.
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LEGENDA:

) perimetro total do Loteamento Benza = 34,093 ha
Area total da gleba sudeste = 18,7249 ha
[] Areas Verdes e APPs da gleba sudeste = 7,2677 ha
B servidao Publica (drea de Dominio PUblico afetada preexistente) = 0,4142 ha
Bl Area prevista de alteracdo do uso e ocupacio do solo na gleba sudeste = 11,0431 ha:
Trecho antrépico consolidado na gleba sudeste
I Sctores com MENOR grau de antropizac3o (por¢3o mais ALTA)
I Setores com MAIOR grau de antropizacao (porgao mais BAIXA)

Figura 8 - Cobertura do solo na gleba sudeste

Portanto, nota-se que as intervengdes ambientais ocorrem somente na gleba sudeste
e totalizam 10,3126 ha, correspondentes aos setores com menor e maior grau de
antropizagdo apresentados na figura anterior, uma vez que excluem 0,7304 ha
correspondentes a area antropica consolidada, mostrada em amarelo.

Esse quantitativo de 10,3126 ha foi subdividido em 7,3842 ha em estagio inicial de
regeneracao e 2,9284 ha em estagio médio de regeneragao. Porém, ja foram
suprimidos, sem autorizagéo, 2,3704 ha de estagio inicial e 0,8725 ha de estagio
médio, os quais serao regularizados na forma corretiva, cujo enquadramento foi
realizado com base na vegetacéo testemunha existente na area mais préxima. Ja a
supressao pretendida, futura, diz respeito a 5,0138 ha de estagio inicial e 2,0559 ha
de estagio médio.

A tabela a seguir apresenta uma sintese das interven¢des mencionadas.

Tabela 3 - Areas de intervengao corretivas e futuras

Estagio de regeneragio | Natureza da intervengido | Area (ha) | Area total (ha)
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Corretiva 2,3704

Inicial 7,3842
Futura 5,0138
Corretiva 0,8725

Médio 2,9284
Futura 2,0559

Total (estagios inicial + médio): 10,3126

A figura a seguir mostra as intervencgdes ja ocorridas (por meio da abertura de vias,
sem autorizagdo), a serem regularizadas na forma corretiva. Em azul estdo as vias
abertas em area classificada como estagio inicial e, em vermelho, estagio medio.

D Supressao de CL em estdgio INICIAL de regeneragao = 2,3704 ha
D Supressdo de CL em estagio MEDIO de regeneracdo = 0,8725 ha

Areas enquadradas como estagio INICIAL de regeneragao = 7,3842 ha
Areas enquadradas como estagio MEDIO de regeneracdo = 2,9284 ha
Figura 9 - Intervengéao corretiva em area de Campo Limpo
Ja a figura a seguir mostra a demarcagao das supressoes futuras, pretendidas, sendo

em azul as areas classificadas como estagio inicial e em vermelho as areas em estagio
meédio.
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| - o
u Supressao prevista em CL - estagio INICIAL de regeneragdo = 5,0138 ha
D Supressdo prevista em CL - estagio MEDIO de regeneracdo = 2,0559 ha

Areas enquadradas como estagio INICIAL de regeneracdo = 7,3842 ha
Areas enquadradas como estagio MEDIO de regeneracao = 2,9284 ha
Figura 10 - Intervencéo futura em area de Campo Limpo

Nota-se a predominéncia de areas enquadradas em estagio inicial de regeneragéo,
sobretudo em raz&o do atual reconhecimento em campo de porgdes vegetadas que
nao foram captadas no mapeamento geoespacial adotado no PIA original. As areas
enquadradas em estagio meédio, por sua vez, concentram-se nos trechos
relativamente mais conservados da gleba sudeste, em especial na por¢gao mais alta
do terreno.

Tem-se, portanto, uma supressao futura de 7,0697 ha (5,0138 ha em estagio inicial e
2,0559 ha em estagio médio) e uma supressao ja realizada em 3,2429 ha (2,3704 ha
em estagio inicial e 0,8725 ha em estagio médio), a qual é objeto de regularizagao
corretiva.

A propriedade possui uma area total de vegetagao nativa em estagio meédio de 8,9284
ha, e a supressdao de estagio médio (corretiva e futura) é de 2,9284 ha,
correspondentes a 32,8 %, ficando um remanescente de vegetagao nativa em estagio
médio de 6,04 ha, correspondentes a 67,2 %, como mostra a tabela a seguir.
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Tabela 4 - Percentuais de cobertura vegetal nativa em estagio médio

Total existente de vegetagao Total a ser Total a ser
em estagio médio suprimido preservado
8,9284 ha 2,9284 ha 6,04 ha
100% 32,8% 67,2%

Considerando que o perimetro urbano onde o empreendimento esta inserido foi
aprovado em 31/08/1989 (Lei Municipal n°® 2.520/1989), constata-se que a proposta
de supressao atende ao percentual exigido na Lei da Mata Atlantica, Lei Federal n°®
11.428/2006, Art. 31, § 1°:

§ 1° Nos perimetros urbanos aprovados até a data de inicio de vigéncia desta Lei,
a supresséo de vegetacdo secundaria em estagio médio de regeneragcdo somente
sera admitida, para fins de loteamento ou edificagdo, no caso de
empreendimentos que garantam a preservagao de vegetagdo nativa em estagio
médio de regeneragdo em no _minimo 30% da area total coberta por esta

vegetacao.

Intervencdes em Areas de Preservacdo Permanente (APP)

Com a apresentacao do Relatorio Técnico atualizado do sistema BIOETE foram
considerados o0s emissarios e os dispositivos hidraulicos complementares,
notadamente estruturas de dissipacdo de energia e valas associadas a drenagem
pluvial.

Nesse contexto, para o Ponto de Langamento 01, localizado na margem do Cérrego
Pedra (classe 3), no ponto de coordenadas geograficas 21°09°01.7” S e 44°10'46.0’
O, a intervengcao em APP passa a ser definida por uma area maxima cautelar de
114,50 m?, composta por dissipador de energia (35 m?), vala para emissario de
drenagem pluvial (34,5 m?) e vala para emissario de efluente tratado (45,0 m3).
Ressalta-se que tal quantificagcdo adota premissa conservadora, considerando a
hipétese de implantagao em valas independentes.

Nao obstante, o estudo estabelece diretriz executiva voltada a minimizacdo dos
impactos mediante adog¢ao de vala compartilhada para os sistemas de drenagem
pluvial e esgotamento sanitario, o que possibilita a reducdo da area efetivamente
mobilizada em APP para aproximadamente 69,50 m?, sem prejuizo da funcionalidade
hidraulica do sistema.

A figura a seguir mostra em vermelho o trecho do emissario do ponto de langamento
01 em APP, e em azul o trecho fora de APP. Este emissario visa atender as Bioetes
de 72 m¥%dia, 53 m3¥/dia e 30 m¥dia.
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Para o Ponto de Langamento 02, localizado no cérrego Caldeireiro (classe 2), no
ponto de coordenadas geograficas 21°9°28,40” S e 44°10°18,10” O, os estudos
confirmam a necessidade de intervencdo em APP da ordem de 45,0 m?
correspondente a implantagdo do emissario em faixa linear (1,5 m x 30 m), incluindo
a execucgao de estrutura terminal com dissipag¢ao de energia (enrocamento), destinada
a protecéao hidraulica do ponto de langamento e a mitigacdo de processos erosivos.

A figura a seguir mostra em vermelho o trecho do emissario do ponto de langamento
02 em APP, e em azul o trecho fora de APP. Em amarelo esta a localizagao prevista
para a Bioete de 122 m3/dia.
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Figura 12 - Ponto de IangamentoOZ

Portanto, a area total de intervencdo em APP perfaz 159,50 m?, correspondente a
0,01595 ha.

Importante destacar que ambas as intervengdes se caracterizam como de baixo
impacto ambiental, conforme explicitado nos estudos, uma vez que nado implicam
supressao de vegetacao nativa, incidem sobre areas previamente antropizadas, com
predominio de cobertura herbacea exoética, e sao indispensaveis a implantacao de
infraestrutura essencial de saneamento basico, ndo havendo alternativa técnica viavel
que evite a travessia das APPs para viabilizacao do lancamento final dos efluentes
tratados.

Adicionalmente, verifica-se que as solu¢cdes adotadas contemplam medidas
adequadas de controle ambiental, incluindo a utilizagdo de dissipadores de energia e
técnicas construtivas voltadas a contengdo de processos erosivos e ao controle do
carreamento de sedimentos para os cursos d’agua receptores, assegurando a
estabilidade dos pontos de langamento e a integridade das margens.

Arvores isoladas (intervencao futura)

Em relacdo ao censo arboreo, a revisao dos estudos promoveu nova verificagao de
campo dos individuos arboreos isolados, com conferéncia, corregdo de registros,
inclusdo de exemplares ndo contabilizados anteriormente (inclusive em areas
institucionais) e atualizagado dos parametros dendrométricos e volumétricos.

Ao todo foram mensurados 92 individuos arbéreos, em uma area de 20,8984 ha,
considerados aqueles com DAP igual ou superior a 5 cm, distribuidos em 14 espécies
e 9 familias botanicas validas, além do registro de 1 individuo morto. Os resultados
obtidos evidenciam a predominancia de individuos de pequeno a médio porte,
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compativel com a dindmica ecoldgica observada na area. Ressalta-se que os
individuos arboreos isolados situados em Areas Verdes e APPs ndo integram a area
passivel de supressao.

O mapa apresentado na figura a seguir traz a localizagdo georreferenciada de cada
uma das 92 arvores isoladas identificadas.

W
"-,I‘ |

Figura 13 - Localizacdo das arvores isoladas

O volume total estimado é de 15,17 m*® de rendimento lenhoso, correspondendo a
soma de 11,76 m*® de madeira e 3,41 m® de lenha. Trata-se de formagdes compostas
por espécies herbaceas, arbustivas e subarbustivas de pequeno porte.

O volume correspondente a madeira sera preferencialmente destinado ao uso no
proprio empreendimento, com destaque para sua aplicagao no cercamento de APPs,
como medida de isolamento e protegao prevista. A fragao correspondente ao material
lenhoso de menor didametro (lenha) podera ser destinada a trituragao, com posterior
utilizagdo como cobertura organica do solo ou como insumo em processos de
recomposicao da matéria organica, especialmente nas areas objeto de recuperacao
ambiental.

Em termos qualitativos, os individuos arbéreos isolados se encontram distribuidos de
forma dispersa, predominantemente associados a areas de pastagem e a trechos com
regeneracgao incipiente, sem caracterizar fragmentos florestais consolidados. Parte
desses individuos localiza-se em areas institucionais e em lotes futuros, sendo que
sua eventual supressdo dependera da destinagdo e ocupacido dessas areas, bem
como de decisdes futuras da municipalidade e dos proprietarios.
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Em relagdo a composicéo floristica, embora os estudos ndo indiquem a ocorréncia de
especies raras ou ameacgadas de extincdo entre os individuos arboreos isolados
inventariados, trata-se, em sua maioria, de espécies tipicas de ambientes
antropizados e de ampla distribuicdo regional. Também ndo ha indicacdo de
incidéncia significativa de espécies legalmente protegidas, tais como aquelas imunes
de corte por legislagdo estadual ou federal, o que reforga o entendimento de que a
supressao pretendida n&o incide sobre elementos de elevada relevancia ecoldgica.

Assim, conclui-se que a supressdao de individuos arboreos isolados no
empreendimento apresenta baixo grau de impacto ambiental, tanto em funcdo do
porte e distribuicdo dos exemplares quanto da auséncia de espécies protegidas ou de
relevancia especial.

Arvores isoladas (intervencao corretiva)

Tomando-se como referéncia o quantitativo total de individuos arboreos isolados
atualmente incidentes na area passivel de intervengdo futura, procedeu-se a
distribuicdo proporcional desse quantitativo considerando o tamanho da area de
referéncia e o tamanho das areas ja suprimidas, correspondentes as vias abertas. O
mesmo critério proporcional foi adotado para a estimativa volumétrica correspondente.

Portanto, considerando-se a area de intervencao corretiva, correspondente a 4,8660
ha, foi estimado um total de 21 individuos arbéreos, para qual foi estimado o
rendimento lenhoso de 3,53 m3, sendo todo ele correspondente a madeira, ndo
havendo estimativa de lenha.

A tabela a seguir apresenta uma sintese das taxas recolhidas:

Tabela 5 - Sintese das taxas recolhidas

RECEITA NATUREZA INTERVENQ&D QUANTIFICAI;.&D N2 DAE VALOR
Taxa de - = ;
. Inicial Supressao de cobertura vegetal nativa 3,65 ha 6201350189146 RS 706,03
Expediente
Taxa de - = =
. Inicial Intervengio em APP sem supressdo 0,017 ha 6201350185308 RS 688,66
Expedients
Taxa de - "
i Complementar Supressao de cobertura vegetal nativa 3,65 ha 6201358806519 R51,94
Expediente
Taxa de - -
i Complementar Intervencao em APP sem supressao 0,015595 ha 6201358808007 RS 163,11
Expedients
Taxa. de Complementar Supressdo de cobertura vegetal nativa campestre 10,3126 ha 6201376287935 RS 781,64
Expedients
Taxa de - - : )
. Inicial/adicional Corte de arvores isoladas 25,7645 ha 6201376288010 RS 868,49
Expedients
Taxa de - . : .
i Inicial/adicional Aproveitamento de material lenhoso 18,70 m* 6201376288192 RS 827,96
Expediente
Taxa de - -
. Complementar Intervengao em APP sem supressao 0,015585 ha 6201376288435 RS 39,87
Expediente
Taxa Florestal ; - .
- . . Rendimento lenhoso decorrente da supressac de arvores
/ Reposicdo | Inicial/adicional isoladas P 18,70 m? 5501376288343 RS 855,37
Florestal
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4. Compensacoes

O empreendimento faz jus @ compensacgao pela supressédo de vegetacédo secundaria
em estagio médio de regeneragao, pertencente ao Bioma Mata Atlantica, e pela
intervencdo em APP, sem supressao. Ja a supressado de individuos isolados n&o
enseja compensacao, visto que nao foram identificadas espécies protegidas por lei e
ameacadas de extingdo, conforme Portaria MMA n° 443/2014.

4.1 Compensacgao pela supressao de vegetacao nativa em estagio médio de
regeneracao do Bioma Mata Atlantica

A intervencdo ambiental no empreendimento contempla a supresséo de vegetacéo
nativa campestre em 10,3126 ha, sendo 7,3842 ha em estagio inicial de regeneragao
e 2,9284 ha em estagio médio de regeneragao.

No que se refere especificamente as areas em estagio médio de regeneragao, estas
demandam compensacédo ambiental nos termos da Lei Federal n® 11.428/2006 (Lei
da Mata Atlantica) e normas estaduais correlatas. A compensagéo devera observar
os critérios de equivaléncia ecoldgica e se dar na propor¢do de duas vezes a area
suprimida, conforme art. 48 do Decreto Estadual n® 47.749/2019. O art. 49 do decreto
estabelece o cumprimento na forma de destinacdo de area para conservacéo (inciso
[), destinacdo ao Poder Publico de area no interior de Unidade de Conservagéo
pendente de regularizagéo fundiaria (inciso Il), ou recuperagao florestal com espécies
nativas, quando demonstrada a inexisténcia de area que atenda aos requisitos
previstos nos incisos | e Il (§ 1°).

No caso em tela, o empreendedor opta pela forma do inciso |.

Para tanto, o art. 51 estabelece que a area devera constituir RPPN ou servidao
ambiental perpétua. No caso, o empreendedor opta pela serviddo perpétua.

O art.51 completa em seu § 1° que deverao ser excetuadas a APP e a Reserva Legal
no cdmputo da area destinada a compensacao.

Ja o art. 54 estabelece que na compensagao pela supressao de vegetacdo em estagio
meédio de regeneragdo em areas urbanas para fins de loteamento, o empreendedor
devera observar a exigéncia de localizagdo no mesmo municipio.

No caso em tela, o empreendedor propde a compensacdo em area de 6,00 ha,
distante apenas 1,4 km da area de intervengcdo, como mostra a figura a seguir, no
imével de matricula n® 91.546, situado no mesmo municipio, que possui area total de
13,9672 ha, de propriedade de Edmara Aparecida Gallo, tendo sido apresentada carta
de anuéncia da proprietaria, datada de 16/03/2026.
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Figura 14 - ADA do empreendimento e a area de compensagao, a esquerda

A figura a seguir mostra uma imagem aproximada da area destinada a compensagao.

Figura 15 - Area de compensac&o pela supresséo de Mata Atlantica em estagio médio

Foi elaborado levantamento floristico da area proposta para caracterizacdo da
fitofisionomia e seu estagio de regeneracdo. Para a obtengéo de dados floristicos e a
estimativa da cobertura vegetal foi realizado parcelas amostrais, empregando-se o
método fitossocioldgico de Braun Blanquet, adaptado as caracteristicas deste estudo.
A amostragem foi realizada por meio de 5 parcelas amostrais com dimensdes de 1,5m
x 1,5m cada (2,25 m?), totalizando uma area amostral de 11,25 m2. Em cada parcela
amostral foram registrados: as espécies presentes, o numero de individuos por
espécie e a estimativa percentual da area de cobertura correspondente a cada uma.
Foram incluidos na amostragem todos os individuos com altura superior a 3 cm para
espécies herbaceas e superior a 5 cm para espécies lenhosas. As 41 espécies
registradas nas parcelas amostrais foram das familias Apiaceae, Asteracea,
Bignoniaceae, Convolvulaceae, Fabaceae, Lamiaceae e Poaceae, ndo tendo sido
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registradas espécies endémicas, bem como espécies enquadradas em categorias de
ameaca de extingao.

A area proposta esta inserida em unidade classificada como refugio vegetacional no
estado de Minas Gerais, definidos como formagdes que se distinguem floristica e
fisiondbmico-ecologicamente do padrdo predominante da vegetacdo regional, sendo,
por esse motivo, reconhecidas como refugios ecoldgicos. O levantamento floristico
indicou que a composi¢cdo de espeécies registrada na area é caracteristica de
formacgdes tipicas de Cerrado. Portanto, para a classificacdo dos estagios
sucessionais dos Campos Limpos procedeu-se a adaptagcdo dos critérios
estabelecidos na Resolugdo CONAMA n°® 423/2010, considerando grau de
antropizacao, taxa de cobertura viva e representatividade de espécies exdticas e/ou
ruderais, concluindo por se tratar de area em estagio médio de regeneragao.

A area proposta ndo possui APP e ndo compde area de Reserva Legal.

Figura como condicionante a assinatura de TCCF para fins de averbagdo em matricula
desta area como serviddo ambiental perpétua.

4.2 Preservacgao exigida pelo artigo 31 da Lei da Mata Atlantica

A Lei da Mata Atlantica, Lei Federal n® 11.428/2006, estabelece em seu Art. 31, § 1°,
a seguinte condigdo para os casos de loteamentos que demandem supressao de
vegetacgao nativa do Bioma Mata Atlantica em estagio médio de regeneragéao:

§ 1° Nos perimetros urbanos aprovados até a data de inicio de vigéncia desta Lei,
a supresséo de vegetacdo secundaria em estagio médio de regeneracdo somente
sera admitida, para fins de loteamento ou edificagdo, no caso de
empreendimentos que garantam a preservagdo de vegetagéo nativa em estagio
médio de regeneragdo em no _minimo 30% da area total coberta por esta

vegetacao.

Esse € o caso que se aplica ao empreendimento em tela, tendo em vista que o
perimetro urbano em que o empreendimento esta inserido foi aprovado pela Lei
Municipal n® 2.520/1989.

A propriedade possui uma area total de vegetacdo nativa em estagio medio
equivalente a 8,9284 ha, dos quais a supressao (corretiva e futura) equivale a 2,9284
ha, correspondentes a 32,8 % da area total, ficando um remanescente de vegetagao
nativa de 6,0182 ha, dos quais 5,2563 ha fora de APP (area com hachura diagonal
amarela) e 0,7619 ha em APP (hachura diagonal verde escuro).
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Figura 16 - Area de estagio médio remanescente

Googhe Satcdie

Considerando a obrigagao legal, neste caso, de se preservar 30% de toda a area
coberta por vegetacao em estagio médio (equivalente a 8,9284 ha), o empreendedor
teria que preservar um quantitativo minimo de 2,6785 ha. Assim, foi proposta a
preservagao de uma area de 2,7 ha, demarcada na figura a seguir e que sera objeto
de condicionante para assinatura de TCCF visando a averbacdo em matricula como
serviddo ambiental perpétua.

N

Figura 17 - Area proposta para preservagao em atendimento ao artigo 31 da Lei da Mata

Atlantica

4.3 Compensacgao pela intervengao em APP
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A compensacao pela intervencdo em APP encontra-se devidamente definida e
quantificada, sendo decorrente de intervencdo de baixo impacto ambiental, sem
supressao de vegetacgao nativa, associada a implantagao de dispositivos de drenagem
pluvial e langamento de efluentes tratados.

A area total de intervengdo em APP é de 0,01595 ha (159,50 m?), distribuida em dois
pontos de langamento. Para compensagao dessa intervengao, foi elaborado Projeto
Técnico de Reconstituicdo da Flora - PTRF, com o objetivo de promover a
recomposi¢do vegetal de area equivalente a 0,020 ha (200 m?2), observando os
principios da funcao ecologica da APP. A area proposta esta demarcada em amarelo
na figura a seguir.

e 8 ! - \\ Ry
Figura' 18 - Area de compensacao pela intervengdo em APP
O PTRF prevé execugao ao longo de 24 meses (2026 a 2028), incluindo etapas de
isolamento da area, preparo do solo, plantio de espécies nativas, manutencao,

replantio e monitoramento.

A selegao das espécies destinadas ao plantio foi realizada com base em informacoes
do sistema WebAmbiente da Embrapa, na lista de espécies do diagnéstico floristico e
estrutural do componente arbéreo da Serra de Sdo José, em Tiradentes/MG,
garantindo que as escolhas reflitam a composigédo natural da vegetagéao regional.

A area de compensacéao esta inserida em APP associada ao cérrego da Pedra, na
bacia do Rio das Mortes, dentro do imdvel de matricula n® 86.764, de propriedade do
empreendedor.

Figura como condicionante a execugao do PTRF.
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5. Aspectos/Impactos ambientais e medidas mitigadoras

Os principais impactos inerentes a fase de implantagao do empreendimento, conforme
apresentado nos estudos, envolvem a geracdo de efluentes sanitarios, geracao de
residuos solidos, emissao de materiais particulados, possibilidade de carreamento de
sedimentos para as drenagens naturais com consequente assoreamento de cursos
d’agua e desenvolvimento de focos erosivos, além da reducédo de habitats para a
fauna.

5.1 Efluentes liquidos

Durante a fase de instalagdo (obras), a geragéo de efluentes liquidos sanitarios esta
associada principalmente as instalacdes provisorias do canteiro de obras, incluindo
sanitarios utilizados pelos trabalhadores. Trata-se de volume reduzido e temporario,
porém com potencial de impacto localizado, especialmente no que se refere a
contaminagao do solo e das aguas superficiais e subterraneas, caso n&o haja coleta
e destinacdo adequadas. Considerando a natureza pontual dessas fontes, os
impactos tendem a ser de baixa magnitude e curta duragéo, restritos ao periodo de
execucao das obras.

Na fase de operacdo, com a ocupacao dos aproximadamente 326 lotes previstos,
observa-se geragdo continua de efluentes sanitarios domésticos, compostos
majoritariamente por esgoto doméstico tipico (carga orgéanica, nutrientes, solidos
suspensos e microrganismos patogénicos). Considerando uma ocupagéo média de 3
a 4 habitantes por lote, estima-se populacao potencial entre 978 e 1.304 habitantes, o
que pode resultar em geracdo de efluentes da ordem de 120 a 180 L/hab.dia,
correspondendo a uma vazéao total estimada entre 117 e 235 m?3/dia, a depender do
cenario de ocupacao.

Sem o devido tratamento, o langamento desses efluentes poderia ocasionar impactos
significativos, como degradagéo da qualidade dos cursos d’agua receptores, aumento
da carga organica (DBO e DQO), reduc¢ao do oxigénio dissolvido, eutrofizagao e riscos
sanitarios a populagdo. No caso em analise, os langamentos estdo previstos para
cursos d’agua de pequena ordem (Corrego Pedra e Cérrego Caldeireiro), o que exige
maior rigor no controle, dado o menor potencial de diluicdo desses corpos hidricos.

Adicionalmente, ha risco associado ao funcionamento inadequado ou
subdimensionamento das unidades de tratamento descentralizadas (BIOETESs), o que
poderia resultar em langamento de efluentes fora dos padrdes legais. Também se
destaca o potencial de impactos cumulativos ao longo do tempo, a medida que a
ocupacao do loteamento se consolida, aumentando progressivamente a carga
lancada nos corpos receptores.

Medidas mitigadoras:
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Para a fase de instalagdo, as medidas mitigadoras concentram-se na instalacado de
estruturas sanitarias provisorias adequadas, como banheiros quimicos, com coleta
periddica e destinacao final ambientalmente adequada por empresa licenciada. Essa
solucao elimina a necessidade de langamento direto no solo ou em corpos hidricos,
reduzindo significativamente o potencial de contaminagado ambiental durante as obras.

Ressalta-se que os efluentes de banheiro quimico devem ser inseridos no MTR com
0 codigo "16 10 02 - Residuos liquidos aquosos ndo abrangidos em 16 10 01", do
subcapitulo "Residuos liquidos aquosos destinados a serem tratados noutro local”. O
residuo deve ser classificado como Classe Il A. Adicionalmente, o gerador emitente
deve preencher o campo "Descrigdo int. do Gerador" como "efluente de banheiro
quimico”.

Na fase de operagcdo, o empreendimento adotara sistema de tratamento
descentralizado de esgoto por meio de estagbes compactas do tipo BIOETE,
distribuidas estrategicamente ao longo do loteamento. Essas unidades sao
dimensionadas para atender a populagao prevista, promovendo tratamento biolégico
com remogao significativa de carga organica, tipicamente com eficiéncias superiores
a 80-90% de remocao de DBO, conforme padrbes usuais para esse tipo de
tecnologia. O efluente tratado sera entdo conduzido por emissarios até pontos de
langamento no curso d’agua.

Os pontos de langamento foram projetados com dispositivos de dissipa¢ao de energia
(enrocamentos e dissipadores), com o objetivo de evitar processos erosivos e 0
carreamento de sedimentos, além de favorecer a dispersao adequada do efluente no
corpo hidrico receptor. As intervencbes associadas a esses lancamentos foram
minimizadas, resultando em area total de interferéncia em APP de apenas 0,01595 ha
(159,50 m?), o que demonstra o carater pontual das estruturas implantadas.

Adicionalmente, o sistema prevé a necessidade de manutengao periddica das
unidades BIOETE, incluindo remocéao de lodo, inspecao de funcionamento e eventuais
ajustes operacionais, de modo a garantir o atendimento continuo aos padrées de
langamento estabelecidos na legislagdo ambiental. Figura como condicionante a
comprovacao da realizagdo de manutencdes periddicas e a implementacao de
programa de monitoramento da qualidade dos efluentes e dos corpos receptores, com
analise periddica de parametros como DBO, DQO, sodlidos suspensos, coliformes e
nutrientes, assegurando o controle efetivo dos impactos ao longo da vida util do
empreendimento.

5.2 Residuos Solidos

Na fase de instalagdo, a geracao de residuos solidos esta associada principalmente
as atividades de terraplenagem, abertura de vias e execugédo de infraestrutura,
incluindo residuos da construgao civil (RCC), como solos excedentes, restos de
concreto, argamassa, embalagens de insumos, madeira, metais e plasticos.
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Considerando a dimenséo do empreendimento (aproximadamente 34 ha de area total
e implantagdo de sistema viario e infraestrutura para 326 lotes), estima-se geracéo
significativa de RCC, ainda que com predominancia de materiais inertes. Quando nao
manejados adequadamente, esses residuos podem ocasionar assoreamento de
drenagens, obstrugdo de dispositivos hidraulicos, degradacao visual e ocupagao
irregular de areas sensiveis, além de riscos de contaminag¢ao pontual do solo.

Ainda na fase de obras, ha geragéo de residuos sélidos urbanos (RSU) provenientes
do canteiro, incluindo residuos organicos, reciclaveis e rejeitos, em funcdo da
presenca de trabalhadores. Embora em menor volume comparado aos RCC, tais
residuos podem atrair vetores, gerar odores e causar poluigdo local, caso ndo haja
acondicionamento e destinagdo adequados. Também podem ocorrer residuos
perigosos em pequena escala (ex.: embalagens contaminadas com 6leos, graxas ou
produtos quimicos), exigindo manejo especifico.

Na fase de operagao, com a ocupacao do loteamento por populagao estimada entre
978 e 1.304 habitantes, projeta-se geragéo continua de residuos solidos domiciliares.
Considerando taxa média de geracdo de 0,8 a 1,0 kg/hab.dia, estima-se produgéo
diaria entre aproximadamente 0,78 e 1,30 toneladas de residuos solidos urbanos.
Esses residuos sdo compostos por fragdo organica, reciclaveis (papel, plastico, vidro
e metal) e rejeitos. Sem gestdo adequada, podem resultar em impactos como
proliferagdo de vetores, contaminagéo do solo e da agua, obstrugédo de sistemas de
drenagem e degradacgao paisagistica.

Adicionalmente, destaca-se o potencial de geragdo de residuos volumosos e de
manutengao urbana ao longo do tempo, como restos de poda, entulhos de pequenas
reformas e residuos de jardinagem, os quais, se descartados inadequadamente,
podem agravar processos erosivos e comprometer a eficiéncia do sistema de
drenagem pluvial implantado no loteamento.

Medidas mitigadoras:

Para a fase de instalagdo, esta prevista a adogao de praticas de gerenciamento de
residuos da construcdo civi, com segregagdo na origem, priorizagdo do
reaproveitamento de materiais (especialmente solos e agregados) e destinagao
adequada dos residuos nao reutilizaveis para areas licenciadas. A implementacao de
areas especificas para armazenamento temporario no canteiro de obras, devidamente
sinalizadas e protegidas, permite evitar a dispersao de residuos e o carreamento por
aguas pluviais. Recomenda-se, ainda, a formalizagdo e execugdo de um Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (PGRCC), com controle de volumes
gerados e destinagoes.

Os residuos solidos gerados no canteiro (organicos e reciclaveis) devem ser
acondicionados em recipientes adequados, com coleta periddica e destinagdo ao
sistema publico ou empresa licenciada. No caso de residuos perigosos, como
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embalagens contaminadas, deve-se adotar armazenamento segregado e destinagéo
conforme normas especificas, evitando riscos de contaminagdo ambiental.

Na fase de operagéo, o empreendimento devera ser integrado ao sistema municipal
de coleta de residuos sdélidos do municipio de Sdo Jo&o del Rei, garantindo a coleta
regular e destinagdo ambientalmente adequada dos residuos domiciliares.

Para tanto fora apresentada declaragdo municipal, emitida em 13/01/2026, atestando
a viabilidade de atendimento ao loteamento.

Recomenda-se a implantagdo de pontos de coleta organizados, com recipientes
apropriados, e incentivo a coleta seletiva, visando a reducdo do volume destinado a
aterros e ao aproveitamento de materiais reciclaveis.

Adicionalmente, sdo recomendadas ag¢des de educagdo ambiental junto aos
moradores, com foco na segregacao de residuos na fonte, redugdo da geragao e
descarte adequado de residuos volumosos e especiais. A implantagao de rotinas de
limpeza urbana e manutengdo do sistema de drenagem contribui para evitar o
acumulo de residuos em vias publicas e dispositivos hidraulicos. Essas medidas,
associadas a gestao continua, sédo suficientes para mitigar os impactos associados a
geragao de residuos solidos ao longo da vida util do empreendimento.

5.3 Emissoes atmosféricas

Na fase de instalacdo, as emissdes atmosféricas estdo associadas principalmente as
atividades de terraplenagem, abertura de vias, movimentagédo de solo e trafego de
maquinas e veiculos pesados. Tais atividades promovem a ressuspensdo de
particulas solidas (poeira), caracterizadas como material particulado (MP),
especialmente em periodos de estiagem e em areas com solo exposto. Considerando
a extensao da area diretamente afetada (= 25,76 ha) e a necessidade de conformacgéao
do sistema viario e infraestrutura, ha potencial significativo de geragdo de poeira
difusa, podendo impactar a qualidade do ar local e provocar incobmodos a populacao
do entorno, como irritagao das vias respiratorias e reducao da visibilidade.

Na fase de operagdo, as emissdes atmosféricas passam a nao ser significativas,
senao as relacionadas principalmente ao trafego veicular gerado pelos moradores e
frequentadores do loteamento.

De modo geral, esses impactos atmosféricos na fase de operagédo séo difusos, de
baixa magnitude e tipicos de areas urbanas residenciais, ndo sendo esperados niveis
significativos de degradacéo da qualidade do ar, uma vez que o empreendimento n&o
abriga fontes fixas relevantes de emissao.

Medidas mitigadoras:

Na fase de instalagéo, a principal medida mitigadora consiste no controle da emissao
de material particulado por meio de umectacao periédica das vias e areas de solo
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exposto, especialmente em periodos secos, reduzindo significativamente a
ressuspensao de poeira. A limitacdo de velocidade dos veiculos no interior do canteiro
e nas vias nao pavimentadas também contribui para reduzir a geragcado de poeira. A
agua a ser utilizada sera proveniente de caminhdes pipa terceirizados.

Na fase de operacao, a principal medida de controle refere-se a pavimentacao das
vias internas do loteamento, o que elimina praticamente a geragdo de poeira por
trafego veicular. A manutencgéo periddica das vias e a implantagdo de arborizagéo
urbana também contribuem para melhoria da qualidade do ar, promovendo retencao
de particulas e sombreamento, além de favorecer o conforto térmico.

5.4 Carreamento de sedimentos e alteragao da qualidade das aguas

Na fase de instalagao, as atividades de supresséao vegetal, terraplenagem, abertura
de vias e movimentacdo de solo, em uma Area Diretamente Afetada de
aproximadamente 25,76 ha, promovem a exposi¢cao do solo e a reducao da cobertura
vegetal protetora, aumentando significativamente a suscetibilidade a erosao hidrica.
Em eventos de precipitacdo, sobretudo em areas com declividade e solos expostos,
ocorre o carreamento de sedimentos finos para as drenagens naturais, podendo
atingir cursos d’agua de pequena ordem inseridos na area do empreendimento, como
o Corrego Pedra e o Corrego Caldeireiro.

Esse processo pode resultar em assoreamento de leitos, aumento da turbidez,
elevagao de solidos suspensos totais (SST) e alteragdo das caracteristicas fisico-
quimicas da agua, com redugdo da penetragdo de luz e impactos sobre a biota
aquatica. Adicionalmente, o carreamento pode transportar contaminantes associados
ao solo, como matéria organica, nutrientes e residuos de obra, agravando a
degradagao da qualidade hidrica. Foram identificados, inclusive, indicios de processos
erosivos pontuais em campo, indicando que, sem controle adequado, tais impactos
podem assumir magnitude moderada durante a fase de obras.

Na fase de operagdo, embora o potencial de geracdo de sedimentos seja
significativamente reduzido com a estabilizagdo do terreno e pavimentagéo das vias,
persistem riscos associados ao escoamento superficial urbano, especialmente em
periodos chuvosos. A impermeabilizagado progressiva do solo (vias, edificagcdes e
areas pavimentadas) tende a aumentar o volume e a velocidade do escoamento,
favorecendo o transporte de particulas residuais, além de poluentes difusos tipicos de
areas urbanas, como Oleos, graxas, residuos sélidos e poeira depositada nas
superficies.

Medidas mitigadoras:

Para a fase de instalagdo, o empreendimento prevé a adogdo de um conjunto de
medidas de controle de erosdo e sedimentos, destacando-se a implantacdo de
sistema de drenagem pluvial provisério e definitivo, com dispositivos de captagéo,
condugao e dissipacao de energia. Esses dispositivos incluem sarjetas, bocas de lobo,
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galerias e dissipadores, dimensionados para conduzir adequadamente o escoamento
superficial, reduzindo a energia da agua e, consequentemente, o potencial de erosao
e carreamento de sedimentos.

Adicionalmente, devem ser implementadas medidas complementares, como proteg¢ao
de taludes (hidrossemeadura, revegetacado ou cobertura com biomantas), execugao
de valas de contencao, bacias de retencdo de sedimentos e manutencao de faixas
vegetadas, especialmente em areas proximas as APPs. A execugdo dessas medidas
de forma concomitante as frentes de obra é essencial para evitar a exposicao
prolongada do solo. Figura como condicionante a manutengdo periddica dos
dispositivos de drenagem, garantindo sua eficiéncia ao longo da fase construtiva.

Na fase de operagédo, o controle do carreamento de sedimentos é assegurado
principalmente pela pavimentagao das vias, estabilizacdo dos taludes e consolidagao
da cobertura vegetal nas areas verdes e APPs. O sistema de drenagem pluvial
definitivo atua na condugado controlada das aguas superficiais, com dispositivos de
dissipagao de energia nos pontos de langamento, reduzindo a velocidade do fluxo e
minimizando processos erosivos nos corpos receptores.

Figura como condicionante a implementacédo de programa de monitoramento da
qualidade das aguas superficiais, com analise peridédica de parametros como turbidez,
solidos suspensos, DBO e nutrientes, de modo a avaliar a efetividade das medidas
adotadas e permitir a corregao de eventuais ndo conformidades ao longo da operagao
do loteamento.

Também figura como condicionante a elaboragdo e execucdo de Plano de
Recuperacdo de Area Degradada — PRAD para as areas com solo exposto e
processos erosivos existentes nos imoéveis que compdem o empreendimento.

5.5 Reducao de habitats da fauna terrestre

Na fase de instalagéo, a supressao de vegetagéo nativa e a conversao do uso do solo
em uma Area Diretamente Afetada de aproximadamente 25,76 ha, incluindo cerca de
10,31 ha de vegetacdo campestre nativa em diferentes estagios de regeneracao,
resultam na redugéo e fragmentagdo de habitats terrestres, especialmente na gleba
sudeste do empreendimento. Essa alteragcdo promove perda de areas de abrigo,
alimentacao e reproducgao para a fauna local, afetando principalmente espécies de
pequeno porte e baixa mobilidade. A substituicdo de areas naturais por superficies
expostas e infraestrutura urbana reduz a heterogeneidade ambiental, impactando
negativamente a diversidade faunistica.

Na fase de operagao, com a ocupacao dos 326 lotes e a consolidacido do uso urbano,
ocorre a manutencao da perda de habitat e a introducao de novos fatores de presséo,
como presencga humana continua, circulagao de veiculos e animais domésticos. Esses
elementos podem intensificar o afugentamento da fauna remanescente, restringindo
sua ocorréncia as areas verdes e APPs preservadas. Apesar disso, considerando que

Av. Manoel Diniz, 145 - Bloco Il - SISEMA - CEP 37.062-480 - Varginha - MG - Telefone: (35) 3229-1816
VERSAO SUARA 01/18




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Fundagao Estadual do Meio Ambiente - FEAM

Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental — URA Sul de Minas
Coordenagao de Analise Técnica - CAT

PU n° 89/2026
Data: 24/04/2026
Pag. 44 de 55

a area ja apresentava historico de uso antrépico (pastagens), os impactos sdo
classificados como moderados e parcialmente reversiveis, desde que mantidas e
adequadamente manejadas as areas de preservacgao existentes.

Medidas mitigadoras:

Como medida mitigadora, o empreendimento prevé a manutengao e integragcédo das
areas de preservacao permanente e areas verdes, que totalizam parcelas
significativas dentro da gleba sudeste (incluindo cerca de 7,26 ha de areas
preservadas), funcionando como refugios para a fauna terrestre e contribuindo para a
conectividade ecoldgica local. Essas areas desempenham papel fundamental na
manutengdo de habitats remanescentes e na minimizagdo da fragmentagao
ambiental.

Adicionalmente, esta prevista a execucdo de PTRF em APP, ainda que em area
pontual de 0,020 ha, com utilizagdo de espécies nativas e estratégias de atracdo de
fauna, como instalagcéo de poleiros artificiais e incremento da diversidade vegetal. Tais
agdes favorecem a retomada de processos ecologicos e a reocupagéo da area por
especies da fauna local, especialmente aves e pequenos vertebrados.

6. Controle Processual

O presente processo administrativo refere-se ao pedido de Licenciamento Ambiental
Concomitante — LAC 2 (LIC + LO), formalizado sob o n° 20365/2025, em nome de
Benza Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., para a atividade de loteamento do
solo urbano, nos termos da Deliberagdo Normativa COPAM n° 217/2017.

Verifica-se que o processo foi regularmente formalizado, com a apresentacdo da
documentagao exigida pela legislagdo ambiental aplicavel, em especial pelo Decreto
Estadual n°® 47.383/2018, tendo sido instruido com os estudos ambientais pertinentes
(RCA/PCA e estudos locacionais), bem como com os documentos juridicos e técnicos
necessarios a analise do pedido.

Consta dos autos a comprovacao da titularidade da area, mediante apresentacio das
matriculas dos imdveis que compdem a gleba do empreendimento, ndo havendo
indicios de sobreposigdo com areas protegidas de dominio publico ou de terceiros que
inviabilizem a analise do pleito sob o aspecto dominial.

No que se refere a regularidade quanto ao uso e ocupagéao do solo, foi apresentada
certiddo municipal atestando a conformidade do empreendimento com a legislagao
urbanistica local, em atendimento ao disposto no art. 18 do Decreto Estadual n°
47.383/2018.

No que se refere aos 6rgédos intervenientes, o Memorando-Circular n°
4/2022/SEMAD/SURAM, de 20 de maio de 2022, refletindo entendimento da
Assessoria Juridica da SEMAD, vinculante aos servidores do SISEMA, estabelecem
que a analise dos processos de licenciamento ambiental deve considerar,
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primordialmente, a caracterizacdo do empreendimento apresentada pelo
empreendedor no requerimento de licenciamento ambiental, sendo a manifestagéo de
orgaos intervenientes exigivel apenas nos casos em que o préprio requerente indique
a existéncia de impacto ambiental sobre bem acautelado. Para os processos
instruidos pelo SLA, devem ser consideradas as informagdes prestadas nos campos
especificos relativos a fatores de restricdo e vedacdo, bem como as declaragdes
constantes do enquadramento. Eventuais indicios de erro ou imprecisdo nas
informagdes ou estudos ambientais devem ser objeto de diligéncia pelo 6rgao
ambiental.

No caso concreto, extrai-se do modulo “fatores de restricdo ou vedagao” do SLA que
o0 empreendedor assinalou a opgao “ndo se aplica” quanto a ocorréncia de impactos
sobre as areas e bens elencados no artigo 27 da Lei Estadual n° 21.972/2016. Tal
declaragdo goza de presungéao relativa de veracidade, ndo afastando, contudo, o
dever de informar ao 6rgao ambiental, por outros meios, inclusive por meio de estudos
ambientais, a eventual existéncia de impactos decorrentes da atividade, nos termos
do artigo 25 da Deliberagdo Normativa COPAM n° 217/2017.

Nao foram identificados, pela equipe técnica de Analise da URA Sul de Minas, indicios
de erro ou imprecisdo nas informacdes prestadas ou nos estudos ambientais
apresentados, conforme diagndstico ambiental constante deste Parecer Unico. Assim,
nao se verifica, no presente caso, a necessidade de manifestagdo de o6rgaos
intervenientes.

Ressalva-se que eventual descoberta superveniente e fortuita de sitio ou bem passivel
de protegao especial nos aspectos cultural, arqueoldgico, histérico ou artistico, sob
tutela da Unido, implicara a imediata suspensao das atividades do empreendimento,
até a devida manifestagéo do érgdo competente.

Observa-se, ainda, que foram formalizados processos vinculados referentes a
intervencado ambiental (SEI n°® 2090.01.0003877/2025-46) e as outorgas de direito de
uso de recursos hidricos (processos n°® 3091/2026 e 3094/2026), todos com analise
técnica concluida e sugestédo de deferimento, o que atende ao principio da integragéo
dos atos autorizativos no ambito do licenciamento ambiental.

No tocante as intervengbes ambientais, verifica-se que o empreendimento contempla
tanto intervengdes futuras quanto a regularizagao de intervengdes ja realizadas sem
a devida autorizagao, situagcédo que ensejou a lavratura de auto de infragdo e a adogéo
de medidas corretivas, atualmente incorporadas ao presente processo de
licenciamento.

O requerimento perfaz a totalidade de supressao de 10,3126 hectares de cobertura
vegetal nativa, sendo 2,9287 em estagio médio de regeneragdo; Intervengdo em
Areas de Preservacdo Permanente — APP, em uma area de 0,0159 ha e; o corte de
113 individuos isolados nativos vivos.
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No que se refere a supressédo de vegetacdo secundaria do Bioma Mata Atlantica,
impbe-se a observancia do marco legal aplicavel ao parcelamento do solo urbano,
cuja aprovagao se deu por meio da Lei Municipal n°® 2.520/1989.

Nos termos do artigo 31 da Lei Federal n® 11.428/2006, a supressédo de vegetagao
secundaria em estagio médio de regeneragdo, em perimetro urbano delimitado
anterior a vigéncia da referida lei, condiciona-se a manutencdo de, no minimo, 30%
da area total coberta por essa vegetacéo.

Para atendimento a esse requisito, esta sendo preservada area de 2,7 hectares,
correspondente a percentual de 30% da area originalmente coberta por vegetagdo em
estagio médio de regeneragéo no imovel.

Além disso, a legislagdo federal e estadual impde a obrigagdo de compensagéo
ambiental pela supressédo autorizada, mediante a destinacdo de area equivalente a
area desmatada, com as mesmas caracteristicas ecoldgicas, na mesma bacia
hidrografica, preferencialmente na mesma microbacia, conforme disposto no artigo 17
da Lei Federal n° 11.428/2006 e no artigo 26, inciso |, do Decreto Federal n°
6.660/2008. O Decreto Estadual n® 47.749/2019 estabelece que a compensagao deve
ocorrer na proporc¢ao de 2:1, excluidas as areas de APP e Reserva Legal do computo.

Para tanto, foi proposta a instituicdo de servidao florestal sobre area de 6,0 hectares,
correspondente ao dobro da area suprimida, localizada no mesmo municipio e com
caracteristicas ecolégicas compativeis, atendendo ao requisito legal.

A manutencgao e a compensacgao deverao ser formalizadas mediante averbagao
no Cartério de Registro de Iméveis, com a expedigdao do correspondente Termo
de Compromisso de Compensacao Florestal.

A intervencdo em Area de Preservacdo Permanente, localizadas no cérrego que
margeia o empreendimento, destinam-se a implantagdo do emissario em faixa linear,
incluindo a execucgao de estrutura terminal com dissipagao de energia (enrocamento),
destinada a protegao hidraulica do ponto de langamento e a mitigagdo de processos
erosivos, enquadrando-se como obras de utilidade publica, nos termos da Lei Federal
n° 12.651/2012 e da Lei Estadual n® 20.922/2013.

A compensacao correspondente consistira na recomposicdo de 0,0200 hectare de
APP, figurando como condicionante a apresentagcdo de relatérios de
acompanhamento da recuperagao.

No que se refere a supressdo de individuos isolados, ndao foi observada especial
protecdo ou individuos ameagados de extingdo, ndo havendo rigor legal a ser
seguindo, nao ensejando compensagao.

No tocante ao parcelamento do solo propriamente dito, ndo foram identificados
impedimentos nos termos do artigo 3° da Lei Federal n° 6.766/1979, estando
atendidos, igualmente, os requisitos do artigo 4° do referido diploma legal.
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Os sistemas de controle ambiental propostos mostram-se adequados e suficientes a
mitigacdo dos impactos identificados. Do ponto de vista de infraestrutura urbana e
ambiental, o empreendimento foi concebido com sistemas proprios de abastecimento
de agua, esgotamento sanitario e drenagem pluvial.

O abastecimento hidrico sera realizado por meio de captacao subterranea, através de
pocos tubulares profundos, com rede de distribuicdo interna. Ja o sistema de
esgotamento sanitario sera composto por rede coletora e unidades descentralizadas
de tratamento, utilizando tecnologia de biodigestores (BIOETE), dimensionados para
atender a ocupacao plena do loteamento, com langamento controlado dos efluentes
tratados.

A drenagem pluvial, por sua vez, foi projetada com dispositivos de captagao, condugéo
e dissipagdo de energia, incluindo bocas de lobo, galerias, escadas hidraulicas e
dissipadores, visando minimizar processos erosivos e o carreamento de sedimentos.

Conforme declaragdo municipal, emitida em 13/01/2026, foi atestada a viabilidade de
atendimento ao loteamento para a coleta dos residuos sélidos urbanos.

Ressalta-se que o empreendimento foi objeto de fiscalizagdo ambiental, tendo sido
lavrado Auto de Infracdo n° 329882/2024.

O Decreto Estadual n°® 47.749/19, em seus arts. 12 e 13, dentre outras, determina a
demonstracdo da possibilidade de inferir a tipologia vegetacional existente
originalmente e recolhimento da pena pecuniaria aplicada, como condigdes para a
regularizacéo:

Art. 12 — A suspenséo da obra ou atividade que deu causa a supressao
irregular podera ser afastada por meio de autorizagdo para intervengao
ambiental corretiva, desde que atendidas, cumulativamente, as
seguintes condigées:

| — possibilidade de inferir a tipologia vegetacional existente
originalmente na &area suprimida, por meio da apresentagdo, pelo
infrator, de inventario florestal de vegetacdo testemunho em area
adjacente ou de inventario florestal da propria area, elaborado antes da
supressao irregular, e do respectivo registro de responsabilidade
técnica junto ao conselho profissional;

Il — inexisténcia de restricdo legal ao uso alternativo do solo na area
suprimida;

Il — (Revogado pelo inciso Il do art. 45 do Decreto n°® 47.837, de
9/1/2020.)

IV — recolhimento, pelo infrator, da reposicao florestal, da taxa florestal
e das compensacbes ambientais previstas na legislacdo ambiental
vigente.
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Art. 13 — A possibilidade de regularizagdo, por meio da obtencdo da
autorizagcdo para intervengdo ambiental corretiva, ndo desobriga o
orgéo ambiental de aplicar as sang¢bes administrativas pela intervengéo
irregular.

Paragrafo unico — O infrator devera, em relagcdo as sangbes
administrativas aplicadas, comprovar, alternativamente:

| — desisténcia voluntaria de defesa ou recurso apresentado pelo infrator
junto ao 6rgdo ambiental competente e recolhimento do valor da multa
aplicada no auto de infragdo;

Os requisitos para a regularizacao foram atendidos, ja que a supressao de vegetagao
se encontra em consonancia com a Lei n° 11.428/06 e, ndao ha restricdo ou
impedimento nos espécimes suprimidos. No que se refere ao pagamento, o
empreendimento aderiu ao PECMA, estando com suas parcelas em dia, preenchendo
assim todos requisitos para regularizagao.

No tocante ao prazo de validade da licenga a ser concedida, o art. 32, §§ 4° e 5°, do
Decreto Estadual 47.383/2018, estabelece redugao da validade em dois anos, a cada
infracdo administrativa de natureza grave ou gravissima cometida pelo
empreendimento ou atividade, com decisao definitiva, limitado o prazo de validade da
licenga subsequente a, no minimo, seis anos:

Art. 32— ...

§ 4°— A licenca ambiental corretiva tera seu prazo de validade reduzido
em dois anos a cada infragdo administrativa de natureza grave ou
gravissima cometida pelo empreendimento ou atividade, desde que a
respectiva penalidade tenha se tornado definitiva nos cinco anos
anteriores a data da concesséo da licenga. (Paragrafo acrescido pelo
Decreto n°® 47.837, de 09 de janeiro de 2020)

§ 5° — A validade da licenga corretiva, aplicadas as reducgbes de que
trata o § 4°, néo sera inferior a dois anos no caso de licenga que autorize
a instalagao ou inferior a seis anos no caso de licengcas que autorizem
a operacgdo. (Paragrafo acrescido pelo Decreto n° 47.837, de 09 de
Janeiro de 2020).

Desta forma, a validade desta licenga ambiental devera ser 08 (oito) anos.

A instalagao do empreendimento devera ocorrer no prazo de 6 (seis) anos, sob pena
de cassacao da licenga, conforme estabelece o art. 15 do Decreto Estadual n°
47.383/2018.

Conforme estabelecido pelo Decreto Estadual n° 48.707, de 25 de outubro de 2023,
compete ao Chefe da Unidade Regional de Regularizacdo Ambiental, dentro de sua
area de competéncia, deliberar sobre o licenciamento ambiental e os atos correlatos,
ressalvadas as atribuicobes do COPAM, do CERH-MG, dos comités de bacias
hidrograficas, do IEF e do IGAM.
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Por fim, cumpre destacar que a concessao da licenga ambiental ndo exime o
empreendedor da obtengéo de outras autorizagdes legalmente exigiveis, nem afasta
sua responsabilidade quanto ao cumprimento integral das condicionantes
estabelecidas, sob pena de aplicagao das sangdes previstas na legislagdo ambiental.

Diante do exposto, sob o aspecto juridico-processual, ndo se identificam &bices a
concessao da licengca ambiental requerida, desde que observadas as condicionantes
e medidas de controle estabelecidas neste parecer.

7. Conclusao

A equipe interdisciplinar da Feam/URA Sul de Minas sugere o deferimento desta
Licenca Ambiental na fase de LIC+LO para o empreendimento Benza
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda para a atividade “E-04-01-4 - Loteamento
do solo urbano, exceto distritos industriais e similares” no municipio de Sao Joao del
Rei, pelo prazo de 8 anos, vinculada ao cumprimento das condicionantes e programas
propostos.

A instalagdo do empreendimento devera ocorrer no prazo de 6 (seis) anos, sob pena
de cassacao da licenga, conforme estabelece o art. 15 do Decreto Estadual n°
47.383/2018.

As orientagbes descritas em estudos e as recomendacgdes técnicas e juridicas
descritas neste Parecer Unico, através das condicionantes listadas em Anexo, devem
ser apreciadas pela Unidade Regional de Regularizacdo Ambiental — URA Sul de
Minas.

Oportuno advertir ao empreendedor que a analise negativa quanto ao cumprimento
das condicionantes previstas ao final deste parecer unico (Anexo I), bem como
qualquer alteragao, modificacdo e ampliagdo sem a devida e prévia comunicacao a
Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental — URA Sul de Minas, tornam o
empreendimento em questdo passivel de ser objeto das sangbes previstas na
legislacéo vigente.

Ressalta-se que a Licenga Ambiental em apreco nao dispensa, nem substitui, a
obtencgao, pelo requerente, de outros atos autorizativos legalmente exigiveis.

A andlise dos estudos ambientais pela Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental
— URA Sul de Minas, ndo exime o empreendedor de sua responsabilidade técnica e
juridica sobre estes, assim como da comprovagao quanto a eficiéncia das medidas de
mitigacéo adotadas.

8. Quadro-resumo das Intervengdoes Ambientais avaliadas no presente
parecer

8.1 Informagodes Gerais
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Municipio

S3o0 Jodo Del Rei

Imével

Loteamento Benza

Responsavel pela intervengao

Benza Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

CPF/CNPJ

35.160.372/0001-60

Modalidade principal

Supressao de vegetacao nativa

Protocolo

SEIl n® 2090.01.0003877/2025-46

Bioma

Mata Atlantica

Area Total Autorizada (ha)

10,3126 — total de supresséo de vegetagao nativa

Longitude, Latitude e Fuso

Lat: 21° 9'8.30"S - Long: 44°10'31.50"0O — SIRGAS 2000

Data de entrada (formalizagéo)

03/04/2025

Decisao

Pelo deferimento.

8.2 Supressao de vegetagao nativa (corretiva)

Modalidade de intervengao

Supressao de vegetagao nativa

Area ou quantidade autorizada

3,2429 ha, sendo:
2,3704 ha (estagio inicial) e 0,8725 ha (estagio médio)

Bioma

Mata Atlantica

Fitofisionomia

Campo Limpo

Rendimento lenhoso (m?)

Vegetacao rasteira e subarbustos que nao geram
rendimento lenhoso

Coordenadas Geograficas

Lat: 21°9°26,32” S - Long: 44°10°28,96” O — SIRGAS 2000

Validade/Prazo para execugao

Durante a validade da licenga ambiental

8.3Supressao de vegetagao nativa (futura)

Modalidade de intervengao

Supressao de vegetacao nativa

Area ou quantidade autorizada

7,0697 ha, sendo:
5,0138 ha (estagio inicial) e 2,0559 ha (estagio médio)

Bioma

Mata Atlantica

Fitofisionomia

Campo Limpo

Rendimento lenhoso (m?)

Vegetacéao rasteira e subarbustos que nao geram
rendimento lenhoso

Coordenadas Geograficas

Lat: 21°9°27,06” S - Long: 44°10°32,34” O — SIRGAS 2000

Validade/Prazo para execugao

Durante a validade da licenca ambiental

8.4 Corte e aproveitamento de arvores isoladas nativas vivas (corretiva)

Modalidade de intervengao

Corte e aproveitamento de arvores isoladas
nativas vivas

Area ou quantidade autorizada

21 individuos — 4,8660 ha

Bioma

Mata Atlantica
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Fitofisionomia

Campo Limpo

Rendimento lenhoso (m?3)

3,53 m3, sendo 0,00 m3 (lenha) e 3,53 m?3 (madeira)

Coordenadas Geograficas

Lat: 21°9°21,70” S - Long: 44°10°33,74” O — SIRGAS 2000

Validade/Prazo para execugao

Durante a validade da licenga ambiental

8.5Corte e aproveitamento de arvores isoladas nativas vivas (futura)

Modalidade de intervencgao

Corte e aproveitamento de arvores isoladas
nativas vivas

Area ou quantidade autorizada

92 individuos - 20,8984 ha

Bioma

Mata Atlantica

Fitofisionomia

Campo Limpo

Rendimento lenhoso (m?)

15,17 m3, sendo 3,41 m3 (lenha) e 11,76 m3 (madeira)

Coordenadas Geograficas

Lat: 21°9°'24,28” S - Long: 44°10°31,62” O — SIRGAS 2000

Validade/Prazo para execugao

Durante a validade da licenga ambiental

8.6Intervencao em APP sem supressao de vegetacao nativa (futura)

Modalidade de intervengao

Intervencao em APP
sem supressao de vegetacao nativa

Area ou quantidade autorizada

0,01595 ha

Bioma

Mata Atlantica

Fitofisionomia

Campo Limpo

Rendimento lenhoso (m?)

N&o ha geragéo de rendimento lenhoso

Coordenadas Geograficas

Ponto de langamento 01:

Lat: 21°9°01,7” S - Long: 44°10'46,0” O — SIRGAS 2000
Ponto de langamento 02:

Lat: 21°9'28,4” S - Long: 44°10'18,10” O — SIRGAS 2000

Validade/Prazo para execugao

Durante a validade da licenga ambiental

9. Anexos

Anexo |I. Condicionantes para a LIC+LO do

empreendimento
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.;

Benza

Anexo Il. Programa de Automonitoramento para o empreendimento Benza
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
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ANEXO |
Condicionantes para o empreendimento
Benza Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Item Descricao da Condicionante Prazo
Executar o Programa de Automonitoramento, conforme definido | Durante a vigéncia

01 no Anexo I, demonstrando o atendimento aos padrdes definidos da Licenga

nas normas vigentes. Ambiental
15 dias antes do

02 | |nformar o inicio das obras de instalagao. inicio da

instalagao.

03 Apresentar autorizagdo de implantagcdo do acesso a rodovia 30 dias ap6s
requerida junto ao DNIT. obtengao.
Apresentar relatério  técnico-fotografico comprovando a
instalagdo e manutengdo do sistema de drenagem de aguas
pluviais durante a fase de obras de instalagcao, de modo a mitigar
impactos relacionados a formagdo de processos erosivos,

04 |ravinamentos e carreamento de sedimentos, bem como das| Anualmente.?
demais obras de infraestrutura do empreendimento, como as
relativas a terraplanagem, pavimentagao, instalagdo de rede
elétrica, abastecimento de agua e esgotamento sanitério, dentre
outras que se fizerem necessarias.

Apresentar Plano de Recuperagdo de Area Degradada — PRAD

05 |para a areas afetadas por processo erosivo e solo exposto 120 dias
existentes nos imdveis do empreendimento.

. - . Anualmente, 2
Apresentar relatério técnico-fotografico comprovando a execucao C oA

06 - / durante a vigéncia
do PRAD durante os 5 primeiros anos ou até que se comprove o da Licenca
perfeito desenvolvimento das mudas. ) ¢

Ambiental
A P e . Anualmente, 21
Apresentar relatério técnico-fotografico comprovando a execugao oA
- , durante a vigéncia
07 |do PTRF durante os 5 primeiros anos ou até que se comprove o da Licenca
perfeito desenvolvimento das mudas. . ¢
Ambiental
Apresentar copia da averbagdo a margem da matricula do imével
receptor, em cartério de registro de imével competente, a area
08 destinada como serviddo ambiental em carater perpétuo sob 1 ano

medida de compensacao preconizada na Lei n® 11.428/2006, de
Protegcao ao Bioma de Mata Atlantica, em seu art. 17, conforme
firmado no TCCF.
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Apresentar copia da averbagédo a margem da matricula do imével
receptor, em cartério de registro de imével competente, a area
09 destinada como serviddo ambiental em carater perpétuo em a
1 ano

atendimento ao que se refere o art. 31 da Lei n° 11.428/2006, de
Protecao ao Bioma de Mata Atlantica, conforme firmado no
TCCF.

Apresentar copia do termo de vistoria e execugao de obra ou
10 |similar, a ser emitido pela prefeitura, a fim de comprovar a
concluséo da instalagdo do empreendimento.

Durante a vigéncia
da licenga.

1 Salvo especificagbes, os prazos sdo contados a partir da data de publicagdo da Licenga na Imprensa Oficial do
Estado.

21 Enviar anualmente a URA Sul de Minas, até o ultimo dia do més subsequente ao aniversario da licenga
ambiental.

IMPORTANTE

As condicionantes dispostas neste Parecer Unico devem ser protocoladas por meio
de peticionamento intercorrente no Processo SEI n° 2090.01.0003673/2026-22. A
mesma orientagao se aplica a eventuais solicitacdes pds-concessao de licenca.

Os parametros e frequéncias especificadas para o programa de Automonitoramento
poderao sofrer alteragdes a critério da area técnica da URA Sul de Minas, face ao
desempenho apresentado.

Qualquer mudanca promovida no empreendimento que venha a alterar a condi¢cao
original do projeto das instalagdes e causar interferéncia neste programa devera ser
previamente informada e aprovada pelo érgdo ambiental.
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ANEXO Il

Programa de Automonitoramento para o empreendimento
Benza Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

1. Efluentes Liquidos

Local de amostragem Parametros Freque’n.ma de
Analise
Vazao (m®dia), pH, Temperatura, DBO M),
Na entrada e na saida de DQO ™, SST, Sélidos sedimentaveis, Oleos Trimestral
cada BIOETE e graxas, Nitrogénio amoniacal, Fésforo total
Coliformes termotolerantes / E. coli
e pH, Temperatura, Oxigénio Dissolvido (OD),
No curso d’agua receptor, a | ‘ppo ), pQO M), Sélidos Suspensos Totais
montante e a jusante de (SST), Turbidez, Condutividade elétrica, Trimedika]
cada ponto de langamento Nitrogénio amoniacal, Fosforo total,
das BIOETEs @ Coliformes termotolerantes / E. coli, Oleos e
graxas (quando pertinente)

(™ O plano de amostragem devera ser feito por meio de coletas de amostras compostas para os
parametros DBO, DQO pelo periodo de no minimo 8 horas, contemplando o horario de pico. Para os
demais parametros devera ser realizada amostragem simples.

@ Informar as coordenadas geograficas e a distancia entre os pontos de coleta das amostras.

Relatérios: Enviar anualmente a URA Sul de Minas até o ultimo dia do més subsequente ao
aniversario da licenga ambiental, os resultados das analises efetuadas. O relatério devera especificar
o tipo de amostragem e conter a identificagéo, registro profissional e a assinatura do responsavel
técnico pela amostragem, além da producéo industrial e do numero de empregados no periodo.

Constatada alguma inconformidade, o empreendedor devera apresentar justificativa conforme
Deliberacdo Normativa n°® 216/2017, que podera ser acompanhada de projeto de adequacgéo do sistema
de controle em acompanhamento.

Na ocorréncia de qualquer anormalidade nos resultados das analises realizadas durante o ano, o 6rgéao
ambiental devera ser imediatamente informado, inclusive das medidas de mitigagdo adotadas.

Método de analise: Normas aprovadas pelo INMETRO ou, na auséncia delas no Standard Methods
for Examination of Water and Wastewater, APHA-AWWA, ultima edigao.

2. Residuos Sdlidos e Rejeitos
2.1 Residuos sdlidos e rejeitos abrangidos pelo Sistema MTR-MG

Apresentar, semestralmente, a Declaragdao de Movimentacdo de Residuo — DMR,
emitida via Sistema MTR-MG, referente as operacgdes realizadas com residuos solidos
e rejeitos gerados pelo empreendimento durante aquele semestre, conforme
determinacdes e prazos previstos na Deliberacdo Normativa Copam 232/2019.
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Prazo: seguir os prazos dispostos na Deliberagdo Normativa Copam n°® 232/2019.

Observacgoes

e O programa de automonitoramento dos residuos sélidos e rejeitos ndo abrangidos
pelo Sistema MTR-MG, que sao aqueles elencados no art. 2° da DN 232/2019,
devera ser inserido manualmente no sistema MTR e apresentado,
semestralmente, via sistema MTR-MG ou alternativamente ser apresentado um
relatorio de residuos e rejeitos com uma planilha a parte juntamente com a DMR.

e O relatorio de residuos e rejeitos devera conter, no minimo, os dados exigidos na
DMR, bem como a identificagdo, registro profissional e a assinatura do
responsavel técnico pelas informacoes.

¢ As doacgdes de residuos deverao ser devidamente identificadas e documentadas
pelo empreendedor.

¢ As notas fiscais de vendas e/ou movimentagao e os documentos identificando as
doacdes de residuos deverao ser mantidos disponiveis pelo empreendedor, para
fins de fiscalizagao.
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