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Parecer Técnico de Licengca Ambiental Simplificada (RAS) n° 13095/2026

PROCESSO DE LICENCIAMENTO N°: 13095/2026 [SITUAGAO: Sugestio pelo Deferimento

LOPES E CANOA EMPREENDIMENTOS
EMPREENDEDOR: IMOBILIARIOS LTDA. CNPJ:  12.661.937/0001-97

LOPES E CANOA EMPREENDIMENTOS

EMPREENDIMENTO: IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ:  12.661.937/0001-97

MUNICIPIO: Unai - MG ZONA: |Urbana

CRITERIO LOCACIONAL INCIDENTE:

- Localizacao prevista em area de alto ou muito alto grau de potencialidade de ocorréncia de cavidades,
conforme dados oficiais do CECAV-ICMBiIo.

. ATIVIDADE OBJETO DO LICENCIAMENTO (DN CRITERIO
CODIGO: CLASSE
COPAM 207/2017): LOCACIONAL
E-04-01-4 Loteamento do solo urba_no_, exceto distritos industriais e 2 1
similares
CONSULTORIA/RESPONSAVEL TECNICO: REGISTRO:
Deyver Daniel Prates Martins CREA- MG 129211/D
AUTORIA DO PARECER MATRICULA ASSINATURA
Paula Agda Lacerda Marques . )
. 1332576-6 Assinado Eletronicamente
Gestora Ambiental
Cecilia Cristina Almeida Mendes ] )
) ) 1486910-1 Assinado Eletronicamente
Analista Ambiental
D : Lari M iros A
@ acordo: Larissa ,(_adelr(,)s .rruda 1332202-9 Assinado Eletronicamente
Coordenador de Andlise Técnica
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Parecer Técnico de Licenca Ambiental Simplificada (RAS) n° 13095/2026

O empreendimento LOPES E CANOA EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
pretende atuar no setor de loteamento de solo urbano, exercendo suas atividades no
municipio de Unai/MG, especificamente nas coordenadas geograficas 16°21'20.97"S e
46°52'34.04"0O.

Em 24/03/2026 foi formalizado na Unidade Regional de Regularizagao Ambiental do
Noroeste de Minas — URA Noroeste o processo administrativo de licenciamento ambiental na
modalidade simplificado — LAS n° 13095/2026, via Relatério Ambiental Simplificado (RAS).

A atividade do empreendimento objeto deste licenciamento consiste em (E-04-01-4) -
Loteamento do solo urbano, exceto distritos industriais e similares, numa area total de 36,948
hectares (ha).

Conforme a Deliberacdo Normativa COPAM n° 217/2017, o porte da atividade é
pequeno e o0 seu potencial poluidor/degradador geral & médio, enquadrando o
empreendimento na classe 2, com incidéncia de critério locacional de peso 1, por estar
localizado em area de grau alto para potencialidade de ocorréncia de cavidades, conforme
dados oficiais do CECAV-ICMBio.

Foi apresentado Estudo de Critério Locacional — Alto Potencial de Ocorréncia de
Cavidades, acompanhado da ART listada abaixo, no qual consta que apds a prospecgao
espeleoldgica, concluiu-se que na Area Diretamente Afetada (ADA) e no seu entorno imediato
(buffer de 250 metros) ndo ha ocorréncia de cavidades ou qualquer tipo de feicao relacionada
a geomorfologia carstica e que, portanto, o empreendimento nao exerce impactos sobre esse
tipo de feigao natural.

Os estudos foram apresentados sob responsabilidade técnica dos profissionais listados
na tabela abaixo:

Tabela 1 — Profissionais responsaveis pelos projetos ambientais.

TiTULO REGISTRO .
ESTUDOS PROFISSIONAL oo cicoioNAL PROEISSIONAL NUMERO DA ART

RAS/ Relatorio

i Deyver Daniel Prates = Engenheiro CREA-MG
Fotografico / Martins Agrénomo 129.211/D MG20254207732
PGRS
PRADA e Projeto Deyver Daniel Prates ~ Engenheiro CREA-MG
Técnico da Obra Martins Agrébnomo 129.211/D MG20243156553
Mapa do Projeto . . . Engenheiro )
de Intervengao 0S¢ Luciano Martins oo neor e CREA-MG MG20232341007
. Caldeira . 89.080/D
Ambiental Cartografo
Prospeccéao Emanuel Nicodemos Bidlogo/ CRBion MG20211000102262

Espeleolégica Oliveira Santana Espeledlogo 098889/04-D

O empreendimento esta localizado dentro do perimetro urbano da cidade de Unai-MG,
mais precisamente na Rodovia Frei Jorge, s/n, Bairro Capim Branco, CEP 38.610-100. O
loteamento foi aprovado pelo Decreto n° 8.464, de 18 de novembro de 2024. A propriedade
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esta devidamente registrada no Cartério de Registro de iméveis de Unai/MG, sob matricula
n° 64.256, com area total de 369.478,88 m?2.

Desta area total, de 36,9479 ha, pretende-se parcelar uma area de 14,7907 ha,
distribuindo em 25 quadras, com total de 666 lotes.

De acordo o Mapa de Uso e Ocupacgao do Solo — Projeto de Loteamento aprovado na
prefeitura, as areas do empreendimento se distribuem conforme Tabela 02 e Figura 01:

Tabela 02 — Projeto de loteamento

Quadro de areas geral

m? %
Lotes 147.907,33 40,03
Remanescentes 80.160,50 21,70
Areas publicas (AUI) 18.474,10 5,00
Area verde 36.948,08 10,00
Vias 85.988,87 23,27
Total loteamento 369.478,88 100,00

Ivvs|- 313

| =% 1
Figura 01. Area do empreendimento com destaque para o projeto aprovado na prefeitura. Fonte: SLA
13095/2026.

Para as intervencbes ambientais necessarias a instalacdo do loteamento urbano, o
empreendedor é detentor do Documento de Autorizagao para intervengdo Ambiental - DAIA
n°®2100.01.0043409/2024-11, que autoriza a supresséao de cobertura vegetal nativa, para uso
alternativo do solo em 28,6147 ha, com validade vinculada ao presente processo de
licenciamento. A localizacdo do empreendimento, e as areas autorizadas no referido DAIA,
estdo distribuidas conforme Figura 02:
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: S 46 elev

Figura 02. Area empreendimento delimitada em vermelho, com &reas autorizadas no DAIA (lilas e
roxo). Fonte: imagem da area obtida no Google Earth e poligonos constantes do processo SLA
13095/2026.

Data das imagens 6°2

Vale ressaltar que n&do houve apresentacdo de projeto ou pedido de intervencdo em
Areas de Preservagdo Permanente — APP, desta forma, o presente processo nao autoriza
nenhuma intervengdo em APP. Fica ciente o empreendedor de que, em caso de necessidade
de intervencao nao contemplada na presente analise, devera o empreendedor obter a devida
autorizacao, previamente a sua execugao.

O empreendimento sera instalado em area proxima a Serra do Taquaril, que se trata de
Zona de Interesse Ambiental (ZIA) do municipio. A fim de minimizar possiveis impactos na
Serra do Taquaril foram apresentadas agdes de protecéo de instalagdo de canaletas de
drenagem de aguas superficiais oriundas da serra e de instalagao de placas informativas e de
indicacao de preservagao e conservagao da localidade.

Para a instalacdo do loteamento serdo realizadas, sob responsabilidade do
empreendedor, as seguintes obras de infraestrutura urbana: Supressao e limpeza da area;
Corte, desaterro e reaterro; Terraplanagem; Galeria pluvial; Rede de abastecimento de agua;
Rede de coleta de esgoto sanitario; Rede de energia elétrica; Pavimentagéao e meio fio.

Nesta fase de instalagdo, o empreendimento contara com um quadro de 10 funcionarios
devidamente registrados e remunerados, que executarao as mais diversas fungdes. Serao
utilizados veiculos para movimentagao do solo, compactacao, escavacgao e implantagao das
redes. O empreendimento nao fara uso de areas de empréstimo e/ou bota-fora.

Foi informado no RAS que apés finalizagdo das obras de instalagido, a operagcao dos
lotes sera de responsabilidade do municipio. No entanto, cabe esclarecer que, antes de iniciar

a operagao, o empreendedor devera possuir os devidos documentos de anuéncias das
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concessionarias, Servico Municipal de Saneamento Basico - SAAE e CEMIG, conforme
condicionado no presente parecer técnico.

O fornecimento de energia elétrica, sera realizado por meio de contrato com a Cemig
Distribuicao S.A. Conforme documento da concessionaria, Referéncia 3570025341/ NS
1166618554, as condicdes definitivas serao apresentadas pela Distribuidora somente apos a
solicitagdo de ligagdo nova ou alteragdo de carga, através da emissdo de contrato com as
condigbes técnicas e comerciais para execucao de obras no sistema elétrico de distribuicao.
Assim, antes de iniciar a operagao, o empreendedor devera apresentar documento que
comprove a conformidade exigida pela distribuidora contratada.

A instalagdo do empreendimento ocorrera mediante a construgédo das ruas com asfalto
trazido por caminhdes, da mesma maneira que o concreto utilizado para o meio-fio ndo sera
preparado no local. Esse concreto chegara ao local de utilizacdo através de caminhdes
especializados de empresas concreteiras da regidao, como UNAMIX ou MAPA. Ressalta-se
que a agua nao sera captada no local para o preparo do concreto.

O empreendimento esta localizado na Bacia Hidrografica Estadual Rio Paracatu — SF-
7, possui o Rio Preto como limitrofe ao norte. Nao esta prevista a realizacdo de nenhuma
captacao superficial, nem foi informado qualquer outra intervengao hidrica a ser regularizada
no empreendimento.

Incialmente, durante a fase de instalagdo, o empreendimento nao fara uso de recurso
hidrico préprio. Sera utilizada agua para umectacao das vias por meio de caminh&o pipa a ser
adquirida de terceiros. Porém, informou que foi solicitado junto a Agéncia Nacional de Aguas
e Saneamento Basico — ANA autorizagao para coleta de agua para caminhdo pipa (processos
n°s 02502000596/2026 e 02502000595/2026). Assim que autorizado, o empreendimento
trabalhara com as duas possibilidades de uso dos recursos hidricos — proprio e/ ou
terceirizado. Cabe o empreendedor comunicar a devida autorizagédo, caso seja adquirida, uma
vez que nao ha autorizacdo de uso de recursos hidricos vinculada ao Processo SLA n°
13095/2026.

Para a fase de operacao da atividade, a concessionaria de abastecimento publica do
municipio, o0 SAAE, por meio do Oficio n° 39/2021/SAAE/UNAI/MG, identificou a viabilidade
técnica de atendimento de abastecimento de agua apods a instalagédo do empreendimento. O
Documento de Viabilidade Técnica (DVT) possui Diretrizes Técnicas Basicas (DTB) a serem
cumpridas para o devido atendimento do abastecimento publico de agua, assim, antes de
iniciar a operacdo, devera o empreendedor apresentar documento que comprove a
conformidade exigida pela concessionaria.

O projeto do loteamento possui area verde, numa area total de 3,6948 ha, desta area,
existe uma area de 1,9391 hectares que esta sem vegetacao nativa adequada, cuja area foi
proposta no Projeto de Recomposicdo de Areas Degradadas e Alteradas — PRADA da Area
Verde. Desta forma, sera realizado plantio para adensamento de algumas areas que se
encontram com pouca vegetagdo em comparagao ao seu entorno. A localizacéo da area a ser
recuperada esta apresentada na Figura 03:

Rua Jovino Rodrigues Santana, n° 10, Bairro Nova Divinéia, Unai, MG, CEP: 38613-094
Telefax: (38) 3677-9800




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS PT LAS RAS

Fundagéo Estadual do Meio Ambiente - Feam n° 13095/2026
Diretoria de Gestdo Regional - DGR Dat’a: 30/04/2026
Unidade Regional de Regularizaggo Ambiental do Noroeste de Minas. Pag. 01 de 03

Mis a0k

PRADA NA AREA VERDE

msia1s

LOTEAMENTO TAQUARIL
FAZENDA XODO

Legenda

Area Verde

Perimetro do empreendimento
PRADA - 1,939] ha

s Google Sutellite

amints

MSOTR

Revisdo: Deyver Daniel PPrates Marting
Fome: IDE - Sisoma, 2021

l"ﬂ.‘lh"l;) S0 4
et SAGA

. - « b =
29%00 199500 ene

Figura 02. Area a ser recuperada no PRADA. Fonte: RAS do processo SLA 13095/2026.

WIS

O PRADA foi apreciado pela equipe técnica da URA Noroeste e considerado satisfatorio,
devendo ser cumprido integralmente, conforme cronograma executivo apresentado.

Os principais impactos ambientais inerentes a atividade do empreendimento, e as
medidas mitigadores destacadas no RAS séo:

e Fase de Instalacao:

Residuos solidos (restos de alimentos e residuos de banheiros; materiais reciclaveis,
materiais contaminados e materiais provenientes das construgdes civis realizadas); Efluentes
liquidos (sanitarios, oleosos e pluviais); Geragao de processos erosivos, de escoamento de
sedimentos e de assoreamento de corpos d’agua em toda a area diretamente afetada; Ruidos,
vibragdes e poluicdo atmosférica, gerados na movimentagdo de maquinas e equipamentos
utilizados na instalacao da atividade; Impacto sobre a fauna local, ocasionada pela alteragao
do ambiente, com diminuigdo da presencga de vegetacao nativa e aumento de antropizagao
nas areas e; Impactos socioecondédmicos.

Medidas Mitigadoras:

i. Sera adotado o gerenciamento adequado dos residuos — PGRS, como forma de
mitigagado dos residuos solidos gerados na fase de instalagdo do empreendimento. A
tabela 03 mostra os dados apresentados para controle e mitigagao desse impacto:
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Descrigiio dos Residuos

-Frequﬁnéia da

Tabela 03 — Destinagao dos residuos apresentada

Destinacio Final

Empresa responsavel

Coleta
Embalagens plasticas, Lopes e Canoa
- - . 3 vezes por : . i
papeldo, papel, vidro e e Empresa de reciclagem Empreendimentos

metal

Imobiliarios

Papel higiénico e outros

3 vezes por

Aterro sanitano de Unai

Servigo de Limpeza

residuos de banheiros semana Urbana — SLU
- - :
: 3 vezes por . . Servico de Limpeza
Restos de alimentos P Aterro sanitano de Unai ¥ P]
semana Urbana — SLU

Residuos contaminados
com Oleos e graxas

3 a4 vezes por
ano

Empresa especializada

Empresa especializada a
ser contratada

Residuos de construcio
civil

Periodicamente
(de acordo com a

Aterro de residuos de

Empresa especializada a
ser contratada

construgio

geracio da obra)

Destinagdo dos efluentes sanitarios gerados no empreendimento para banheiros
quimicos para o uso dos funcionarios, devidamente locados com empresas
especializadas, e manutengao periddica das maquinas e equipamentos.
Planejamento, redugéo e equilibrio do corte e aterro durante as obras; programacao
das atividades de supressdo e construcdo nas estagcbes secas para diminuir a
possibilidade de carreamento de sedimentos; implantagdo de sistema de drenagem
pluvial; e manutencdo de dispositivos de escoamento pluvial em perfeito
funcionamento. Construgdo de coletores de agua da chuva, conforme demanda do
empreendimento.

Operar as maquinas e equipamentos em niveis e horarios permitidos na legislagéo
municipal, manutencdo dos maquinarios e equipamentos peridodicos mantendo
funcionamento adequado e uso de Equipamento de Protecdo Individual — EPI

Umidificagdo das vias nos periodos de estiagem e manutengdo dos maquinarios e
equipamentos visando o controle de gases.
Orientacao dos funcionarios responsaveis pela supressao para evitar danos a fauna

iv.
adequado pelos trabalhadores.
V.
Vi.
(caga, atropelamento).
Vii.

Areas verdes como parte do projeto do loteamento e manutencdo de corredores
ecoldgicos. Além das medidas contempladas no processo de AlA.

Foram listados impactos socioecondmicos positivos e negativos, uma vez que nao

havera deslocamento de populagéo, ao contrario, se trata de crescimento urbano planejado.

Foram apresentados impactos positivos como: Aumento da renda e bem-estar da

populagao local, pois na fase de instalagdo serao necessarias contratagées de mao de obra
para a construgao das residéncias, 0 que aumenta a renda da populagao local e possivel
geracéo de novos empregos; Melhoria do comércio e de servi¢os locais com o aumento dos
empregos, devido a tendéncia de aumento da demanda por itens do comércio local, como a
procura por alimentos, produtos de limpeza, servigos de pintor, bombeiros hidraulicos, entre
outros; Melhoria da segurancga local, pela maior movimentacdo de pessoas, o que diminui
locais que possam ser vistos como abandonados.

Rua Jovino Rodrigues Santana, n° 10, Bairro Nova Divinéia, Unai, MG, CEP: 38613-094
Telefax: (38) 3677-9800



GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS PT LAS RAS

Fundagao Estadual do Meio Ambiente - Feam n° 13095/2026
Diretoria de Gestdo Regional - DGR Data: 30/04/2026
Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental do Noroeste de Minas. Pag. 01 de 03

Dentre os impactos socioecondmicos negativos estdo: Aumento da densidade
populacional com a chegada dos moradores do loteamento; Aumento na demanda por
servigos publicos, como servicos de saude, escolas, seguranga publica, entre outros;
Aumento na demanda por infraestrutura urbana, abastecimento de agua, esgoto e energia
elétrica e; Aumento na demanda por areas destinadas a disposi¢cao de residuos.

Para todos os itens relacionados aos impactos socioecondmicos, as medidas
mitigadoras estdo relacionadas com as politicas publicas para mitigacdo e minimizacao
desses.

o Fase de Operacao:

Residuos solidos; Efluentes liquidos — efluentes sanitarios na fase de operagao do
loteamento e efluentes pluviais urbanos.

Medidas Mitigadoras:

i. Foi apresentada Declaragao informando que: “apds conclusido das obras de
infraestrutura pela empresa loteadora e recebimento das obras, a Prefeitura Municipal
de Unai assumira a execucdo dos servicos publicos de limpeza urbana,
compreendendo a coleta regular de residuos solidos domiciliares, a varricdo e a
manutencao da limpeza das areas e vias publicas do referido empreendimento, em
conformidade com as diretrizes do sistema Publico Municipal de Limpeza Urbana”.
Essa declaragao nao possui carater definitivo, assim antes de iniciar a operacéo,
devera o empreendedor apresentar documento que comprove a conformidade da
prestacao de servico pela prefeitura.

ii. Os efluentes liquidos sanitarios gerados deverao ter tratamento adequado, atendendo
as normas ambientais vigentes. O SAAE identificou viabilidade técnica de atendimento
da coleta e tratamento do esgoto sanitario, conforme declarado no Oficio n°
39/2021/SAAE/UNAI/MG, desde que atendidas algumas diretrizes basicas, nos
termos documento DVT/ DTB. O mesmo documento, prevé que os efluentes pluviais
deverdo ser langcados em ponto a jusante do ponto de captacdo de agua para
abastecimento publico, operada pelo SAAE. Bem como, deverdo ser observados
demais critérios para a coleta e destinacao correta desse efluente. Assim, antes de
iniciar a operagao, devera o empreendedor apresentar documento que comprove a
conformidade exigida pela concessionaria.

Considerando as informagdes constantes no Relatério Ambiental Simplificado (RAS), a
equipe técnica da URA NOR sugere o deferimento da Licenga Ambiental Simplificada ao
empreendimento “LOPES E CANOA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.”, para a
atividade de “(E-04-01-4) - Loteamento do solo urbano, exceto distritos industriais e similares
numa area total de 36,948 hectares”, no municipio de Unai/MG, pelo prazo de 10 anos,
vinculada ao cumprimento das condicionantes estabelecidas no anexo deste parecer, bem
como da legislagdo ambiental pertinente, ouvida a Unidade Regional de Regularizagéo
Ambiental Noroeste.
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ANEXO |

Condicionantes para Licengca Ambiental Simplificada do empreendimento
“LOPES E CANOA EMPREENDIMENTOS LTDA”.

Item Descri¢cao da Condicionantes Prazo*

Executar o Programa de Automonitoramento, conforme definido no| Durante a
01 |Anexo Il, demonstrando o atendimento aos padrdes definidos nas fase de
normas vigentes. instalagéo

Realizar disposicdo adequada das sucatas e dos residuos sodlidos
gerados no empreendimento, conforme Lei Estadual n® 18.031/2009,

) ! . . Durante a
02 bem como destinar os filtros de 6leos, estopas e sedimentos fase de
contaminados a empresas que possuam regularizacdo ambiental e instalagdo
manter os recibos da destinagdo no empreendimento para atendimento
de eventuais fiscalizacoes.
Apresentar, anualmente, relatério técnico-fotografico que comprove a Durante a
implantagao e execugdo das agdes propostas nos programas, planose| -~ .
03 . . ~ i . vigéncia da
projetos, com respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — licenca

ART.

Comprovar, por meio de relatério técnico-fotografico, a instalacido de| Antes de
04 |tratamento de efluentes sanitarios utilizados durante a fase de iniciar a
instalacdo do empreendimento. operacao

Apresentar documento comprobatério de conformidade do sistema de| Antes de
05 |abastecimento de agua implantado com a anuéncia da concessionaria| iniciar a
local. operagao

Apresentar documento comprobatério de conformidade do sistema de| Antes de
06 |drenagem pluvial urbana implantado com a anuéncia da iniciar a
concessionaria local. operagao

Apresentar documento comprobatério de conformidade do sistema de| Antes de
07 |coleta de esgoto sanitario implantado com a anuéncia da| iniciara
concessionaria local. operacgao

Apresentar documento da Prefeitura Municipal de Unai, cientificando
da viabilidade de execugdo dos servigos publicos de limpeza urbana,

, o1 L Antes de

08 compreendendo a coleta regular de residuos solidos domiciliares, a iniciar a
varricdo e a manutengdo da limpeza das areas e vias publicas do ~

operagao

referido empreendimento, em conformidade com as diretrizes do
sistema Publico Municipal de Limpeza Urbana.

* Salvo especificagoes, os prazos sao contados a partir da data de publicagdao da Liceng¢a na
Imprensa Oficial do Estado.
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ANEXO I
Programa de Automonitoramento “LOPES E CANOA EMPREENDIMENTOS
LTDA”.

Residuos Solidos e Oleosos

Apresentar, semestralmente, relatério de controle e destinagao dos residuos sélidos gerados
conforme quadro a seguir ou, alternativamente, a DMR, emitida via Sistema MTR-MG.

Prazo: seguir os prazos dispostos na DN Copam 232/2019.

QUANTITATIVO TOTAL DO
~ SEMESTRE
TRANS&SRTAD DESTINAGAO FINAL
RESIDUO (tonelada/semestre)
Taxa Destinador/ | Quantida . Quantida | oB
) de Empresa de Quantida d
Denf)mlna geraga ~ . Destinad de e S.
gdoe Raza responsavel Armazen
e ) o a Gerada
cddigo da | Orige | Class | (kg/ma [ © | Enderego | Tecnolo ada
lista IN m e s) socia ! completo ! gia (*)
IBAMA I Fiaz Endere
13/2012 a0 ¢o
soci | comple
al to

(*)1- Reutilizagédo
2 — Reciclagem
3 - Aterro sanitario

4 - Aterro industrial

5 -Incineragéo

- Observacgoées:

6 - Co-processamento

7 - Aplicacao no solo

8 - Armazenamento temporario (informar

quantidade armazenada)
9 - Outras (especificar)

O programa de automonitoramento dos residuos sdlidos e rejeitos ndo abrangidos pelo
Sistema MTR-MG, que sao aqueles elencados no art. 2° da DN 232/2019, devera ser
apresentado, semestralmente, em apenas uma das formas supracitadas, a fim de nao
gerar duplicidade de documentos.

O relatério de residuos e rejeitos devera conter, no minimo, os dados do quadro
supracitado, bem como a identificagao, registro profissional e a assinatura do responsavel
técnico pelas informagdes.

As doacdes de residuos deverao ser devidamente identificadas e documentadas pelo
empreendedor.

As notas fiscais de vendas e/ou movimentacao e os documentos identificando as doagoes
de residuos deverdo ser mantidos disponiveis pelo empreendedor, para fins de
fiscalizacao.
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