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LEI COMPLEMENTAR n° 082, de 11 de janeiro 2010

Disciplina o parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo no
Municipio de Contagem, e d4 outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CONTAGEM APROVA ¢ cu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° Esta Lei Complementar estabelece as normas de parcelamento, ocupacdo e uso do solo do Municipio de
Contagem.

§1° O parcelamento do solo, a execugdo, a reforma ou a ampliagdo de edificacdo e o exercicio de atividades no
Municipio s6 podem ser iniciados ou efetuados mediante licencas concedidas pelo Poder Executivo Municipal e
com integral cumprimento desta Lei Complementar e das demais normas aplicaveis.

§2° Os conceitos a serem adotados na aplicagdo desta Lei Complementar encontram-se no glossario constante do
Anexo 1.

CAPITULO 11
DO ZONEAMENTO

Art.2° Para efeito do ordenamento, do parcelamento, da ocupacdo e do uso do solo, o territéorio do Municipio de
Contagem fica subdividido, conforme diretrizes e critérios estabelecidos pelo Plano Diretor - Lei Complementar
n°33, de 26 de dezembro de 2006, em:

I - Zona Urbana, compreendendo as areas internas ao perimetro urbano, e
II - Zona Rural - ZR, compreendendo as areas externas ao perimetro urbano.

Paragrafo unico. O perimetro urbano do Municipio ¢ aquele definido pelo Plano Diretor.

Art.3° A Zona Urbana ¢ subdividida, conforme diretrizes, conceitos e critérios estabelecidos pelo Plano Diretor,
em:

I - Zona Adensavel — ZAD, subdividida em:

a) Zona Adensavel 1 — ZAD.1;

b) Zona Adensavel 2 — ZAD.2;

¢) Zona Adensavel 3 — ZAD.3;

II - Zona de Ocupagdo Restrita — ZOR, subdividida em:
a) Zona de Ocupagdo Restrita 1 — ZOR.1;

b) Zona de Ocupagao Restrita 2 — ZOR.2;

¢) Zona de Ocupagdo Restrita 3 — ZOR.3;

III - Zona de Usos Incomodos — ZUI, subdividida em:
a) Zona de Usos Incémodos 1 — ZUI.1;

b) Zona de Usos Incomodos 2 — ZUI.2, subdividida em:
1 - Zona de Usos Incomodos 2A — ZUIL2A;



2 - Zona de Usos Incomodos 2B — ZUI.2B;

IV - Zona de Expansao Urbana — ZEU, subdividida em:
a) Zona de Expansdo Urbana 1 — ZEU.1;

b) Zona de Expansdo Urbana 2 — ZEU.2;

¢) Zona de Expansdo Urbana 3 — ZEU.3;

V - Zona de Especial Interesse Turistico — ZEIT.

Art.4° A delimitacdo das zonas estd representada no Mapa de Zoneamento constante do Anexo 2 desta Lei
Complementar.

§1° Pertencem a uma zona os terrenos que tenham testada na area envolvida pelo limite da mesma.

§2° Quando a linha divisdria entre zonas, sem constituir limite entre loteamentos, passar no interior de uma quadra,
somente os lotes com testada na via longitudinal mais préoxima a linha divisdria sdo considerados pertencentes a
zona onde a referida via estiver situada.

Art.5° Para o terreno com testadas em zonas distintas, é facultada a escolha da zona pelo interessado, desde que
atendidas as condi¢cdes da macroacessibilidade e da microacessibilidade definidas pelo 6rgdo municipal
responsavel pelo transito.

Art.6° A caracterizagdo das zonas segundo parametros e critérios gerais de parcelamento, ocupacéo e uso do solo ¢
a estabelecida no Anexo 3 desta Lei Complementar.

CAPITULO 111
DAS AREAS ESPECIAIS

Art.7° Sio categorias de Areas Especiais, conforme disposto pelo Plano Diretor:

I - Areas de Especial Interesse Urbanistico — AIURB, compreendendo as categorias AIURB.1, AIURB.2 ¢
AIURB.3;

II - Areas de Especial Interesse Social — AIS, compreendendo as categorias AIS.1 ¢ AIS.2;
III - Area de Protecio de Mananciais — APM, compreendendo a Bacia de Vargem das Flores;
IV - Areas de Relevante Interesse Ecologico — ARIE;

V - Areas de Relevante Interesse Comunitario: ARIC.1, ARIC.2, ARIC.3 e ARIC 4.

§1° As Areas Especiais estardo sujeitas a normas diferenciadas de parcelamento, ocupagdo e uso do solo, a serem
definidas em leis especificas, respeitando-se, no minimo, as disposigdes deste Capitulo.

§2° Os pardmetros e critérios especificos de parcelamento, ocupagcdo e uso do solo das Areas Especiais
preponderam sobre os do zoneamento.

§3° Para terrenos pertencentes a Areas Especiais distintas prevalecerdo os pardmetros mais restritivos, exceto nos
casos de areas delimitadas como AIS.1.

§4° A delimitagdo das Areas Especiais ATURB.2, ARIC.1 e ARIC.2 estd representada no Anexo 4 desta Lei
Complementar.

§5° A delimitacao precisa das AIURB.1, AIURB.3, AIS.1, AIS.2, ARIE, ARIC.3 e ARIC.4 sera estabelecida nas
respectivas leis de regulamentacdo.
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Art.8° A AIURB.2, delimitada no mapa constante do Anexo 4 desta Lei Complementar, esta sujeita aos seguintes
parametros e critérios especiais de uso e ocupagdo do solo:

I - o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM), praticavel mediante Outorga Onerosa do Direito de
Construir, ¢ 4,0 (quatro);

II - na parte da AIURB.2 superposta a ZUL.2A ¢ vedada a instalagdo de usos incomodos em edificagdes que,

utilizando os critérios e pardmetros especiais da AIURB.2, ultrapassem o Coeficiente de Aproveitamento Maximo
da ZUIL.2A.

Art.9° A ocupagdo do solo na AIURB.3 fica condicionada ao cumprimento de diretrizes emitidas pelo Conselho
Municipal de Cultura e do Patriménio Ambiental e Cultural de Contagem — COMPAC.

Art.10 As leis de regulamentacdo das AIS.1 e AIS.2 poderdo estabelecer para essas areas parametros e critérios de
parcelamento, ocupacgdo e uso do solo diferenciados dos previstos nesta Lei, de modo a viabilizar a habitacdo de
interesse social.

§1° Os critérios e parametros diferenciados de que trata o caput deste artigo ndo se aplicardo a areas que nao sejam
delimitadas por lei como AIS.1 ou AIS.2, conforme definidas no Plano Diretor.

§2° A regulamentagdo das AIS.2 ndo podera contrariar:

I — as restrigdes ao uso residencial multifamiliar e os valores do CAB e do CAM impostos pelo Macrozoneamento
do Plano Diretor;

II — as areas minimas de lote estabelecidas pelo Plano Diretor para a ZOR.2, ZOR.3, ZEU.2, ZEU.3, ZEIT e ZR;

III — as disposi¢des desta Lei Complementar relativas a Taxa de Permeabilidade.

Art.11 Em consonéncia com o §1° do art.94 do Plano Diretor, a APM, submetida ao interesse de protecdo dos
recursos hidricos e a perenizacdo do reservatorio, fica regida pelas normas estabelecidas nesta Lei Complementar
para a Bacia de Vargem das Flores.

§1° Em toda a Bacia de Vargem das Flores, ¢ vedada qualquer modalidade de manejo ou utilizagdo do solo ou
instalacdo de qualquer atividade ou empreendimento que, a juizo do Conselho Municipal de Meio Ambiente de
Contagem - COMAC, seja considerada potencialmente poluidora dos recursos hidricos, ainda que nesta Lei
Complementar a atividade ou empreendimento ndo seja expressamente impedida na bacia.

§2° E vedada a criagdo confinada de animais para fins comerciais na sub-bacia de contribuicdo direta do
reservatorio de Vargem das Flores.

§3° O exercicio de atividades com utilizagdo de defensivos agricolas ¢ vedado na sub-bacia de contribuicdo direta
do reservatorio de Vargem das Flores e na Zona Rural.

§4° Além das atividades geradoras de efluentes liquidos impactantes, pode o Chefe do Poder Executivo Municipal,
mediante regulamento, impedir a implantagdo de novos empreendimentos ou loteamentos na Bacia de Vargem das
Flores, em virtude dos resultados do monitoramento da qualidade das aguas do reservatorio ou de estudos
geotécnicos especialmente formatados para a dindmica da area.

§5° E expressamente proibida a instalagdo de sistema de esgotamento dinidmico em éarea da Bacia de Vargem das
Flores desprovida de sistema de reversao de esgotos.

§6° E vedado o uso conjunto de fossa séptica e sumidouro em todos os locais da Bacia de Vargem das Flores onde
ocorra insuficiéncia de solo aerado, tais como regides alagadigas, margens do reservatorio em cota inferior a 845m
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(oitocentos e quarenta e cinco metros) e areas da bacia situadas ao longo de dguas correntes e dormentes, na forma
prevista no inciso VIII do art.50 desta Lei Complementar.

Art.12 As ARIE ficam sujeitas ao seguinte, observadas as demais disposi¢des desta Lei Complementar:
I — sera admitido o parcelamento do solo, desde que, cumulativamente:
a) o parcelamento seja autorizado pelo COMAC;

b) a area dos lotes seja de, no minimo, 20.000m? (vinte mil metros quadrados) na Zona Rural, 10.000m? (dez mil
metros quadrados) na ZEIT e 2.000m? (dois mil metros quadrados) nas demais zonas;

¢) quando aplicavel, a reserva legal de que trata a legislacdo seja de, no minimo, 30% (trinta por cento) da area
total parcelada, com dimensdes e localizacao definidas em diretrizes.

II — a ocupagdo do solo sera admitida, desde que, cumulativamente:
a) seja autorizada pelo orgdo ambiental competente;

b) sejam efetuadas as transferéncias de area para o poder publico previstas no inciso Il do art.47 desta Lei
Complementar, e

¢) sejam observados os seguintes parametros especiais:
1 — Taxa de Ocupagdo (TO) maxima de 5% (cinco por cento) para terrenos situados na Zona Rural e na ZEIT;
2 — Taxa de Ocupagao (TO) maxima de 15% (quinze por cento) para terrenos situados nas demais zonas;

3 — Taxa de Permeabilidade (TP) minima de 90% (noventa por cento), vedada a utilizagdo de caixa de captagdo e
drenagem em substituicdo a manuten¢do da area permeavel minima resultante dessa taxa;

4 — Coeficiente de Aproveitamento (CA) maximo de 0,2 (dois décimos);

5 — Quota de Terreno por Unidade Residencial (QT) de, no minimo, 20.000m? (vinte mil metros quadrados) na
Zona Rural, 10.000m? (dez mil metros quadrados) na ZEIT e 2.000m? (dois mil metros quadrados) nas demais
zonas;

I — sdo vedados os usos nao residenciais incomodos, bem como quaisquer usos que, a juizo dos 6rgaos ambientais
competentes, sejam considerados prejudiciais a preservacdo da vegetacao.

Paragrafo unico. A lei especifica de regulamentacdo das ARIE podera alterar os critérios e pardmetros de
parcelamento, ocupacéo e uso do solo fixados por este artigo.

Art.13 As ARIC-1 e ARIC-2 estdo sujeitas aos seguintes parametros especiais de uso e ocupagao do solo:

I - o Coeficiente de Aproveitamento Maximo ¢ 1,0 (um);

Il - a Taxa de Permeabilidade ¢ 0,10 (dez centésimos) para a ARIC-1 e 0,25 (vinte e cinco centésimos) para a
ARIC-2;

III - é vedado o uso residencial multifamiliar vertical.

§1° Para o Bairro Central Parque, além do previsto no caput deste artigo, fica estabelecido o seguinte:

I - é permitido exclusivamente o uso residencial unifamiliar;

II - as edificagdes ndo podem ter mais de 3 (trés) pavimentos.

§2° Nao se aplica o disposto no inciso I do §1° deste artigo aos terrenos com frente para a Rua Coronel Augusto
Camargo ou aqueles com frente para a Rua Professora Neusa Rocha, na quadra voltada para a Avenida Prefeito Gil
Diniz.



CAPITULO 1V
DO USO DO SOLO

Secao I
Das categorias de uso

Art.14 Ficam estabelecidas as categorias de usos:
I — residencial;
II — ndo residencial,

IIT — misto, caracterizado pela coexisténcia do uso residencial com o uso ndo residencial no mesmo terreno.

Secao 11
Do uso residencial

Art.15 O uso residencial é subdividido em residencial unifamiliar e residencial multifamiliar.

§1° O uso residencial unifamiliar € caracterizado pela destinacdo de edificagdo a habitagdo permanente, com uma
unica unidade residencial no terreno.

§2° O uso residencial multifamiliar é caracterizado pela destinacdo de edificagdo(des) a habitacdo permanente,
com duas ou mais unidades residenciais no terreno.

§3° E considerado uso residencial multifamiliar o conjunto residencial, ainda que constituido por unidades
isoladas.

Art.16 O uso residencial fica submetido as seguintes restri¢oes:
I—na ZUI.1, é vedado o uso residencial, seja unifamiliar ou multifamiliar;
II —na ZOR.2, na ZOR.3, na ZEU.2, na ZEU.3 e na Zona Rural, é vedado o uso residencial multifamiliar.

Paragrafo unico. Na ZEIT e na ZOR-1 situada na Bacia de Vargem das Flores em area sem sistema de reversao
de esgotos, o uso residencial multifamiliar s6 ¢ admitido mediante cumprimento da quota de terreno por unidade
residencial definida nos §§ 2° e 3°, do art.73, desta Lei Complementar.

Secao 111
Do uso nao residencial

Subsecio I
Das disposicoes gerais

Art.17 O uso ndo residencial abrange atividades das categorias:

I — Agricultura, Pecuaria, Producgdo Florestal, Pesca e Aquicultura;
II — Industrias Extrativas;

IIT — Indtstrias de Transformagao;

IV — Indtstria da Construgao;



V — Comércio Atacadista;

VI — Comércio Varejista;

VII — Servigos, abrangendo atividades de:

a) manutencado, reparagdo ¢ instalagio;

b) transporte, armazenagem e correio;

c) representantes comerciais e agentes do comércio;

d) alojamento, alimentacdo e servigos pessoais;

e) informagdo e comunicagao;

f) atividades profissionais, cientificas e técnicas;

g) atividades financeiras, seguros e servicos relacionados e atividades imobilidrias;
h) atividades administrativas e servicos complementares;

1) producdo e distribui¢do de infraestruturas e servigos urbanos;

j) administracdo publica, defesa e seguridade social;

k) servicos de educagdo, saide humana, servigos sociais, artes, cultura, esporte e recreacao.

Art.18 A localizagdo admissivel e as condi¢cdes de instalagdo dos usos ndo residenciais sdo determinadas pelas
repercussoes das atividades no ambiente urbano.

Paragrafo unico. Sao repercussdes negativas das atividades:

I - atracdo de alto nimero de pessoas, resultando em incomodo ou risco de seguranca para a vizinhanga, em
decorréncia da aglomeragao;

II - atracdo de alto niimero de veiculos leves;

III - atragdo de alto numero de veiculos pesados;

IV - manuseio ou estocagem de produtos perigosos: produtos téxicos, venenosos, radioativos, explosivos ou
inflamaveis;

V - geragdo de efluentes em estados sélido ou gasoso (poeira, odores, gases).

VI - geracdo de efluentes em estado liquido;

VII - geragdo de ruidos e vibragdes que possam perturbar a vizinhanga;

VIII - produgdo de residuos soélidos especiais, que demandam acondicionamento, tratamento e/ou transporte
especiais.

Subsecio 11
Da classificacao e da localizacao admissivel dos usos

Art.19 Em fun¢o das repercussoes no ambiente urbano, das condi¢des de instalacao e da localizagdo admissivel
das atividades, os usos nao residenciais ficam classificados em:

I — uso convivente sem restri¢ao;
II — uso convivente com restri¢ao;

III — uso incomodo.



Art.20 S3o usos conviventes sem restricao as atividades que ndo produzem impactos negativos ao meio ambiente e
ou a estrutura urbana.

§1° E admitida a instalagdo do uso convivente sem restricio em qualquer local do territério municipal.
2° O uso convivente sem restricdo esta isento das condicOes de instalacdo previstas nesta Lei Complementar.
¢ ¢ ¢ao p p

§3° A classificagdo da atividade como uso convivente sem restrigdo ndo exime o responsavel do cumprimento de
todas as exigéncias da legislagdo ambiental e demais disposi¢des legais.

Art.21 S3o usos conviventes com restri¢ao:

I — as atividades cujos impactos potenciais ao meio ambiente ou a estrutura urbana sejam pouco significativos e
controlaveis através de medidas de facil aplicagdo, estando submetidas a condi¢des de instalacdo definidas pelo
Poder Executivo Municipal, conforme previsto nesta Lei Complementar;

II - as atividades que, por sua natureza, sdo consideradas incompativeis com as caracteristicas de areas especificas,
podendo estar difundidas pelo territério municipal, salvo restri¢des especificas definidas nesta Lei Complementar;

III — os empreendimentos de impacto que sejam compativeis com as areas destinadas a usos conviventes
diversificados ou aqueles de interesse publico que, por sua natureza, ndo devam ter impedimento a localizagdo, nos
termos desta Lei Complementar.

Art.22 S3o usos incodmodos:

I — as atividades que impliquem geragdo de grande ntimero de veiculos, notadamente os de carga, comprometendo
a qualidade ambiental da vizinhanca;

IT — as atividades que impliquem langamento de gases, particulas, odores, ou produzam ruidos ou vibragdes que
perturbem a vizinhanga;

III — as atividades que envolvam riscos a seguranga ou a salubridade das propriedades vizinhas;

IV — as atividades que envolvam manuseio ou estocagem de produtos toxicos, venenosos, explosivos ou
inflamaveis, exceto postos de abastecimento de veiculos e revenda de gas liquefeito de petrdleo.

§1° Os usos incomodos ficam sujeitos a normas mais restritivas quanto as condigdes de instalagao e a localizagao,
conforme disposto no Anexo 5 desta Lei Complementar.

§2° O uso incomodo ndo pode constituir uso misto com o uso residencial na mesma edificagao.

Art.23 A classificagdo dos usos, as restricdes a localizacdo e as condi¢Ges de instalagdo das atividades estdo
estabelecidas nas tabelas constantes do Anexo 5 desta Lei Complementar.

§1° A codificagdo ¢ a denominagao de atividades constantes do Anexo 5 desta Lei Complementar sdo provenientes
da Classificagdo Nacional de Atividades Econdomicas — CNAE.

§2° Na hipotese de ser identificada atividade que ndo conste nominalmente do Anexo 5 desta Lei Complementar,
essa atividade recebera denominagdo provisdria, sera enquadrada na tabela como desdobramento de um dos
codigos existentes e tera sua classificacdo, localizagdo admissivel e condi¢cdes de instalacdo definidas pela
Comissao de Parcelamento, Ocupagdo e Uso do Solo — CPOUS, criada pelo Capitulo XI desta Lei Complementar,
com base nos critérios estabelecidos nesta Lei Complementar.

§3° A atividade referida no §2° deste artigo sera reenquadrada na tabela do Anexo 5 desta Lei Complementar apos
sua codificagdo e denominacdo definitivas pela CNAE, mantendo-se a classificacdo, localizagdo admissivel e
condig¢oes de instalagdo definidas pela CPOUS.



§4° As novas atividades que forem criadas na tabela da CNAE serdo integradas ao Anexo 5 desta Lei
Complementar apds a defini¢do de sua classificagdo, localizacdo admissivel e condi¢des de instalagdo pela
CPOUS, com base nos critérios estabelecidos nesta Lei Complementar.

§5° Nao serdo objeto de classificacdo, definicdo de localizagdo admissivel e de condi¢des de instalacdo as
atividades que, a critério da CPOUS, ndo sejam caracterizadas como categorias de uso do solo ou ndo sejam
aplicaveis a realidade do Municipio de Contagem.

Art.24 Quando, em virtude desta Lei Complementar, uma atividade for impedida em via local de ZAD e ZOR,
subentende-se que o impedimento refere-se aos terrenos da ZAD ou da ZOR que tenham testada em via local.

§1° Nos terrenos situados na ZEU.2 ou ZEU.3, lindeiros a vias locais no limite com a ZAD ou com a ZOR, nao
poderdo ser instaladas atividades que, de acordo com o Anexo 5 desta Lei Complementar, sdo impedidas em via
local de ZAD e ZOR.

§2° As atividades impedidas em via local de ZAD e ZOR ficam também impedidas em terrenos lindeiros a vias
coletoras secundarias internas a essas zonas.

Art.25 As atividades indicadas no Anexo 5 desta Lei Complementar como sujeitas ao disposto neste artigo ficam
vedadas na ZEIT e, quando sua area til ultrapassar os 500m? (quinhentos metros quadrados) ou a area total do
terreno ultrapassar os 720m? (setecentos e vinte metros quadrados), também ficam vedadas em via local de ZAD e
ZOR.

Art.26 A atividade que se enquadrar no Anexo 5 desta Lei Complementar como uma das atividades classificadas
simultaneamente como “uso convivente com restri¢ao” e “uso incomodo” terd sua classificacdo definida levando
em conta suas peculiaridades, segundo critério estabelecido pelo 6érgdo municipal de meio ambiente, observado o
seguinte quanto a localizagao admissivel:

I - a atividade ¢ vedada na ZEIT, qualquer que seja sua classificacdo especifica;

II - se a classificagdo especifica for “uso convivente com restricdo” e a area util ultrapassar 500m? (quinhentos
metros quadrados) ou a area total do terreno ultrapassar 720m? (setecentos e vinte metros quadrados), a atividade
fica vedada em via local de ZAD e de ZOR;

III - se a classificagdo especifica for “uso incomodo”, a atividade sera permitida somente na ZUI e na ZEU-1.

Paragrafo tnico. O critério de enquadramento referido no caput deste artigo sera estabelecido em regulamento e
levara em consideragdo o porte e o potencial poluidor da atividade.

Art.27 Nio se aplica o impedimento a localizagdo previsto no Anexo 5 desta Lei Complementar, para o comércio
atacadista e os servigos de manutengdo, reparacdo e instalacdo quando vinculados as atividades produtivas
correlatas regularmente instaladas.

Art.28 Nao se aplica o impedimento a localizag@o previsto no Anexo 5 desta Lei Complementar para atividades de
beneficiamento e refino quando vinculadas as atividades de extragdo mineral correlatas regularmente instaladas.

Art.29 As atividades indicadas no Anexo 5 desta Lei Complementar como sujeitas ao disposto neste artigo ficam
isentas de impedimentos quanto a localizagdo, desde que a produgdo seja artesanal.



Paragrafo unico. Na Bacia de Vargem das Flores, a implantagdo das atividades a que se refere o caput deste
artigo fica condicionada a ndo geracdo de efluentes liquidos impactantes pela atividade, exceto quando, a juizo dos
orgdos competentes, seja viavel a mitigagcdo dos impactos.

Art.30 A instalacdo de atividade potencialmente geradora de impacto ao transito em area lindeira a via de ligagao
regional somente serd permitida nos casos em que seja resolvido o acesso a atividade, sem prejuizo a fungdo da
via.

Art.31 E permitida a implantagio de empreendimentos, inclusive de carater urbano, na Zona Rural, em
conformidade com o Anexo 5 desta Lei Complementar, respeitadas todas as disposi¢des legais, desde que ndo
resultem em impacto negativo aos mananciais.

§1° Para efeito de aplicagdo do caput deste artigo, consideram-se empreendimentos admitidos na Zona Rural os
sitios de recreio de carater unifamiliar, respeitada a fragdo minima de parcelamento de 20.000m? (vinte mil metros
quadrados), e os usos ndo residenciais admitidos na Zona Rural, nos termos do Anexo 5 desta Lei Complementar.
§2° Na Zona Rural, o empreendimento para fins urbanos que ndo dispuser de condi¢cdes adequadas de
acessibilidade podera ser indeferido, a critério do 6érgdo municipal responsavel pelo transito.

§3° Os empreendimentos para fins urbanos na Zona Rural poderdo ser considerados empreendimentos de impacto
pelo 6rgao competente, de acordo com o parecer da equipe técnica a que se refere o §2° do art.42 desta Lei
Complementar.

Art.32 Nao se aplica o impedimento a localizagdo previsto no Anexo 5 desta Lei Complementar para
empreendimentos de utilidade publica de iniciativa do poder publico, desde que tomadas todas as medidas
necessarias a mitigacao dos impactos e que sejam devidamente licenciados.

Secao IV
Dos usos desconformes

Art.33 Para os efeitos desta Se¢do, aplicam-se os seguintes conceitos:
I —uso desconforme: ¢ a atividade instalada em local ndo admitido por esta Lei Complementar;

I — uso regularmente instalado: ¢ a atividade cuja instalacdo foi licenciada no local pelo Municipio, mediante
Alvara de Licenca de Localizagdo e Funcionamento;

III — uso legalmente constituido: refere-se a atividade de empresa com contrato social registrado na Junta
Comercial ou no Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas.

Art.34 E admitida a permanéncia do uso desconforme de atividade efetivamente instalada, ainda que mude seu
titular ou a razdo social da empresa, nas seguintes hipdteses:

I — uso desconforme legalmente constituido e comprovadamente instalado até que esta Lei Complementar entre em
vigor, desde que:

a) seja constatada, em relacdo ao empreendimento, aceitacao de, no minimo, 2/3 (dois tergos), apurada em consulta
a vizinhanga, a ser realizada conforme dispuser a regulamentag@o desta Lei;

b) a atividade obtenha o Alvara de Licenca de Localizacdo e Funcionamento mediante cumprimento das diretrizes
pertinentes e prestacao de contrapartida ao Poder Publico, nos valores de:



1. R$ 10,00 (dez reais) por metro quadrado de area Ttil, no caso de atividades classificadas como uso “convivente
com restri¢ao”;

2. R$ 15,00 (quinze reais) por metro quadrado de area util, no caso de atividade classificada como uso
“incomodo”.

II — uso desconforme legalmente constituido e instalado em edificagdo aprovada até a data de entrada em vigor
desta Lei Complementar e destinada especificamente a ele, desde que realizadas as medidas mitigadoras das
repercussOes negativas da atividade.

§1° A permanéncia do uso desconforme de que trata este artigo ¢ condicionada a efetiva mitigacdo dos impactos da
atividade no meio ambiente e na vizinhanga, respeitadas as condigdes de instalagdo estabelecidas no Anexo 5 desta
Lei Complementar, as normas ambientais, sanitarias, de posturas, de seguranca e demais disposigdes aplicaveis.
§2° Os usos de que trata o inciso 1 deste artigo ficam com a possibilidade de permanéncia no local condicionada a
obtenc¢do do Alvara de Licenga de Localizag¢do e Funcionamento.

Art.35 Havendo interrupgdo da atividade, ndo sera admitido instalar outro uso desconforme no local.

Paragrafo tnico. No caso de edificagdo aprovada antes da entrada em vigor desta Lei Complementar, com
destinagdo especifica a atividade desconforme, ainda que tenha sido interrompida, sera admitida a reinstalacdo da
mesma, ou, a juizo da CPOUS, sua substitui¢do por outra atividade de igual denominagdo ou natureza, desde que
sejam realizadas as medidas mitigadoras das repercussdes negativas.

Art.36 A edificacdo ocupada por uso desconforme ndo podera receber ampliagdes ou reformas, exceto aquelas
que, a juizo dos 6rgdos municipais competentes, sejam consideradas indispensaveis a seguranga e higiene da
edificacdo e das propriedades vizinhas ou resultem em redugdo da incomodidade do uso ou em melhoria das
condi¢des ambientais.

CAPITULO V
DAS CONDICOES DE INSTALACAO DOS USOS E EMPREENDIMENTOS
Secao I
Das disposicoes gerais

Art.37 Ficam condicionadas ao atendimento de diretrizes ambientais, diretrizes de transito e diretrizes
urbanisticas, emitidas, cumulativamente ou nao, pelos 6rgaos municipais competentes:

I — a instalagdo da atividade classificada como uso convivente com restri¢do ou como uso incomodo, conforme
disposto no Anexo 5 desta Lei Complementar;

II — a instalacdo de empreendimento de impacto de que trata a Sec¢do IV deste Capitulo;
III — a ocupag@o de terreno nao resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;
IV — a aprovagao de parcelamento do solo para fins urbanos ou para fins rurais;

V —a aprovagdo de conjuntos residenciais;

VI — a aprovagdo de desdobro e de remembramento;

VII - o licenciamento de outros empreendimentos sujeitos a orientagdes fornecidas pelo Poder Executivo, nos
termos da legislagdo urbanistica e ambiental.

§1° As diretrizes de que trata este artigo ficam regidas pelas disposi¢cdes das Secdes II, Il e IV deste Capitulo e
demais disposi¢des pertinentes, constantes desta Lei Complementar.
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§2° Quando o exame das caracteristicas da atividade ou empreendimento para efeito de fornecimento de diretrizes
de transito ou de diretrizes ambientais, frente as caracteristicas do local onde pretende instalar-se, concluir que se
trata de Empreendimento de Impacto, ser-lhe-ao aplicadas as disposi¢des da Se¢do IV deste Capitulo.

3° O atendimento as diretrizes indicadas no Anexo 5 desta Lei Complementar ndo dispensara a atividade do

p P
cumprimento das exigéncias da legislacdo ambiental municipal, estadual e federal e demais normas pertinentes.
§4° As diretrizes terdo prazo de validade de 1(um) ano, findo o qual serd necessaria a abertura de novo processo,
caso persista o interesse no empreendimento.
§5° O prazo maximo de validade das diretrizes de transito € de 4 (quatro) meses, podendo ser renovado por igual
periodo, no maximo duas vezes.
Secao 11
Das Diretrizes Ambientais

Art.38 As diretrizes ambientais conterdo a indicagdo das medidas a serem implementadas pelo responsavel, no
sentido de mitigar ou eliminar as repercussdes negativas do empreendimento, no que se refere ao impacto
ambiental da atividade.

§1° Para fins desta Lei Complementar, entende-se como diretrizes ambientais quaisquer exigéncias previstas na
legislacdo ambiental vigente e/ou aquelas definidas pelo 6rgdo ambiental competente, nos termos do regulamento
desta Lei Complementar.

§2° O exame do processo para emissdo de diretrizes ambientais podera resultar na explicitagdo da exigéncia de
licenciamento ambiental da atividade, nos termos da legislagdo pertinente.

Art.39 Além do disposto no Anexo 5 desta Lei Complementar, ficardo submetidas a diretrizes ambientais:

I - a instalagdo na Bacia de Vargem das Flores de qualquer empreendimento classificado como uso convivente com
restricdo ou uso incomodo;

II - a implantagdo de projeto ou empreendimento que implique alteragdo dos recursos naturais ou do sistema de
drenagem natural ou construido.

Secao I1I
Das Diretrizes de Transito

Art.40 As diretrizes de transito compreenderdo:

I — o dimensionamento das areas requeridas pela atividade para acesso, estacionamento, acumulagdo de veiculos,
carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros;

II — a indicacdo de critérios e parametros a serem adotados para interioriza¢do das areas para veiculos referidas no
inciso I deste artigo e, quando for o caso, solucdo de acesso;

III — a indicagdo de adequagbes geométricas e de sinalizagdo de logradouros publicos, a serem efetuados as
expensas do interessado, em virtude de mudangas de circulagdo e/ou aumento de trafego provocados pela
implantacdo da atividade.

Secao IV
Das Diretrizes Urbanisticas para Empreendimentos de Impacto

Art.41 Ficam definidos como Empreendimentos de Impacto os usos ou empreendimentos:
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I - que possam sobrecarregar a infraestrutura urbana basica e/ou os equipamentos comunitarios;

II - que possam provocar alteragdes sensiveis na estrutura urbana ou repercussao ambiental significativa, alterando
os padroes funcionais e urbanisticos da vizinhanga e/ ou do espago natural circundante.

§1° Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

I - todas as atividades que, nos termos do Anexo 5 desta Lei Complementar, estejam submetidas a Diretrizes
Urbanisticas (DU);

II — os empreendimentos em glebas com area superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados);

III — os empreendimentos destinados a uso ndo residencial, exceto uso industrial, com area construida superior
5.000m? (cinco mil metros quadrados), se classificados como usos conviventes com restricio ou sem destinagdo
especifica, ou area til superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), se classificados como usos incémodos;

IV — os empreendimentos destinados a uso industrial com area construida superior 10.000m? (dez mil metros
quadrados), se classificados como usos conviventes com restri¢ao, ou area util superior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados), se classificados como usos incomodos;

V — os empreendimentos destinados a uso residencial com mais de 100 (cem) unidades habitacionais ou area
liquida edificada superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

VI — as atividades de extracao mineral da categoria Industrias Extrativas;

VII — os empreendimentos sujeitos a Estudo de Impacto Ambiental — EIA e respectivo Relatorio de Impacto
Ambiental — RIMA, nos termos da legislacao federal, estadual e municipal.

§2° Qualquer conjunto residencial podera, a critério da CPOUS, ser considerado empreendimento de impacto, se a
soma de suas unidades habitacionais com as de outro(s) conjunto(s) p6s implantado(s) ou em processo de
licenciamento, em terreno contiguo, no mesmo quarteirdo ou em quarteirdo adjacente, for superior a 150 (cento e
cinquenta) unidades habitacionais e ele proprio possuir acima de 50 (cinquenta)unidades habitacionais.

Art.42 Os Empreendimentos de Impacto ficarfo sujeitos a diretrizes urbanisticas que conterdo a indicagdo das
medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como das medidas potencializadoras dos impactos positivos.

§1° As diretrizes urbanisticas para empreendimento de impacto serdo subsidiadas pelo Relatério de Impacto
Urbano — RIU, a ser apresentado, obrigatoriamente, pelo empreendedor.

§2° As diretrizes urbanisticas para empreendimento de impacto serdo emitidas apos anélise e aceitagdo do RIU, por
equipe multidisciplinar de técnicos das areas urbana e ambiental, constituida pelo Poder Executivo Municipal.

§3° No caso dos empreendimentos destinados a uso residencial com mais de 100 (cem) unidades habitacionais ou
area liquida edificada superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), as diretrizes urbanisticas poderao incluir
exigéncias especificas, conforme disposto no caput e no paragrafo unico do art.86 desta Lei Complementar.

§4° As diretrizes urbanisticas para empreendimento de impacto constituem condi¢cdo obrigatoria para a obtencao
do Alvara de Constru¢ao do empreendimento.

§5° A obtencdo do “Habite-se” e do Alvara de Licenca de Localizagdo e Funcionamento de empreendimento de
impacto dependerdo do cumprimento das diretrizes urbanisticas de que trata este artigo.

Art.43 O Relatdrio de Impacto Urbano — RIU contera:

I - caracterizagdo da area de influéncia do empreendimento, considerando,quando for o caso:
a) aarea de influéncia, com indicacdo de bairros e micro-bacias;

b) nascentes e cursos d’agua;

¢) populacdo da area de influéncia: niimero e perfil sdcio-econdmico;
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d) acessibilidade, articulagdo interna e externa, transporte coletivo;

e) infraestrutura existente ou com previsao de implantagdo em curto prazo tais como rede de agua, esgoto,
drenagem, energia elétrica, compativel com o empreendimento a ser construido;

f) uso e ocupagdo do solo: intensidade de ocupagdo, principais atividades instaladas, centros urbanos,
equipamentos comunitarios, tendéncias de ocupagdo do solo;

g) elementos paisagisticos e bens de interesse cultural no entorno;

II - caracterizagdo do empreendimento e dos impactos previsiveis na sua area de influéncia, incluindo, quando for
0 caso:

a) uso a que se destina, porte, clientela, processos adotados, previsao de geracdo de empregos;
b) impacto no incremento populacional e no padrao urbanistico e socioecondmico da area;

¢) interferéncia na paisagem urbana do entorno;

d) sobrecarga dos equipamentos comunitarios, especialmente de educagao e saude;

e) 1impactos na circulagdo e no trafego da area e demanda de areas para veiculos;

f) impactos nos sistemas publicos de abastecimento de agua e fornecimento de energia elétrica;
g) sobrecarga dos sistemas de esgotamento sanitario e pluvial;

h) cobertura vegetal, necessidade de retirada de vegetagdo, intervencdes nos recursos hidricos, movimentos de
terra e geracao de entulho para implantacdo do empreendimento;

i) poluicdo do ar, sonora, vibragdes, efluentes liquidos e residuos solidos, riscos a seguranga dos usuarios e
propriedades vizinhas;

j) condicdes topograficas do terreno;
k) processos erosivos e areas de risco;

III - indicacdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos e das medidas potencializadoras dos impactos
positivos do empreendimento.

§1° Em funcao das especificidades, impactos previsiveis e localizagdo do empreendimento, o Poder Executivo
Municipal podera dispensar ou incluir itens no escopo bésico do respectivo RIU.

§2° O conteudo do RIU sera simplificado, limitando-se aos aspectos referentes aos impactos urbanisticos do
empreendimento, nos casos de:

I - empreendimento de impacto sujeito a RIU e EIA/RIMA;
II - empreendimento de impacto sujeito a RIU e RCA/PCA.

Art.44 Poderdo ser dispensados da apresentagdo do RIU:
I — o empreendimento de impacto sujeito a licenciamento ambiental no ambito municipal, mediante RCA/PCA, e
que ja esteja implantado e licenciado mediante Alvara de Licenca de Localizagao e Funcionamento;

II — o empreendimento de impacto instalado em edificagdo aprovada que seja submetida a modificacdo, desde que,
cumulativamente, ndo implique acréscimo de drea superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados) e a 50%
(cinquenta por cento) da area aprovada;

I - o empreendimento de impacto de uso residencial que seja submetido a modificacdo, desde que,
cumulativamente, o acréscimo de area nao supere os valores previstos no inciso II deste artigo e que o numero de
unidades residenciais acrescidas nao supere 50% (cinquenta por cento) das aprovadas.

Paragrafo tnico. Quando dispensado da apresentagdo do RIU, o empreendimento de impacto deverd ser
submetido a diretrizes de transito e, se for o caso, a diretrizes ambientais.
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CAPITULO VI
DA OCUPACAO DO SOLO

Secao I
Dos terrenos passiveis de ocupacio

Art.45 Sera permitida a construgdo em qualquer terreno situado na Zona Urbana, desde que, cumulativamente:

I - ndo esteja situado em area non aedificandi ou em éarea considerada de preservagdo permanente, nos termos da
legislacao federal, estadual e municipal;

II - esteja registrado no Cartorio de Registro de Imoveis;
III - esteja inscrito como imével urbano no Cadastro Imobiliario Municipal,

IV - tenha testada voltada para via publica oficial ou para via comprovadamente implantada até 1981, conforme
levantamento aerofotogramétrico efetuado pelo Poder Publico;

V - tenha projeto aprovado pela Prefeitura e o respectivo Alvara de Construgao.

§1° Sdo consideradas vias publicas oficiais:

I - as vias implantadas pelo Poder Publico ou por sua determinag@o;

II — as vias tituladas em nome do Municipio, incluindo:

a) aquelas que facam parte de loteamentos aprovados pelo Poder Executivo;

b) as vias oficializadas pelo Poder Executivo Municipal como integrantes do sistema viario de dominio publico.

§2° Nao se enquadram no inciso I, do §1°, deste artigo as vias em que o Poder Publico somente tenha efetuado
melhorias ou pavimentagdo.

§3° Quando comprovadamente implantadas até 1981, de acordo com o levantamento aerofotogramétrico efetuado
pelo Poder Publico, poderao ser consideradas vias publicas oficiais, ainda que ndo estejam tituladas em nome do
Municipio:

I — a via integrante de parcelamento ndo aprovado, desde que lindeira a imével langado no Cadastro Imobiliario do
Municipio até a entrada em vigéncia da Lei Federal n® 6.766/79;

II — a via ndo integrante de parcelamento do solo, desde que haja decisdo favoravel da CPOUS, por meio de anélise
especifica.

Art.46 A construgdo de edificacdo na Zona Rural fica condicionada ao cumprimento das disposi¢des dos incisos I,
Il e V do caput do art.45 desta Lei Complementar.

Paragrafo unico A aprovagdo de projeto e a concessdo de Alvarda de Construgdo na Zona Rural ficardo
condicionadas ao cumprimento dos parametros e critérios estabelecidos nesta Lei Complementar e demais normas
de edificagdo vigentes no Municipio.

Art.47 A construgdo de edificagdo ou empreendimento em terreno situado na Zona Urbana e nio resultante de
parcelamento do solo para fins urbanos observara o seguinte:

I - o projeto da edificacdo ou empreendimento estara sujeito a diretrizes, conforme previsto no inciso III do art.37
desta Lei Complementar;

I — quando o terreno a ser ocupado tiver area igual ou maior que 6 (seis) vezes a area do lote minimo da zona, sera
exigida a doacdo de area para futura implantagdo de equipamentos comunitarios e espagos livres de uso publico:
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a) na proporcao de 10% (dez por cento) da gleba, quando se tratar de empreendimento de uso exclusivamente nao
residencial, podendo a area objeto da doagdo situar-se em outro local do Municipio, a critério do 6rgdo municipal
responsavel pelas diretrizes;

b) na propor¢do de 15% (quinze por cento) da gleba, quando se tratar de empreendimento de uso residencial
multifamiliar ou uso misto, devendo a area a ser doada situar-se no terreno objeto do empreendimento ou em
terreno adjacente, de acordo com o que for definido pelas diretrizes.

§1° As diretrizes referidas no inciso I deste artigo poderdo, entre outras exigé€ncias, incluir a reserva de areas non
aedificandi para futura implantacdo de sistema viario, bem como, se for o caso, indicar o parcelamento para fins
urbanos da gleba, como condi¢do para implantagdo do empreendimento.

§2° Aplicam-se a doagdo de area prevista no inciso II deste artigo os critérios de transferéncia estabelecidos no

caput e nos paragrafos 1° a 6°, do art.112, desta Lei Complementar, ressalvados os percentuais estabelecidos nas
alineas “a” e “b”, do inciso II deste artigo.

§3° Na hipotese de futuro parcelamento para fins urbanos ou alteragdo de uso da gleba ocupada, as areas que

(1P

tiverem sido transferidas em cumprimento ao disposto nas alineas “a” e “b” do inciso II deste artigo serdo
descontados das areas a serem transferidas ao Poder Publico Municipal no ato do parcelamento.

Art.48 Nao pode a edificacdo, em virtude de parcelamento do terreno onde estd implantada, ficar em desacordo
com os parametros de ocupacao do solo estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art.49 O Poder Executivo Municipal poderd autorizar edificagdo em dois ou mais terrenos situados em zonas
distintas, observado o seguinte:

I — o potencial construtivo do terreno total a ser edificado sera a somatoria dos potenciais construtivos dos terrenos
componentes;

II — os demais parametros de ocupagdo do solo serdo aplicados a cada terreno componente, de acordo com as zonas
e bacias hidrograficas em que se localizem;

III — na hipotese de ser a edificacdo de que trata este artigo destinada a uso que ndo seja admitido em todos os
terrenos envolvidos no empreendimento, fica a implantagdo da edificagdo condicionada a decisdo favoravel e
orientacdes expedidas pela CPOUS.

Paragrafo tinico. Para os empreendimentos que envolvam terrenos situados na ZEIT ou na ZR, as partes situadas
nessas zonas ficam excluidas do critério do inciso I deste artigo, nelas prevalecendo todos os pardmetros do
zoneamento original.

Secao 11
Das areas non aedificandi

Art.50 Sao classificadas como areas non aedificandi:

I — as faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, com largura minima de 15m (quinze metros) de cada
lado, medida a partir do limite externo da faixa de dominio, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica;

II - as areas delimitadas por alcas de interseg¢des viarias em nivel ou em desnivel;

III - as areas destinadas a equipamentos urbanos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, sistemas de
drenagem pluvial, energia elétrica, rede telefonica e gas canalizado;

IV — os terrenos de declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento);
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V — os terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas providéncias que assegurem o
escoamento das aguas;

VI - os terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem prévio saneamento, atendidas
as exigéncias do 6rgdo ambiental competente;

VII - os terrenos em que seja tecnicamente comprovado que as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagao;

VIII — as areas ao longo de aguas correntes ou dormentes, com largura minima de 30,00 m (trinta metros) de cada
lado, a partir da linha de maxima cheia, aquelas situadas num raio minimo de 50 m (cinquenta metros) ao redor de
nascentes ou olhos d'dgua, ainda que intermitentes, e as areas de preservacao permanente definidas na legislacao
especifica;

IX - a faixa de prote¢do do reservatério de Vargem das Flores, constituida por todas as areas distantes menos de 30
m (trinta metros) das margens, definidas pelo nivel maximo maximorum do reservatdrio, que corresponde a cota
840 m (oitocentos e quarenta metros), e também as areas que, adjacentes ao reservatdrio, tenham altitude inferior a
cota 845 m (oitocentos e quarenta e cinco metros);

X - as areas resultantes de recuo do alinhamento previsto nesta Lei Complementar.

§1° Além das areas non aedificandi citadas nesse artigo, outras poderdo ser definidas no ambito do licenciamento
ambiental, conforme disposto no §3°, do art.4°, da Lei Federal n® 6766, de 19 de dezembro de 1979.

§2° E permitida a utilizagdo da faixa de protegdo do reservatorio de Vargem das Flores para:
I —instalac@o de equipamentos comunitarios destinados a atividades de lazer, desde que:
a) sejam licenciadas pelo 6rgdo ambiental competente;

b) impliquem edificagdes apenas com cobertura e seus elementos especificos de sustentacdo, desde que ndo haja
elementos de vedagao;

¢) ndo tenham instalagdes sanitarias;
II — estacionamento de veiculos, desde que descoberto e com piso permeavel.

§ 3° Nas areas delimitadas por alcas de intersecdes viarias serd admitida a implantacao de postos de vigilancia de
servigos publicos.

Art.51 Os proprietarios de terrenos lindeiros as vias constantes do Anexo 6 desta Lei Complementar deverdo
respeitar o Recuo de Alinhamento - RA, calculado segundo a formula RA = 0,5 (LFV — LV), onde LFV ¢ a largura
total da plataforma da via, estabelecida em fungdo da categoria da mesma, nos termos do Anexo 10 desta Lei
Complementar, e LV ¢ a largura atual da via, incluindo passeios.

§1° O recuo de alinhamento consiste na manutengdo de uma faixa non aedificandi de largura fixa ao longo do
alinhamento do terreno, destinada ao futuro alargamento da via.

§2° Podera ser exigido recuo de alinhamento com area distinta da resultante da formula constante do caput deste
artigo, em fung@o de projeto de alargamento da via.

§3° Além das vias constantes do Anexo 6, o recuo de alinhamento podera ser exigido, a critério do orgdo

competente do Poder Executivo Municipal, no caso de desmembramento ou ocupacdo de gleba com frente para via
que ndo apresente os parametros minimos definidos no Anexo 10 desta Lei Complementar.

Secao 111
Dos parametros da ocupacio do solo
Subsecio I
Dos Coeficientes de Aproveitamento e da area edificavel no terreno
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Art.52 Para os terrenos situados no Municipio de Contagem, ficam estabelecidos, em consonancia com o Plano
Diretor, Coeficientes de Aproveitamento Basico - CAB e Coeficientes de Aproveitamento Maximo - CAM, cujos
valores estdo fixados no Anexo 3 desta Lei Complementar.

Art.53 A 4rea maxima que pode ser edificada em um terreno € o potencial construtivo do mesmo, acrescido de seu
potencial construtivo adicional, quando aplicavel, e das 4reas ndo computéveis no Coeficiente de Aproveitamento.

§1° Potencial construtivo ¢ a area liquida maxima de edificacdo admitida no terreno, equivalendo ao produto da
area do terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico da zona em que estiver situado.

§2° Potencial construtivo adicional € a area liquida adicional maxima de construcdo admitida no terreno mediante
outorga onerosa do direito de construir, equivalendo ao produto da area do terreno pela diferenca entre o
Coeficiente de Aproveitamento Méaximo e o Coeficiente de Aproveitamento Bésico da zona em que estiver
situado.

§3° O potencial construtivo adicional aplica-se somente a terrenos situados na ZAD ou na ZUI.

§4° Quando exigido recuo de alinhamento, o potencial construtivo e o potencial construtivo adicional sdo
calculados sobre a area total do terreno.

Art.54 Nao sdo computéaveis no Coeficiente de Aproveitamento:
I - o pilotis em edificagdo total ou parcialmente destinada a residéncia multifamiliar;

II - as areas de circulacdo horizontal coletiva com largura ndo superior a largura minima exigida pelo Codigo de
Obras do Municipio;

III - as areas de circulacdo horizontal em edificacdo destinada a servigo dos agrupamentos “J” e “K” da Tabela VII
do Anexo 5 desta Lei Complementar, desde que, a critério do Poder Executivo Municipal, a atividade seja
considerada de interesse publico;

IV - as areas de circulacdo vertical coletiva;

V - as areas cobertas destinadas a lazer e recreagdo de uso comum em edifica¢do residencial multifamiliar ou de
uso misto cujo pavimento tipo tenha uso exclusivamente residencial;

VI - as areas destinadas a casa de maquinas, subestacdo, compartimento para lixo, barrilete com altura néo superior
a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), caixa d’agua e caixa de captacdo e drenagem;

VII - saliéncias e ressaltos nas fachadas com até 0,60m (sessenta centimetros) de profundidade e cuja soma
represente até 25 % (vinte e cinco por cento) da area das respectivas fachadas;

VIII - sacadas e varandas balanceadas, quando vedadas externamente apenas por guarda-corpo ou peitoril, desde
que ndo ultrapassem 5% (cinco por cento) da area do pavimento, deduzidas todas as areas ndo computaveis no
referido pavimento;

IX - sobreloja que faga parte de loja com pé direito maximo de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros)
situada no primeiro pavimento da edificagdo e que ndo ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) da area da loja;

X - a area coberta utilizada para embarque e desembarque de passageiros, na dimensdo minima definida em
diretrizes de transito;

X1 - o subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos;

XII - a area coberta prevista para estacionamento e manobra de veiculos ndo situada no subsolo, nas seguintes
dimensdes maximas:

a) sem limite, na edificacdo totalmente destinada a uso residencial;
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b) até 20% (vinte por cento) da area liquida edificada ou até 130% (cento e trinta por cento) da dimensao minima
exigida para a area de estacionamento e acomodacdo de veiculos, na edificacdo destinada a uso nao residencial ou
misto, exceto em galpoes;

c) aarea correspondente as vagas de estacionamento exigidas por esta Lei Complementar, no caso de galpdes;
XIII - a area destinada a instalacdo sanitaria de uso comum que tenha condi¢des adequadas de acessibilidade e
utilizagdo por portadores de necessidades especiais, nos termos das normas oficiais vigentes;

XIV — a area do pavimento de cobertura que ndo exceda 1/3 (um ter¢o) da area do pavimento pelo qual tenha
acesso.

§1° As areas que excederem os limites definidos nos incisos II, VII, VIII e XIV deste artigo serdo computadas no
Coeficiente de Aproveitamento.

§2° Nao se aplica o disposto no caput deste artigo as edificagdes em terrenos situados na ZEIT e na Zona Rural,
nas quais todas as areas edificadas serdo computadas no Coeficiente de Aproveitamento.

Art.55 O pavimento com pé direito superior a 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) tera sua area
computada para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento de acordo com o seguinte critério:

I - a &rea sera computada uma tnica vez quando se tratar de:

a) primeiro pavimento destinado a comércio ou servigo, com pé direito até 5,50m (cinco metros e cinquenta
centimetros);

b) edificacdo destinada a indistria ou a atividade que, a juizo do 6rgdo municipal competente, exija pé direito
elevado;

II - para as demais situagdes, a area sera computada um numero de vezes equivalente ao numero de pavimentos
definido mediante o seguinte critério:

a) se o pé direito for maior que 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) ¢ menor ou igual a 7,00m (sete
metros), considera-se como dois pavimentos;

b) se o pé direito for maior que 7,00m (sete metros) e menor ou igual a 10,50m (dez metros e cinquenta
centimetros), considera-se como trés pavimentos;

c¢) se o p¢ direito for maior 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros) e menor ou igual a 14,00m (quatorze
metros), considera-se como quatro pavimentos;

d) para valores do pé direito superiores a 14,00m (quatorze metros), considerar-se-4 um pavimento a mais para
cada acréscimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) no valor do pé direito.

Subsecio I1
Da Taxa de Permeabilidade

Art.56 Em qualquer terreno situado no Municipio sera aplicada a Taxa de Permeabilidade estabelecida no quadro
do Anexo 7 desta Lei Complementar para a bacia hidrografica onde o terreno estiver situado, a ser cumprida por
area permeavel do terreno e/ou construcao de Caixa de Captacao e Drenagem.

§1° Na area minima a ser mantida permeavel, é vedada a pavimentagdo, a implantagdo de edificagdo ou de
qualquer elemento construtivo que impega a infiltragao de agua no solo.

§2° A area permeavel minima obrigatoria sera dotada de vegetacdo que contribua para o equilibrio climatico,
podendo nela serem computadas as faixas de protecdo dos cursos d’agua citadas no inciso VIII do art.50 desta Lei
Complementar.
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§3° A faixa de protegdo do reservatorio de Vargem das Flores contida no lote podera ser usada como area
permeavel obrigatoria.

§4° A caixa de captag@o e drenagem referida no caput deste artigo deve possibilitar a retencdo de, no minimo, 251
(vinte e cinco litros) de agua pluvial por metro quadrado de terreno resultante da aplicacdo da taxa minima
correspondente a referida caixa, de modo a retardar o langamento das aguas pluviais na rede de drenagem.

§5° Nas Bacias do Arrudas e da Pampulha, a caixa de captacdo e drenagem serd obrigatoria, nos percentuais
minimos estabelecidos no Anexo 7 desta Lei Complementar.

§6° Nas Bacias do Imbirucu e de Vargem das Flores, excetuadas a ZEIT, a Zona Rural e a ARIC.2, a caixa de
captacdo e drenagem sera facultativa.

§7° Na ZEIT, na Zona Rural e na ARIC.2 ndo sera admitida a substituicdo da area permeavel minima obrigatoria
pela caixa de captacdo e drenagem.

§8° A Taxa de Permeabilidade prevista neste artigo podera ser dispensada, a critério do 6rgdo municipal
competente, nos casos em que, comprovadamente, por meio de parecer técnico, seja desaconselhada a
permeabilidade do terreno, visando a sua estabilidade.

Art.57 Para empreendimentos de uso residencial multifamiliar, a 4rea permedvel minima obrigatoria devera ser
cumprida em espagos descobertos e vegetados, de uso comum dos condéminos.

Paragrafo tnico. Em empreendimento de uso residencial multifamiliar horizontal, serda admitido que a area
permeavel minima obrigatdria ocupe area privativa da unidade residencial.

Art.58 Para efeito de aplicagdo da Taxa de Permeabilidade, serdo descontadas da area do terreno as faixas de
dominio publico de rodovias e ferrovias, quando internas ao terreno, e a area do recuo de alinhamento obrigatorio.

Paragrafo unico. A area permedvel minima obrigatéria ndo poderd ocupar as faixas de dominio publico de
rodovias e ferrovias, quando internas ao terreno, nem a area do recuo de alinhamento obrigatorio.

Subsecao 111
Dos Afastamentos Laterais e de Fundo e da Altura na Divisa

Art.59 O afastamento da edificagdo em relacdo a cada divisa lateral ou de fundos variara em fun¢dao do nimero de
pavimentos voltados para a respectiva divisa, com os seguintes valores:

I - 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou nulo, para o primeiro e o segundo pavimentos, respeitada a altura
maxima na divisa;

II - 2,00m (dois metros), para o terceiro pavimento;
III — o equivalente a 2,00m + 0,30m x (n° de pavimentos — 3), para os pavimentos acima do terceiro.

§1° Para efeito do calculo dos afastamentos laterais e de fundos, entende-se como primeiro pavimento voltado para
uma divisa aquele cujo piso apresente o menor desnivel em relagdo ao ponto médio do perfil do terreno natural
naquela divisa.

§2° Na aplicagdo dos pardmetros expressos no caput, observar-se-a o seguinte:

I - o pavimento de pé direito superior a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) serd computado no numero de
pavimentos mediante aplicagdo do seguinte critério:

a) se 3,50m < pé direito < ou = 7,00m, considera-se como dois pavimentos;
b) se 7,00m < pé direito < ou =10,50m, considera-se como trés pavimentos;
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¢) se 10,50m < pé direito < ou =14,00m, considera-se como quatro pavimentos;
d) e assim sucessivamente.
II - o pilotis obrigatério ndo sera computado no niimero de pavimentos;

II — ndo serdo computados no nimero de pavimentos, desde que, em conjunto, representem no maximo 1/3 (um
terco) da extensdo da fachada no ltimo pavimento:

a) casa de maquinas;

b) caixa de escada;

¢) caixa d’agua;

d) pavimento de cobertura.

IV - a laje de cobertura em cujo perimetro externo for prevista a construgdo de parede com altura superior a 1,50m

(um metro e cinquenta centimetros) serd considerada como um novo pavimento, excetuados os casos a que se
refere o paragrafo unico do art.64 desta Lei Complementar.

§3° No caso de terreno com largura média inferior a 12,00m (doze metros), admite-se, para edificagdo com até 3
(trés) pavimentos, o afastamento lateral minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), respeitado o
disposto no §1° deste artigo.

§4° No caso de terreno confrontante com via de pedestre, o afastamento da edificagdo em relagdo a divisa entre o
terreno e a referida via ¢ considerado afastamento lateral.

Art.60 Nao se aplicam as disposigdes do art.59 desta Lei Complementar as edificacdes em terrenos situados na
ZEIT e na Zona Rural.

§1° Para a edificacdo em terreno situado na ZEIT, os afastamentos minimos laterais e de fundo sdo de 5m (cinco
metros).

§2° Para a edificagdo em terreno situado na Zona Rural, sera exigido o afastamento de, no minimo, 5m (cinco
metros) em relagdo a todas as divisas do terreno, sem prejuizo do disposto no inciso I, do §2°, do art.66 desta Lei
Complementar.

Art.61 No caso de edificacdo destinada a atividade submetida a diretrizes ambientais e/ou urbanisticas, podem ser
exigidos, a critério dos orgaos responsaveis pelas referidas diretrizes, afastamentos superiores aos estabelecidos
nesta Se¢do, como medida mitigadora de impacto da atividade.

Art.62 Podem avancar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundo, sem prejuizo da Taxa de Permeabilidade e
respeitados os limites estabelecidos pelo Codigo Civil:

I - beirais, limitado em 0,75m (setenta e cinco centimetros) o avango permitido;
II - saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que ndo ultrapassem 0,60m (sessenta centimetros) em

projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada, limitada sua area total a 25% (vinte e cinco por cento) da area
da respectiva fachada.

Art.63 A distancia minima permitida entre edificagdes construidas no mesmo terreno € a soma dos afastamentos
laterais minimos exigidos para cada edificagdo, exceto nos casos de residéncia unifamiliar e de dependéncias
isoladas em edificacdo nao residencial destinada a uma tnica atividade, para os quais o afastamento nao podera ser
menor que 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

20



Art.64 A altura maxima permitida para a edificacdo na divisa ¢ de:
I—9,00m para edificagdes em terrenos situados na ZAD.3;
II - 6,00m (seis metros) para edificagdes em terrenos situados nas demais zonas.

Paragrafo inico. Serdo admitidos na divisa, acima da altura maxima prevista no caput deste artigo, os elementos
construtivos que constituam muro de vedacdo, com altura de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

Subsecio IV
Do Afastamento Frontal

Art.65 E obrigatorio o afastamento frontal das edificagdes, em fungdo de seu niimero de pavimentos e da classe e
largura das vias onde tém frente, observados os seguintes critérios:

I — para edificagdes com até 4 (quatro) pavimentos o afastamento frontal minimo ¢ de:
a) 3m (trés metros), em terrenos com frente em vias locais ou em vias coletoras;
b) 4m (quatro metros), em terrenos com frente em vias arteriais ou de liga¢ao regional.

Il — para edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos, o afastamento frontal minimo é definido da forma
seguinte:

a) se a via tiver largura igual ou maior que 15,00m (quinze metros), prevalecerdo os valores definidos nas alineas
“a” e “b” do inciso I deste artigo;

b) se a via tiver largura menor que 15,00m (quinze metros), os afastamentos definidos conforme alineas “a” e “b”
do inciso I deste artigo serdo acrescidos de parcela equivalente a metade da diferenca entre 15,00m (quinze
metros) e a largura da via.

§1° Para efeito do célculo do afastamento frontal, o subsolo e o pavimento de cobertura nao serdo computados no
numero de pavimentos.

§2° Quando exigido recuo de alinhamento, o afastamento frontal minimo obrigatério sera medido a partir do
alinhamento recuado e sera calculado em funcdo da largura prevista para a via em virtude da aplicacdo do referido
recuo de alinhamento.

§3° Podera ser exigido afastamento frontal de dimensdo superior ao estabelecido no caput deste artigo, como
medida mitigadora de impacto da atividade a ser instalada na edificacao.

§4° Na aplicacdo do disposto neste artigo, serdo desconsideradas, na largura da via, diferencas de até 0,50m
(cinquenta centimetros) para mais ou para menos.

Art.66 Nao se aplicam os pardmetros dispostos no art.65 desta Lei Complementar as edificacdes em terrenos
situados na ZEIT e na Zona Rural.

§1° Para a edificagdo em terreno situado na ZEIT, o afastamento frontal minimo ¢ de 10m (dez metros).
§2° Para a edificagdo em terreno situado na Zona Rural, o afastamento frontal minimo seré de:

I - 10m (dez metros) em relacdo a via coletora vicinal constante do Anexo 9 desta Lei Complementar, ou a via
publica oficial que corte ou tangencie o terreno;

II - 5Sm (cinco metros) em relagdo a outras vias que cortem ou tangenciem o terreno.

Art.67 Poderdo avangar sobre a area do afastamento frontal obrigatério, sem prejuizo da Taxa de Permeabilidade:

I - beiral, limitado a 1,20 m (um metro e vinte centimetros) o avango permitido;
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II - marquises balanceadas, até o alinhamento, respeitada a altura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) em relagdo ao passeio, sendo obrigatdria a canalizacdo das aguas pluviais e seu langamento na sarjeta
da pista da via publica;

III - elementos construtivos de acesso a edificacao, desde que descobertos;

IV - saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e prolongamento de varandas balanceadas e vedadas apenas por guarda-
corpo ou peitoril, desde que ndo ultrapassem 0,60m (sessenta centimetros) em projecdo horizontal,
perpendicularmente a fachada, limitada sua area total a 25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva
fachada;

V - os pavimentos de edifica¢des localizadas na ZAD.3, que estejam situados entre 3,50m (tr€s metros e cinquenta
centimetros) e 9,00m (nove metros) acima da cota altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento, em qualquer
ponto, desde que o primeiro pavimento respeite o afastamento e seja garantida a continuidade ao passeio, sendo
vedados na area do afastamento frontal muros de divisas laterais e quaisquer outros elementos construtivos, salvo
elementos de sustentagdo com se¢ao nao superior a 50dm? (cinquenta decimetros quadrados);

VI - as areas destinadas a estacionamento de veiculos ou de uso comum, cuja laje de cobertura se situe em nivel
inferior a maior cota altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento do lote, devendo, nos terrenos situados na
ZAD.3, ser garantida, na area delimitada por este afastamento, a continuidade do passeio.

VII - guaritas com area construida de até 6,00 m? (seis metros quadrados), desde que, juntas, ocupem, no maximo,
20% (vinte por cento) da testada do terreno;

VIII - instalagdo para deposicéo de lixo em conjuntos residenciais.

§1° Ser@o admitidos na area do afastamento frontal obrigatorio engenhos de publicidade e toldos, nas dimensoes
maximas admitidas pela legislagdo pertinente, desde que autorizadas pelo 6rgdo municipal competente.

§2° A area do afastamento frontal obrigatério podera ser utilizada para estacionamento de veiculos, desde que:

I —ndo haja prejuizo a taxa de permeabilidade;

II — seja mantida area para circulagdo de pedestres, com largura minima de 1,00m (um metro), ndo coincidente
com a area utilizada para estacionamento.

III — a 4rea do afastamento frontal tenha dimensdes compativeis com o porte dos veiculos que irdo utiliza-la e seja
dimensionada de modo a comportar as vagas, bem como os espacos de manobra para acesso as mesmas, € 0S
acessos de pedestres a edificagao.

IV — sejam respeitadas as normas relativas ao rebaixamento do meio-fio e area permeavel no passeio, em
atendimento ao Codigo de Obras do Municipio;

V - o passeio ndo seja utilizado para estacionamento e manobra de veiculos, somente sendo admitida sua utilizagdo
por veiculos para acesso direto a area de estacionamento.

§3° E vedado o avango, sobre a area do afastamento frontal obrigatorio, de elementos construtivos que sejam
inerentes ao exercicio da atividade instalada na edificagao.

§4° E vedada a utilizagdo da area do afastamento frontal como depdsito ou mostruario.

Subsecio V
Das Areas para Veiculos nas Edificacoes

Art.68 As edificagdes deverdo dispor de areas cobertas ou descobertas para estacionamento ¢ acomodacgdo de
veiculos e, quando for o caso, faixas de acumulacdo de veiculos, areas para carga e descarga, embarque e
desembarque de passageiros, nas dimensdes minimas estabelecidas nos quadros integrantes do Anexo 8 desta Lei
Complementar e em diretrizes.
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§1° Nao se aplicam as exigéncias expressas no caput deste artigo as edificagdes destinadas a residéncia
unifamiliar.

§2° No caso de empreendimento de impacto ou de atividade sujeita a diretrizes de transito ou a diretrizes
urbanisticas, poderdo ser exigidos, a critério do 6rgdo municipal responsavel pelo transito, parametros superiores
aqueles estabelecidos no Anexo 8 desta Lei Complementar.

§3° Nas edificagdes destinadas a usos ou atividades sujeitas a exigéncias diferenciadas quanto a areas para
veiculos, serdo considerados, separadamente, os indices estabelecidos no Anexo 8 desta Lei Complementar para
cada categoria de uso ou atividade.

§4° O acesso as vagas de estacionamento exigidas para o uso ndo residencial devera ser independente e isolado dos
demais acessos a edificagao.

§5° Para as atividades sujeitas a diretrizes de transito ou a diretrizes urbanisticas, até 45% (quarenta e cinco por
cento) das vagas para veiculos de passeio e utilitarios, exigidas nos termos dos Quadros 8.2 e 8.3, do Anexo §,
desta Lei Complementar, poderdo ser substituidas por vagas para veiculos longos, sem prejuizo da exigéncia de
vagas para carga e descarga estabelecida pelo Quadro 8.3.

§6° Podera ser exigida, em diretrizes, faixa de acumulagdo de veiculos, de comprimento minimo de 10m (dez
metros), para empreendimentos instalados em terrenos lindeiros as seguintes vias:

I - Via Expressa de Contagem;

II — Av.Helena de Vasconcelos Costa;

III — Avenida Severino Ballesteros Rodrigues;

IV — Via Municipal Manuel Jacintho Coelho Junior;

V — Rodovia Municipal Vereador Joaquim Costa (VM-5).

§7° As areas minimas de estacionamento e carga e descarga obrigatdrias nao poderdo ocupar as faixas de dominio
publico de rodovias e ferrovias, quando internas ao terreno, ou a area do recuo de alinhamento.

§8° As areas de estacionamento e carga e descarga, obrigatorias ou nao, ficam vedadas:

I - nas areas referidas nos incisos IV, V, VI, VII e VIII do art.50 desta Lei Complementar;

II - nas 4reas referidas no inciso II do art.50 desta Lei Complementar, salvo se houver autorizacdo do o6rgado
responsavel pelo transito;

III - nas areas referidas no inciso III do art.50 desta Lei Complementar, salvo se houver autorizagdo dos 6rgédos ou
concessionarias responsaveis pelos equipamentos urbanos.

Art.69 Nas edificacdes destinadas a residéncia multifamiliar, a parte do terreno ndo ocupada pela edificacio
podera, desde que mantida descoberta, ser utilizada para vagas de estacionamento de veiculos, sem prejuizo da
Taxa de Permeabilidade ¢ das areas de convivio, quando for o caso.

Subsecio VI
Do Pilotis

Art.70 Nas edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos destinadas a residéncia multifamiliar, sera obrigatoria a
construgdo de pilotis.

Paragrafo tinico. Nao se aplica a exigéncia do caput deste artigo as edificacdes de 5 (cinco) pavimentos em que o
ultimo pavimento seja parte integrante da unidade residencial imediatamente inferior, através da qual tem acesso
exclusivo.
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Art.71 Nas edificacdes destinadas a uso misto, os pavimentos destinados a residéncia multifamiliar, quando em
nimero superior a trés, serdo separados dos demais por meio de pilotis.

Art.72 O pilotis obrigatorio podera ser fechado em até 40% (quarenta por cento) de sua area, para instalagoes de
lazer e uso comum dos moradores, ndao sendo computadas neste percentual as areas de circulacao vertical.

Subsecio VII
Da Quota de Terreno por Unidade Residencial

Art.73 Quota de Terreno por Unidade Residencial é a relacdo entre a area total do terreno e o nimero maximo de
moradias nele permitido.

§1° A Quota de Terreno por Unidade Residencial serd aplicada sobre a area do terreno, depois de deduzidas as
areas transferidas ao Municipio, conforme previsto nesta Lei Complementar.

§2° Para os terrenos situados na ZEIT, a Quota de Terreno por Unidade Residencial é de 10.000 m? (dez mil
metros quadrados).

§3° Para os terrenos situados em areas sem sistema de reversdo de esgotos da Bacia de Vargem das Flores
classificadas como ZOR.1, a quota de terreno por unidade residencial ¢ de 120 m? (cento e vinte metros
quadrados).

Subsecio VIII
Do Gabarito

Art.74 Considera-se gabarito a altura maxima admitida para a edificag@o, podendo ser expresso em nimero de
pavimentos ou pela altura total em metros.

§1° Para os fins deste artigo, ndo sdo considerados pavimentos a cobertura, o pilotis, a caixa d’agua e a casa de
maquinas dos elevadores.

§2° Na ZEIT, o gabarito é de 10m (dez metros) medidos a partir de qualquer ponto do terreno natural.

Secao IV
Da contrapartida da outorga onerosa do direito de construir

Art.75 O valor da contrapartida (C) da outorga onerosa para utilizagdo do potencial construtivo adicional ¢ fungdo
do Coeficiente de Aproveitamento praticado no projeto (CA), da area total do terreno (St) e do valor (V) do metro
quadrado do terreno, constante da pauta de valores imobiliarios adotada pelo Municipio para calculo do Imposto
de Transmissao “Inter-Vivos” de Bens Imoveis — ITBI, da seguinte forma:

I — contrapartida C =V x St x 0,1 (CA — CAB) para edificagcdes em terrenos situados na ZAD ou para edificagdes
destinadas ao uso residencial ou a usos conviventes situadas na ZUI,

I — contrapartida C = V x St x (CA — 1,0) para edificagdes em terrenos situados na ZUI destinados a usos
incomodos.

§1° No caso de reforma com ampliagdo, a area liquida de construgdo existente, ja regularmente aprovada pela
Prefeitura, ficara dispensada do pagamento da contrapartida.
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§2° O valor da contrapartida tera uma deducdo de 30% (trinta por cento) nas edificacdes construidas na AIURB.2,
desde que destinadas a residéncia multifamiliar ou a atividades classificadas como usos conviventes das categorias
comércio varejista e/ou servigos, constantes do Anexo 5 Tabela V e Tabela VII, agrupamentos C, D, E, F, G, H, J,
e K desta Lei Complementar.

Art.76 O pagamento da contrapartida serd efetuado em moeda corrente e sua destinagdo ¢ a prevista no Plano
Diretor.

§1° Excepcionalmente, havendo interesse publico, o pagamento da contrapartida sera efetuado mediante dagdo de
edificagdo ou de terreno tecnicamente apto a receber edificacdo, desde que os referidos imoveis se situem no
Municipio e sejam destinados, preferencialmente, a habitacdo de interesse social.

§2° A avaliacdo do imével objeto de dagdo em pagamento serd feita com base na pauta de valores imobiliarios
adotada pelo Municipio para cobranca do ITBI.

Art.77 Sem prejuizo das demais disposicoes legais e regulamentares, a obra sujeita a outorga onerosa do direito de
construir somente podera ser iniciada mediante:

I - pagamento de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do valor da contrapartida;

II - parcelamento do valor restante em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, a exclusivo critério do 6rgio
competente, observado, no que couber, o disposto no Codigo Tributario Municipal - CTM, com relagdo a
parcelamento de débito de qualquer natureza para com a Fazenda Municipal.

Art.78 A liberagao de Baixa da construc¢do e “Habite-se” fica condicionada a comprovagdo do pagamento integral
da contrapartida de que trata esta Secao.

CAPITULO VII
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Secao I
Disposicoes Preliminares

Art.79 A implantagdo de conjuntos residenciais no Municipio rege-se pelo disposto nesta Lei Complementar, sem
prejuizo da legislagdo correlata, em especial da Lei Federal n°4.591/64.

Art.80 Para os fins desta Lei Complementar, consideram-se conjuntos residenciais:
I — o conjunto residencial vertical;

II — o conjunto residencial horizontal com unidades agrupadas;

III — o conjunto residencial horizontal com unidades isoladas.

§1° Sdo conjuntos residenciais verticais:

I - aqueles que compreendam mais de 32 (trinta e duas) unidades habitacionais, dispostas em 2 (dois) ou mais
prédios de 3 (trés) ou mais pavimentos;

II — aqueles que compreendam mais de 48 (quarenta e oito) unidades habitacionais, dispostas em um tnico prédio.

§2° Sao conjuntos residenciais horizontais com unidades agrupadas aqueles que compreendam mais de 32 (trinta e
duas) unidades habitacionais de até 2 pavimentos dispostas em casas geminadas.
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§3° Sao conjuntos residenciais horizontais com unidades isoladas aqueles que compreendam mais de 32 (trinta e
duas) unidades habitacionais dispostas em casas isoladas.

§4° Os conjuntos residenciais sdo considerados uso residencial multifamiliar.
§5° O conjunto residencial cuja implantagdo implicar prolongamento, modificacdo ou amplia¢ao das vias publicas

oficiais de circulacdo existentes serd considerado loteamento, sujeitando-se as normas da Sec¢do II, do Capitulo
VIII desta Lei Complementar.

Art.81 Para os fins desta Lei Complementar, considera-se:

I — unidade habitacional: a unidade imobiliaria de uso privativo resultante de conjunto residencial vertical ou
horizontal.

II — area de uso comum dos condominos: aquela referente as vias internas de acesso as unidades, area de convivio
e as demais areas integrantes do conjunto residencial ndo definida como unidades habitacionais.

IIT — &rea de convivio: area coberta ou descoberta, destinada ao uso dos condominos para lazer e convivéncia,
devendo ser equipada para tal finalidade.

Secao 11
Dos requisitos urbanisticos

Art.82 Os conjuntos residenciais poderdo ser implantados na Zona Urbana, em terreno constituido por um lote ou
conjunto de lotes integrantes de parcelamento aprovado, ou em gleba, respeitadas as areas maximas, e os critérios
e parametros urbanisticos definidos nesta Secao e as demais disposi¢des desta Lei Complementar, em especial as
contidas no art.47, e desde que o imdvel tenha acesso direto a via publica oficial.

Art.83 Para os conjuntos residenciais horizontais com unidades isoladas, a area maxima do terreno ¢ de 40.000m?
(quarenta mil metros quadrados).

Paragrafo tnico. Sera admitida, mediante decisdo favoravel da CPOUS, a implantacdo de conjunto residencial
horizontal com unidades isoladas com darea superior a especificada no caput deste artigo, desde que,
cumulativamente:

I - o terreno j& apresente caracteristicas de confinamento por obsticulos fisicos naturais ou o conjunto nao
represente barreira fisica que impega ou prejudique a continuidade do tecido urbano;

II - a area do terreno ndo ultrapasse 60.000m? (sessenta mil metros quadrados).

Art.84 Para os conjuntos residenciais verticais € conjuntos residenciais horizontais com unidades agrupadas, a
area maxima do terreno ¢ de 10.000m? (dez mil metros quadrados).

Paragrafo tnico. Desde que o projeto satisfaca as exigéncias do paragrafo unico do art.86, desta Lei
Complementar, a implantacdo do conjunto residencial vertical ou conjunto residencial horizontal com unidades
agrupadas podera ser autorizada pela CPOUS em terreno de area superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados),
respeitado o limite maximo de 40.000m? (quarenta mil metros quadrados).

Art.85 A implantagdo de conjunto residencial ficara sujeita a diretrizes urbanisticas, com base na analise do
terreno e dos possiveis impactos do conjunto no entorno.

§1° As diretrizes considerardo, quando for o caso:
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I — nascentes, cursos d’agua, cobertura vegetal, processos erosivos e areas de risco, necessidade de retirada de
vegetacdo, intervengdes nos recursos hidricos e movimentos de terra quando da implantagdo do projeto;

II — condi¢des de acesso ao terreno;

IIT — sobrecarga do empreendimento sobre os equipamentos comunitarios, especialmente os de educagdo e saude e
a infraestrutura urbana instalada.

§2° Diante da constatacdo de impactos negativos ao meio ambiente, aos equipamentos e infraestruturas, sera
exigida a ado¢do de medidas necessarias a adequacdo do projeto as condigdes fisicas e urbanisticas do local, a
serem executadas as expensas do interessado.

§3° As diretrizes poderdo, entre outras exigéncias, incluir a reserva de areas non aedificandi para futura
implantagdo de sistema vidrio, bem como indicar o parcelamento da gleba como condi¢do para implantacdo do
empreendimento.

§4° Para conjuntos com mais de 50 (cinquenta) unidades, as diretrizes poderdo exigir a implantacdo de abrigo de
residuos solidos e materiais reciclaveis no limite externo do empreendimento e de recipientes para coleta seletiva.

Art.86 Para conjunto residencial com mais de 100 (cem) unidades habitacionais ou area liquida edificada superior
a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), as diretrizes urbanisticas serdo precedidas pela apresentacdo do Relatério
de Impacto Urbano — RIU e poderao exigir:

I — implantacgdo de area de acomodacao de veiculos ou de estacionamento interno para visitantes;
II — construcdo de caixa de captacao e drenagem, acompanhada de projeto de aproveitamento de dguas pluviais;

I — implantagdo de abrigo de residuos so6lidos e materiais reciclaveis no limite externo do empreendimento e de
recipientes para coleta seletiva;

IV — doagédo de terreno ou construgdo parcial ou integral dos equipamentos comunitarios em areas definidas pelo
Poder Executivo Municipal;

V — destinagdo de terrenos e/ou edificacdes a atividades de comércio varejista e servicos de apoio ao uso
residencial;

VI — mitigacao dos demais impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento.

Paragrafo tnico. Para o conjunto que se enquadre no art.84 desta Lei Complementar, as diretrizes deverdo definir
condicdes especiais de implantagdo do conjunto em médulos dotados de autonomia quanto as dreas de uso comum
e areas de convivio, de modo a ensejar a formagdo de condominios internos com maior independéncia e menor
porte, observado o seguinte:

I — cada médulo podera ter, no maximo, 160 (cento e sessenta) unidades residenciais;

II — o conjunto podera ter um tnico acesso a via publica, devendo, neste caso, cada modulo ser interligado a via de
circulagdo interna do conjunto, com entrada independente dos demais;

III - as areas de convivio de que trata o §2° do art.87 desta Lei Complementar serdo vinculadas a cada modulo e as
respectivas unidades residenciais, da forma seguinte:

a) no minimo a metade das areas de convivio relativas a cada médulo devera situar-se internamente ao mesmo;

b) o restante das areas de convivio relativas aos modulos podera ser concentrado em uma Unica area, desde que
essa area seja acessivel a todos os mddulos;

IV — as areas de estacionamento relativas as unidades residenciais de cada modulo deverdo situar-se internamente
40 Mesmo;
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V - as edificagdes de moédulos distintos deverdo guardar, no minimo, o dobro da distdncia minima exigida entre
edificacdes pelo art.63 desta Lei Complementar;

VI - a autonomia dos diversos modulos internos ao conjunto devera ser marcada por elementos naturais ou
construtivos indicados no projeto.

Art.87 No projeto de implantacdo de conjuntos residenciais € obrigatorio indicar a destinagdo das areas de uso
comum dos conddominos, conforme definida no inciso II do art.81 desta Lei Complementar.

§1° Até 2/3 (dois tercos) das areas de uso comum poderdo situar-se em Areas de Preservagdo Permanente — APP,
desde que:

I — a vegetacdo existente na APP seja preservada, ndo sendo permitida edificagdo ou a impermeabilizacao do solo;
II — a utilizagdo da APP ndo promova sua degradag¢do ambiental;
III — ndo haja a movimentagao de terra, a ndo ser para recuperacao da APP, quando for o caso.

§2° As areas de convivio terdo metragem minima proporcional ao niimero de unidades habitacionais, considerando
3,00m? (trés metros quadrados) por unidade.

Art.88 A implantagdo de conjunto residencial vertical caracterizado como empreendimento de impacto devera
respeitar a Taxa de Ocupagdo de 25% (vinte e cinco por cento).

Art.89 Os parimetros de afastamento frontal, lateral e de fundos deverdo ser respeitados por cada uma das
edificagodes incluidas no conjunto, observado o seguinte:

I - os parametros de afastamento frontal das edificagdes deverdo ser observados em relagdo ao alinhamento do
imoével onde sera implantado o conjunto;

II - o afastamento das edificagcdes do conjunto as divisas laterais ou de fundo do terreno sera calculado de acordo
com o disposto no art.59 desta Lei Complementar, aplicando-se o dobro desses valores nos casos de conjuntos
verticais caracterizados como empreendimentos de impacto;

III - para defini¢do do afastamento entre edifica¢des inseridas nos conjuntos devera ser considerado o disposto no
art.63 desta Lei Complementar.

Art.90 O dimensionamento das vias internas do conjunto devera respeitar o seguinte:
I — a largura minima da pista de rolamento ¢ de 6,00m (seis metros), livres de estacionamento de veiculos;

II — a largura minima do passeio em cada lado da pista de rolamento é de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

III — admitir-se-a estacionamento de veiculos junto a pista de rolamento, sem prejuizo da largura minima prevista
no inciso I deste artigo;

IV — para via interna finalizada em pracga de retorno, esta deve apresentar um raio minimo de 10,00m (dez metros).

Paragrafo tnico. Em caso de estacionamento paralelo a pista de rolamento, cada vaga tera, no minimo, 2,00m
(dois metros) de largura por 5,00m (cinco metros) de comprimento.

Art.91 A aprovacdo do conjunto residencial deve ser vinculada a aprovacdo do plano de ocupagdo, do qual
constarao, no minimo:

I — as vias internas de acesso as unidades;
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II — as areas de estacionamento;

III — as areas de uso comum, inclusive as areas de convivio;

IV — a implantagdo das edificagdes;

V — todos os projetos arquitetonicos e complementares, quando solicitados.

Secao 111
Disposicoes finais

Art.92 Sio obrigagdes do responsavel pela implantagcdo do conjunto residencial:

I — executar as unidades habitacionais de acordo com o projeto aprovado;

II — instalar a infraestrutura basica do conjunto, compreendendo:

a) rede de drenagem de aguas pluviais;

b) rede de abastecimento de 4gua potavel;

¢) rede de esgotamento sanitario;

d) rede de energia elétrica e iluminagio;

e) abrigos externos para residuos s6lidos e materiais reciclaveis, construidos conforme especifica¢des técnicas;
III — implantar as areas de uso comum previstas no projeto de aprovagao;

IV — implantar a arborizagdo e o paisagismo basicos do conjunto;

V — implantar e pavimentar as vias internas de acesso, de veiculos e pedestres, as unidades;
VI - outros, conforme for definido nas diretrizes para implantagdo do conjunto residencial.

Paragrafo unico. A emissdo de Certificado de Baixa e Habite-se fica condicionada ao atendimento ao disposto no
caput deste artigo.

Art.93 A manuten¢do das areas de uso comum, assim como os servicos de coleta de lixo e seguranca internamente
ao conjunto residencial, sdo de responsabilidade dos condominos.
CAPITULO VIII
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secao I
Das disposicoes gerais

Art.94 O parcelamento do solo no Municipio de Contagem, seja na Zona Urbana — area interna ao Perimetro
Urbano — seja na Zona Rural, fica sujeito a aprovagdo do Poder Executivo Municipal, respeitadas as disposigoes
deste Capitulo e demais normas aplicaveis.

Art.95 Para efeito do disposto nesta Lei Complementar aplicam-se os seguintes conceitos:
I - Gleba: terreno ndo resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;

II - Lote: unidade imobiliaria com frente para via publica oficial, resultante de loteamento ou desmembramento
para fins urbanos;
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III - Espagos livres de uso publico: sdo espacos de livre acesso ao publico, destinados a praticas de lazer,
recreagdo, contemplacdo, protecdo paisagistica e ambiental, manifestagdes civicas e culturais, a convivéncia e as

trocas, abrangendo as areas verdes, as pragas e similares;

IV - Equipamentos publicos: sdo os equipamentos urbanos e comunitarios definidos nos incisos V e VI deste
artigo;

V - Equipamentos urbanos: s@o os equipamentos publicos destinados a abastecimento de agua potavel, redes de
esgoto sanitario, de energia elétrica publica e domiciliar, escoamento e coleta de dguas pluviais, iluminagdo

publica, rede telefonica e gas canalizado;

VI - Equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos publicos destinados a educacdo, saude, cultura, lazer,

segurancga e similares;
VII - Sistema de circulagdo: sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres;

VIII — Infraestrutura urbana basica: ¢ constituida pelos equipamentos urbanos referidos no inciso V deste artigo,
exceto rede telefonica e gas canalizado, e pelo sistema de circulagdo referido no inciso VII deste artigo, dotado de

pavimentacdo e meio-fio.
IX - Area remanescente: ¢ a porcdo que se manteve indivisa apos o parcelamento ocorrido em uma gleba,
permanecendo a area remanescente como gleba

Paragrafo tnico. Caracterizam-se como glebas os terrenos resultantes de parcelamentos para fins rurais, ainda
que situados na Zona de Expansdo Urbana.

Art.96 O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito por loteamento ou desmembramento.

§1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo que implique abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, ou o prolongamento, a modificacdo ou a ampliagdo das vias
existentes.

§2° Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, que ndo implique a abertura de novas vias, de logradouros publicos, nem o
prolongamento, a modificagdo ou a ampliagdo dos ja existentes.

§3° Enquadra-se na categoria loteamento a alteracdo de loteamento ou desmembramento ja aprovado, que implique
a abertura de nova via de circulacao, de logradouro publico, ou o prolongamento, a modificagdo ou a ampliagdo de
via existente.

§4° Nao caracteriza loteamento a execucdo de vias publicas de circulagdo - compreendendo abertura,
prolongamento, modificag@o ou ampliacdo efetivada pelo Municipio.

Art.97 Nao ¢ permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em terrenos:

I - alagadicos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas providéncias que assegurem o escoamento das
aguas;

I - que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem prévio saneamento, atendidas as
exigéncias do o6rgdo ambiental competente;

III - em que seja tecnicamente comprovado que as condigdes geologicas ndo aconselham a edificacgio;

30



IV — de preservagdo ecologica, assim definidos pelos 6rgdos ambientais competentes;

V — em que a poluigdo impega a existéncia de condi¢des sanitarias suportaveis, até a corregao do problema;
VI — de declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento);

VII - situados na Zona Rural.

§1° Estdo sujeitos a elaboracdo de laudo geotécnico, acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Técnica feita
no CREA/MG:

I — o parcelamento para fins urbanos de terreno com declividade acima de 30% (trinta por cento) e menor ou igual
a 47% (quarenta e sete por cento);

II - o parcelamento para fins urbanos em terreno cujas condi¢des geoldgicas indiquem suscetibilidade a formagdo
de areas de risco geologico.

§2° Na hipdtese mencionada nos incisos [ e Il do §1° deste artigo, o projeto deve ser acompanhado de documento,
emitido por profissional habilitado, atestando ser viavel edificar-se no local, com fundamento no respectivo laudo
geotécnico.

Art.98 Nao ¢ permitido o parcelamento do solo para fins rurais nos terrenos que apresentem as condi¢des citadas
nos incisos I, IV ou V do caput do art.97 desta Lei Complementar.

Art.99 Os parametros de drea minima dos lotes sdo os constantes do Anexo 3 desta Lei Complementar, em
conformidade com o Plano Diretor.

Art.100 Os projetos de parcelamento do solo para fins urbanos deverdo atender aos seguintes critérios:

I — os lotes devem ter testada minima de 12m (doze metros), respeitada a razdo entre profundidade e testada nao
superior a 5 (cinco);

II — os quarteirdes devem ter extensdo maxima de 240m (duzentos e quarenta metros), delimitados por vias
publicas, exceto ciclovias e vias de pedestres, podendo a extensdo chegar 360m (trezentos e sessenta metros),
conforme decisdo favoravel da CPOUS.

III - as areas non aedificandi referidas nos incisos I, IV, V, VII, VIII, IX e X do art.50, desta Lei Complementar
poderdo ser incorporadas ao lote, desde que, somadas a area do recuo de alinhamento, seja garantido o minimo de
360m? (trezentos e sessenta metros quadrados) de area passivel de ocupacéo.

§1° Deve ser apresentada planta da gleba a ser parcelada, contendo suas divisas geometricamente definidas e
demais informagdes pertinentes, conforme as normas técnicas oficiais vigentes ¢ o que dispuser o regulamento
desta Lei Complementar.

§2° Na hipotese de existir drea remanescente, esta ndo podera figurar como parte integrante do parcelamento
aprovado, devendo, quando representada junto com o parcelamento aprovado, ficar explicita sua condi¢do de
gleba.

§3° Na hipotese de serem previstas areas destinadas a atividades econdmicas, o parcelamento podera ser objeto de
parametros especiais, definidos pelas diretrizes urbanisticas, com vistas a garantir condi¢des adequadas aos usos a
serem instalados.

Art.101 O parcelamento do solo envolvendo Area de Preservacio Permanente — APP, nos termos da Lei
n°4.771/65, fica condicionado a anuéncia do 6rgao ambiental competente.
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Paragrafo tnico. A incorporagdo da APP ao lote podera ser autorizada pelo 6rgdo mencionado no caput deste
artigo, desde que:

I —ndo promova sua degradacdo;
I — ndo gere prejuizo a preservacao das caracteristicas naturais, tais como vegetacao, cursos d’agua e relevo;

III — sejam garantidos, no minimo, 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados) de area passivel de ocupagdo em
cada lote, quando se tratar de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art.102 No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicacdo do Decreto de aprovagdo
do projeto de parcelamento, deve o proprietario dar inicio ao processo de registro do mesmo, em cartorio de
registro de imdveis, sob pena de caducidade.

Secao I
Do Loteamento para Fins Urbanos

Art.103 Serd permitido o loteamento para fins urbanos de gleba situada na Zona Urbana, desde que,
cumulativamente:

I — sejam respeitadas as disposi¢des da Secao I, deste Capitulo;
II — a gleba esteja registrada no Cartério de Registro de Imoveis;
III — a gleba tenha acesso por via publica oficial;

r

Art.104 Nos loteamentos para fins urbanos, ¢ obrigatéria a transferéncia ao Municipio, para instalagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico, de, no minimo, 15% (quinze por cento) da
gleba, além das areas destinadas ao sistema de circulacao.

§1° Toda a area a ser parcelada na gleba deve ser considerada para efeito do calculo da area a ser transferida.

§2° A transferéncia relativa a area remanescente devera ser efetuada quando do parcelamento, ocupacdo ou
utilizagdo da mesma por empreendimento.

§3° Até 1/3 (um tergo) da area obrigatoriamente destinada a instalagdo de equipamentos comunitarios € espacos
livres de uso publico podera situar-se em areas de preservagao permanente.

§4° No minimo 2/3 (dois tergos) da area destinada a equipamentos comunitarios e espagos livres de uso publico
devem situar-se fora de area non aedificandi, sendo que, no minimo a metade dela deve ter declividade maxima de
20% e o restante declividade maxima de 30%.

§5° O orgao competente do Poder Executivo podera determinar a distribui¢do por destinagdo e a localizagdo das
areas para equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso piblico, bem como a localizagdo das vias
principais.

§6° Nao sdo computaveis como espacos livres de uso publico os canteiros centrais ao longo das vias, as rotatorias e
o0s espagos livres nas intersegdes viarias.

§7° As areas transferidas ao Municipio para equipamentos comunitarios e espacos livres de uso publico devem ter
no minimo, 12,00m (doze metros) de testada, com acesso direto ao sistema viario.

§8° No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as areas a que se refere o caput
deste artigo.
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§9° As areas destinadas a equipamentos comunitarios ¢ a espagos livres de uso publico somente poderdo ser
ocupadas ou utilizadas por atividades voltadas ao atendimento das demandas da comunidade por servigos publicos
de educacao, saude, seguranga, arte, cultura, esporte, recreacao e lazer, bem como a prote¢ao ambiental.

Art.105 A elaboracdo do projeto de loteamento deve ser precedida da fixacdo de diretrizes urbanisticas e
ambientais pelo Municipio, em atendimento a requerimento do interessado, acompanhado da documentacio
pertinente, da qual constard, dentre outras informacdes exigidas em regulamento, o uso a que o loteamento se
destina.

§1° As diretrizes para loteamento devem referir-se, pelo menos, a:

I - tragado e classificagdo das principais vias de circulacdo e sua articulagdo com a rede vidria municipal, estadual
e federal;

II - localizacdo e delimitagdo das areas de preservagdo permanente — APP, ARIE e outras areas de protegdo
ambiental;

III - localizagdo e delimitagdo das areas destinadas a espacgos livres de uso publico e a equipamentos urbanos e
comunitarios.

§2° As diretrizes urbanisticas ¢ ambientais terdo prazo de validade de 1 (um) ano, contado a partir da data da
ultima diretriz expedida no ambito municipal ou metropolitano.

Art.106 Os loteamentos poderdo vir a ser fechados, nos termos da lei especifica.

§1° Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se fechado o loteamento cercado ou murado no todo ou em
parte de seu perimetro e/ou que tenha acesso controlado.

§2° Para ser admitido, o fechamento do loteamento devera atender ao interesse publico e a requisitos urbanisticos,
especialmente no que diz respeito a articulagdo viaria, a nao formacao de barreira urbana e a qualidade ambiental.

Art.107 O sistema viario do loteamento devera integrar-se ao sistema viario municipal, de acordo com a hierarquia
estabelecida no Anexo 9 desta Lei Complementar, articulando-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas e harmonizando-se com a topografia local.

§1° Compdem as vias do loteamento os espagos destinados a circulagdo de pedestres e de veiculos.
§2° As vias dos loteamentos deverdo dar continuidade as vias existentes ou planejadas.

§3° No ato de aprovagdo do projeto do loteamento, as vias de circulagdo serdo classificadas pelo 6rgdo técnico
competente do Poder Executivo Municipal, respeitadas as disposi¢des do Capitulo X desta Lei Complementar.

Art.108 Sao responsabilidades do empreendedor:

I - a demarcagdo dos lotes, das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, dos espagos livres de uso
publico e dos limites das APP e outras areas de protegao ambiental, quando for o caso;

II — o fechamento, com cerca ou muro, das areas destinadas a equipamentos urbanos € comunitarios € a espagos
livres de uso publico, bem como das APP e outras areas de prote¢do ambiental de propriedade publica.

III — a implantacdo do sistema viario dotado de pavimentagdo ¢ meio-fio, da sinalizacdo estatigrafica nas principais
vias de liga¢do do loteamento com o sistema viario existente, da infraestrutura basica e das pragas;

IV — a manutengdo da infraestrutura basica e das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, até a
liberagdo total do parcelamento, nos termos do §2°, do art.109 desta Lei Complementar;

V — a implantagao do plano de arborizagao dos logradouros publicos aprovado.
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Art.109 Serd exigida do loteador prestacdo de garantia, em favor do Municipio, do valor correspondente a
execucao das obras constantes do projeto de loteamento aprovado.

§1° Cabera ao loteador optar por uma das seguintes modalidades de garantia:
I — moeda corrente, através de depdsito bancario;

II - titulos da divida publica;

III - fianga bancaria;

IV - vinculagdo a lotes no loteamento, feita mediante instrumento publico.

§2° Cumprido o cronograma de obras, a modalidade de garantia adotada podera ser restituida, quando da liberagéo
do loteamento pelo Poder Executivo Municipal, apos a verificagdo da conclusdo de toda a infraestrutura urbana
basica, e o recebimento das obras pelas concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica.

§3° A critério do o6rgdo competente do Poder Executivo municipal, a garantia prevista no §1° deste artigo pode ser
liberada parcialmente a medida em que as obras de urbanizagdo forem executadas.

§ 4° No caso a que se refere o inciso IV do §1° deste artigo observar-se-a o seguinte:
I — ficardo vinculados a garantia no minimo 1/3 (um terco) dos lotes do loteamento aprovado;
II — 0 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal podera indicar os lotes vinculados a garantia;

III - o lote ao qual estda vinculada a garantia ndo podera ser alienado, edificado ou utilizado, sob pena de
responsabilizacdo civil e criminal do infrator.

§5° As restricdes constantes do inciso II, do §4° deste artigo deverdo constar do registro do parcelamento no
Cartorio de Registro de Imoveis.

Secao 111
Do Desmembramento para Fins Urbanos

Art.110 Sera permitido o desmembramento para fins urbanos de gleba situada na Zona Urbana, desde que,
cumulativamente:

I — sejam respeitadas as disposi¢des da Segdo I deste Capitulo;
II — a gleba esteja registrada no Cartdrio de Registro de Imoveis;
III — a gleba tenha frente para via publica oficial.

Paragrafo winico. E vedado o desmembramento do terreno que resulte na desconformidade da edificagio existente
com os parametros de ocupacao do solo estabelecidos por esta Lei Complementar.

Art.111 O desmembramento s6 podera ser efetuado com aprovagdo do Poder Publico Municipal, podendo estar
sujeito ao cumprimento de diretrizes urbanisticas e ambientais, aplicando-se, no que couber, o disposto no art.105
desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. As diretrizes poderdo, entre outras exigéncias, incluir a reserva de areas non aedificandi para
futura implantagdo ou ampliacdo de sistema viario, em conformidade com o §3° do art.51 desta Lei Complementar,
bem como recusar o desmembramento, indicando o loteamento como condicao para parcelamento da gleba.
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Art.112 Os desmembramentos para fins urbanos estdo sujeitos a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 15%
(quinze por cento) do terreno, para instalagdo de equipamentos urbanos € comunitarios e espagos livres de uso
publico, observado o seguinte:

I - nos casos em que a area resultante da aplicacdo do percentual a ser transferido for inferior a area de 1 (um) lote
minimo da Zona em que o terreno estiver situado, os desmembramentos ficardo isentos da transferéncia;

II - nos casos em que a area resultante da aplicagdo do percentual a ser transferido for igual ou superior a 1 (uma)
vez ¢ inferior a 2 (duas) vezes a area do lote minimo da Zona em que o terreno estiver situado, a transferéncia sera
obrigatoriamente cumprida mediante pagamento em espécie;

III - nos casos em que a area resultante da aplicagdo do percentual a ser transferido for igual ou superior a 2 (duas)
vezes e inferior a 3 (trés) vezes a area do lote minimo da Zona em que o terreno estiver situado, sera facultado ao
proprietario cumprir a transferéncia mediante pagamento em espécie e/ou transferéncia de terreno;

IV — nos casos em que a area resultante da aplicacdo do percentual a ser transferido for igual ou superior a 3 (trés)
vezes a area do lote minimo da Zona em que o terreno estiver situado, sera obrigatéria a transferéncia de area de
terreno.

§1° O terreno a ser transferido ndo podera ser menor que o lote minimo da Zona em que estiver situado.
§2° Aplica-se a area a ser transferida, no que couber, o disposto no art.104 desta Lei Complementar.

§3° A area a ser transferida podera localizar-se no terreno a ser desmembrado ou fora dele, em area aprovada pelo
orgdo competente do Poder Executivo Municipal, sem prejuizo do disposto no §2° deste artigo.

§4° Havendo interesse publico e em conformidade com o planejamento viario do Municipio, a area objeto de
transferéncia, podera, a critério do 6rgdo municipal competente, ser total ou parcialmente destinada a futura
ampliacdo ou implantagdo de sistema viario.

§5° Na hipotese do §4° deste artigo, a area transferida sera considerada parte integrante do sistema viario existente.

§6° O valor do pagamento em espécie sera calculado de acordo com a pauta de valores imobiliarios utilizada para
calculo do Imposto sobre Transmiss@o Inter Vivos de Bens Imoveis — ITBI, aplicando-se os critérios definidos pelo
Cédigo Tributario Municipal em caso de parcelamento do valor a pagar.

§7° Todos os processos de desmembramento protocolizados até a data de sangdo desta lei serdo analisados
conforme a Lei n® 962, de 18 de junho de 1971.

Secao IV
Do Parcelamento do Solo para Fins Rurais

Art.113 Sera admitido o parcelamento do solo para fins rurais, na Zona Urbana, na modalidade desmembramento,
e na Zona Rural, nas modalidades loteamento e desmembramento, desde que, cumulativamente:

I — sejam respeitadas, no que couber, as disposi¢oes da Se¢do I deste Capitulo;
II - a gleba esteja registrada no Cartério de Registro de Imoveis;

III - seja respeitada a fragdo minima de parcelamento de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) e demais
disposic¢des da legislagdo pertinente.

Paragrafo tnico. O desmembramento para fins rurais na Zona Urbana s6 sera admitido em gleba que tenha frente
para via publica oficial.
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Art.114 A aprovacdo pelo Poder Executivo Municipal de parcelamento do solo para fins rurais fica sujeita ao
cumprimento de diretrizes urbanisticas e ambientais, referentes, no minimo, a sistema viario, reserva legal, areas
de preservacao permanente e areas non aedificandi.

Art.115 A largura minima das vias de servidao dos parcelamentos do solo para fins rurais na Zona Rural € de 15m
(quinze metros).

§1° As vias coletoras vicinais e as vias de categoria superior poderao ser implantadas com largura minima de 15m
(quinze metros), desde que, nas glebas cortadas ou tangenciadas por essas vias, seja estabelecida uma faixa non
aedificandi para futura implantagdo das mesmas com as caracteristicas geométricas definidas no Anexo 10 desta
Lei Complementar.

§2° As vias referidas no §1° deste artigo sdo as definidas pelo planejamento vidrio do Municipio, dentre as quais as
constantes do Anexo 9 desta Lei Complementar.

§ 3° A faixa non aedificandi referida no §1° deste artigo deve ser calculada segundo o critério do art.51 desta Lei
Complementar.

CAPITULO IX
DO DESDOBRO E DO REMEMBRAMENTO

Secao I
Do Desdobro

Art.116 Considera-se desdobro o fracionamento de lote resultante de parcelamento aprovado ou regularizado, para
formacdo de novos lotes, sem abertura de novas vias nem prolongamento das vias ja existentes.

Paragrafo tinico. O desdobro constitui-se em modificacdo de loteamento j4 aprovado na instdncia municipal, ndo
implicando a execucdo de obras de urbanizago ou a transferéncia de areas para o Municipio.

Art.117 Nao poderao ser objeto de desdobro:

I - glebas ou terrenos que ndo tenham sido devidamente aprovados em processo de parcelamento do solo para fins
urbanos;

II - areas remanescentes;
III - areas resultantes de parcelamentos do solo para fins rurais;
IV — terrenos resultantes de remembramento de gleba com lote ou com outra gleba.

Paragrafo inico. O fracionamento dos terrenos a que ser refere este artigo estara sujeito ao disposto no Capitulo
VIII desta Lei Complementar.

Art.118 O desdobro devera observar os seguintes critérios e pardmetros urbanisticos:
I - o lote resultante do desdobro ndo pode ter area inferior a area minima de lote definida pelo Plano Diretor para a
zona em que esté situado;

IT - os lotes resultantes do desdobro devem ter testada minima de 12m (doze metros), respeitada a razdo entre
profundidade e testada ndo superior a 5 (cinco);

III - as areas non aedificandi referidas nos incisos I, IV, V, VII, VIII, IX e X do art.50 desta Lei Complementar
poderdo ser incorporadas aos lotes resultantes do desdobro, desde que em cada um seja garantido o minimo de
360m? (trezentos e sessenta metros quadrados) de area passivel de ocupacdo.
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Art.119 O desdobro podera ser autorizado em lote que contenha APP, desde que:
I — ndo promova sua degradagao;
I — ndo gere prejuizo a preservacdo das caracteristicas naturais, tais como vegetacao, cursos d’agua e relevo;

III — seja garantido limite minimo de 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados) de area para ocupacdo em
cada lote resultante do desdobro.

Paragrafo tnico. O desdobro envolvendo Area de Preservacio Permanente — APP — nos termos da Lei
n°4.771/65, fica condicionado a anuéncia do 6rgao municipal responsavel pelo meio ambiente.

Art.120 O projeto de desdobro sera aprovado unicamente pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Podero ser emitidas diretrizes urbanisticas e ambientais pelo Poder Executivo Municipal, como
condi¢ao para aprovagao de projeto de desdobro, de acordo com o disposto em regulamento.

Art.121 No prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do Decreto de aprovagdo do desdobro, o
proprietario devera providenciar o registro do mesmo junto ao Cartério de Registro de Imoveis, sob pena de
caducidade.

Secao I1
Do Remembramento

Art.122 Considera-se remembramento a unido de dois ou mais terrenos para formacao de novo terreno com frente
para via publica oficial ja existente, sem abertura de novas vias nem o prolongamento das vias ja existentes.

§1° O remembramento de lotes constitui-se em modificagdo do loteamento ja aprovado na instancia municipal, ndo
implicando a execucdo de obras de urbanizago ou a transferéncia de areas para o Municipio.

§2° O terreno resultante de qualquer remembramento que inclua gleba ¢ considerado gleba, ficando sua ocupag@o e
parcelamento futuros sujeitos as transferéncias dispostas nos arts. 47, 104 e 112 desta Lei Complementar e demais

normas aplicaveis.

Art.123 O Poder Executivo Municipal podera autorizar o remembramento de terrenos situados em zonas distintas,

sem implicar altera¢do da delimitacdo das zonas.

Paragrafo tnico. A ocupacgdo dos terrenos resultantes do remembramento a que se refere o caput deste artigo

observara o disposto no art.49 desta Lei Complementar.

Art.124 O projeto de remembramento sera aprovado unicamente pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Podero ser emitidas diretrizes urbanisticas e ambientais pelo Poder Executivo Municipal, como
condi¢do para aprovagdo de projeto de remembramento, de acordo com o disposto em regulamento.

Art.125 Dentro de 180 (cento e oitenta) dias da publicagdo da aprovagdo do remembramento, o proprietario do
terreno remembrado devera providenciar o registro do remembramento junto ao Cartorio de Registro de Imoveis,
sob pena de caducidade.
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CAPITULO X
DA HIERARQUIZACAO DO SISTEMA VIARIO

Art.126 As vias no Municipio de Contagem enquadram-se nas categorias:

I — Vias de Ligag@o Regional: sdo vias de transito rapido para a circulagdo de grandes volumes de veiculos entre
areas distantes, com controle de acesso as areas lindeiras, subdividindo-se em:

a) Vias Rapidas, com apenas interse¢des em niveis distintos;
b) Autovias, nas quais se admitem interse¢des em um mesmo nivel.

II — Vias Arteriais: s@o vias preferenciais destinadas a circulagdo de veiculos entre areas distantes, subdividindo-se
em:

a) Arteriais Primarias;
b) Arteriais Secundarias.

III — Vias Coletoras: sdo as vias secundarias que possibilitam a circulacdo de veiculos entre vias arteriais e vias
locais, subdividindo-se em:

a) Vias Coletoras Principais;
b) Vias Coletoras Auxiliares;
c) Vias Coletoras Vicinais.

IV — Vias Locais: sdo vias destinadas ao acesso direto aos lotes lindeiros e a movimentagado de transito local;

V — Vias Locais Especiais: sdo vias destinadas ao acesso direto aos lotes lindeiros e a movimentagdo de transito
local em parcelamento total ou parcialmente destinado a atividades econdmicas.

VI — Vias de Pedestres: sdo vias destinadas ao transito exclusivo de pedestres;
VII - Ciclovias: sdo vias destinadas ao transito exclusivo de bicicletas.
§1° As vias integrantes do Sistema Viario de Contagem sdo as constantes do Anexo 9 desta Lei Complementar.

§2° Enquadram-se na categoria de vias locais as vias destinadas ao transito de veiculos e pedestres, internas ao
perimetro urbano, que no Anexo 9 desta Lei Complementar ndo estejam assinaladas como vias coletoras, arteriais
ou de ligacdo regional.

§3° Para as vias ndo implantadas, o mapa constante do Anexo 9 desta Lei Complementar indica a diretriz para
projeto.

§4° As caracteristicas geométricas de planta e perfil das vias que compdem o Sistema Viario de Contagem sdo as
constantes do Anexo 10 desta Lei Complementar.

Art.127 O Anexo 9 desta Lei Complementar podera ser atualizado por ato do Poder Executivo Municipal em
virtude de:

I — aprovagdo de novos loteamentos;
II — implantacdo de novas vias pelo poder publico;

III — alterag@o da fungdo de via em virtude da alterag@o nas caracteristicas geométricas da mesma e/ou da alteracao
no transito.

Art.128 As normas complementares relativas ao sistema viario serdo estabelecidas pelo 6rgdo municipal
responsavel pelo transporte e transito.
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CAPITULO X1
DA COMISSAO DE PARCELAMENTO, OCUPACAO E USO DO SOLO

Art.129 Fica criada a Comissdo de Parcelamento, Ocupacdo ¢ Uso do Solo (CPOUS), de carater deliberativo,
composta de 12 (doze) membros titulares, assim discriminados:

I — 4 (quatro) representantes do Orgdo municipal responsavel pelo planejamento e gestdo da politica de
desenvolvimento urbano, a saber:

a) 1 (um) representante do 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano, que desempenhara a fungdo de
Presidente;

b) 1(um) representante do 6rgdo municipal responsavel pelo licenciamento de atividades;

¢) 1 (um) representante do 6rgdo municipal responsavel pelo licenciamento de edificagdes;

d) 1 (um) representante do 6rgdo municipal responsavel pelo licenciamento de parcelamento do solo;
II -1 (um) representante do 6érgdo municipal responsavel pelo controle ambiental;

I -1 (um) representante do 6rgao municipal responsavel pelo transporte e transito;

IV — 1 (um) representante do 6érgao municipal responsavel pelo desenvolvimento econémico;

V — 1 (um) Vereador representante da Camara Municipal;

VI -1 (um) representante indicado pelo Sindicato da Industria da Construg¢do Civil (SINDUSCON);
VII -1 (um) representante da Associagdo Comercial e Industrial de Contagem (ACIC);

VIII - 1 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), Inspetoria de
Contagem;

IX — 1(um) representante indicado pela Camara de Diretores Lojistas de Contagem (CDL) de Contagem.
§1° Cada representante tera um suplente, ambos com mandato de 2 (dois) anos.

§2° Sera designado pelo Poder Executivo Municipal um assessor juridico para acompanhamento dos processos
submetidos a CPOUS.

Art.130 Compete a CPOUS:

I — definir a classificacdo, a localizagdo admissivel ¢ as condigdes de instalagdo de atividades que ndo constem
nominalmente do Anexo 5 desta Lei Complementar ou das novas atividades que sejam inseridas na tabela da
CNAE;

II — decidir sobre a possibilidade de serem consideradas oficiais as vias publicas enquadradas no inciso II do § 3°
do art.45 desta Lei Complementar.

III — decidir sobre outras matérias de sua competéncia, nos termos desta Lei Complementar;
IV — colaborar na aplicagdo e no cumprimento desta Lei Complementar ¢ demais normas urbanisticas;

V - decidir, como ultima instdncia do Poder Executivo Municipal, sobre recursos interpostos contra decisdes
relativas a aplicacdo das disposi¢des desta Lei Complementar e de outras normas urbanisticas municipais, exceto
no tocante a aplicacdo de penalidades.

VI - decidir sobre casos omissos desta Lei Complementar ¢ demais normas urbanisticas municipais;
VII - propor medidas para o aprimoramento da legislag@o urbanistica do Municipio;
VIII - solicitar aos 6rgaos da Administracdo Municipal informagdes relativas a aplicacdo da legislagao urbanistica;
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IX - participar das Plenarias do Sistema de Gestdo Urbana Participativa e da Conferéncia Municipal de Politica
Urbana.

CAPITULO XII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Secao I
Disposicdes preliminares

Art.131 A agdo ou a omissdo que resulte em inobservancia as disposi¢des desta Lei Complementar constitui
infragdo, em relagdo a qual cabera penalidade, considerando o grau de comprometimento a seguranga, ao meio
ambiente, a paisagem urbana, ao patrimonio, ao transito e ao interesse publico.

Art.132 Sera considerado infrator e incorrerd nas penas previstas nesta Lei Complementar todo aquele que
cometer, mandar, constranger, induzir, coagir ou auxiliar alguém a praticar infracdo, a saber:

I - o proprietario do imovel ou seu possuidor, quando for o caso;
II - o responsavel pela construcao;

III — o responsavel legal por atividade econdmica;

IV — o responsavel pelo parcelamento do solo.

§1° Podera ser aplicada penalidade a mais de um infrator quando for verificada a co-responsabilidade pelo
cometimento de infragdo prevista nesta Lei Complementar.

§2° Respondera solidariamente com o infrator:
I - aquele que, de qualquer modo, concorrer para a pratica da infragdo ou dela se beneficiar;

I - aquele que, de qualquer forma, ainda que por mera omissdo, impedir, por si mesmo ou por outrem, a
fiscalizacdo regular por parte das autoridades competentes.

§3° Sem prejuizo da aplicacdo das sangOes administrativas previstas, o Poder Executivo podera apresentar
denuncia ao CREA, em caso de demonstracdo de incapacidade técnica ou inidoneidade moral do profissional
infrator.

Art.133 A infrag@o as disposicoes desta Lei Complementar implicara a aplicagdo, cumulativamente ou ndo, das
seguintes penalidades:

I — multa;

II — embargo;

I — interdi¢do;

IV — apreensdo de bens, maquinas e equipamentos;
V- cassacdo de licenga;

VI — demoligao.

§1° As penalidades e o valor das multas correspondentes a cada infragdo estdo estabelecidos no Anexo 11 desta
Lei Complementar.

§2° Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais infragdes, ser-lhe-3o aplicadas, cumulativamente, as
penalidades pertinentes.
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§3° A aplicagdo das penalidades previstas neste artigo ndo isenta o infrator da obrigagdo de reparar o dano
resultante da infracao.

§4° A aplicagdo das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica:
I - o reconhecimento e consequente sancao de infracdes a legislacdo federal, estadual e municipal;
I — a adogdo de medidas judiciais cabiveis.

Art.134 Para fins do disposto nesta Lei Complementar, os prazos serdo computados em dias corridos, ndo se
interrompendo nos feriados e nos dias em que o 6rgdo competente ndo funcionar.

§1° Salvo disposicdo em contrario, computar-se-d0 0s prazos excluindo o dia do comecgo e incluindo o do
vencimento.

§2° Sera prorrogado o prazo até o primeiro dia util, se o vencimento cair em feriado ou em dia em que,
extraordinariamente, ndo houver expediente no 6rgdo competente, no horario regular.

Art.135 Persistindo a irregularidade depois de decorrido o prazo para sua corregdo, extingue-se,
independentemente de declaragdo da autoridade competente, o direito do infrator evitar a penalidade, salvo se
provar que ndo realizou a corre¢do por justa causa.

§1° Reputa-se justa causa o evento imprevisto, alheio a vontade do infrator, e que o impediu de praticar a corregao.
§2° Verificada a justa causa, o titular do setor a que estiver afeta a fiscalizagdo restituira o prazo ao infrator.

Secao 11
Da aplicacio das penalidades

Art.136 O processo administrativo de imposicdo das sanc¢des estipuladas neste Capitulo deve ser precedido de
Notificagao, por escrito, por meio da qual dar-se-4 conhecimento a parte ou interessado de providéncia ou medida
que lhe caiba realizar, no prazo estabelecido nesta Lei Complementar ou em seu regulamento, para regularizar a
situagao.

§1° Mediante requerimento devidamente justificado pelo notificado, o 6rgdo municipal competente podera
prorrogar o prazo fixado na notificagdo, uma vez e por igual periodo.

§2° O modelo da Notificagdo sera definido em regulamento.

Art.137 Decorrido o prazo fixado na Notificacdo sem que o notificado tenha tomado as providéncias para sanar as
irregularidades apontadas, sera lavrado o Auto de Infragdo, mediante o qual a autoridade fiscal apura e registra a
violagdo das disposigoes desta Lei Complementar, obedecendo a modelo definido em regulamento.

Paragrafo unico. O Auto de Infragdo devera conter, no minimo:

I - os dispositivos violados;

II - as penalidades aplicaveis as infragdes cometidas;

III - os valores das multas;

IV - as informagdes necessarias a producdo de defesa;

V - os prazos para execugdo das providéncias cabiveis ou para justificativas;
VI - a data da autuacdo; e

VII - a assinatura do autuado ou testemunha.
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Art.138 Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serd cobrada a multa pelo 6érgdo competente.

§1° O infrator que concordar com a penalidade imposta, renunciando, por escrito, ao direito de defesa, podera
requerer desconto de 50% (cinquenta por cento) do valor da multa, desde que a pague no prazo de 30 (trinta) dias a
contar do recebimento do Auto de Infracgao.

§2° A persisténcia da irregularidade apds cada 30 (trinta) dias de aplicacdo da primeira multa fica sujeita a nova
multa de mesmo valor.

§3° A multa sera inscrita em divida ativa e encaminhada para a Procuradoria da Fazenda Municipal providenciar a
execugdo fiscal, com as cominagdes legais, se o infrator ndo a satisfizer no prazo legal. (NR)” (Redag@o dada pela
Lei Complementar n° 87)

Art.139 Estardo sujeitas a embargo, sem prejuizo de multa, as obras executadas em desacordo com os parametros
urbanisticos estabelecidos por esta Lei Complementar, conforme disposto no Anexo 11.

§1° O embargo consiste no ato de policia administrativa de interrupcdo da execugdo da obra e/ou servico, em
carater liminar e provisorio.

§2° O auto de embargo ¢ o documento que determina a paralisacdo imediata da obra, devendo conter, no minimo:
I - os fundamentos juridicos,

II - referéncia ao auto de infragdo original,

III - as providéncias necessarias a regularizagdo,

IV - as informagdes necessarias a producao de defesa,

V - as penalidades aplicaveis em caso de ndo cumprimento do embargo,

VI - a data da autuacio e

VII - a assinatura do autuado ou testemunha.

§3° Durante o prazo em que vigorar o embargo, somente poderdo ser executadas as obras necessarias a garantia da
segurancga da edificagdo ou dos imdveis vizinhos, devidamente autorizadas pelo Poder Executivo.

§4° O levantamento do embargo somente sera concedido quando forem eliminadas as causas que o determinaram,
estando cumpridas todas as exigéncias que se relacionarem com a obra ou instalacdo embargada, e pagas todas as
multas pertinentes.

Art.140 A persisténcia da irregularidade apds 60 (sessenta) dias de embargo da obra implicara multa equivalente
a 5 (cinco) vezes o valor da primeira multa.

Art.141 Estardo sujeitas a interdigdo, sem prejuizo de multa, as obras e atividades em desacordo com as
disposigdes desta Lei Complementar, conforme disposto no Anexo 11.

§1° A interdicdo consiste no ato administrativo coercitivo, com apoio de forca policial, para interrupcao de
atividade, obra e/ou servigo, nos casos em que as medidas de autuagdo ndo se fizerem suficientes para o
cumprimento das disposigdes previstas em lei.

§2° Compete ao titular do setor a que estiver afeta a fiscalizacdo, em conjunto com o Secretario Municipal a que
estiver subordinado, determinar a interdi¢do de obra ou estabelecimento.
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§3° A desinterdi¢do somente se dara mediante liberacdo determinada pelo Secretario Municipal de que trata o §2°
deste artigo, quando forem ecliminadas as causas que determinaram a interdi¢cdo, estando cumpridas todas as
exigéncias que se relacionarem com a obra ou instalacdo interditada e pagas todas as multas pertinentes.

Art.142 O ndo cumprimento ao embargo e/ou a interdi¢do caracteriza infracdo continuada, cabendo a aplicagdo de
multas diarias no valor equivalente a 1/10 (um décimo) do valor da primeira multa, sem prejuizo das providéncias
administrativas ou judiciais cabiveis.

Paragrafo unico. Nao cabera multa se o infrator estiver executando apenas o trabalho necessario a correcao de
irregularidade causadora do embargo ou da interdigao.

Art.143 A apreensdo consiste na tomada de bens, maquinas, aparelhos e equipamentos, com o objetivo de
interromper a pratica da infragdo ou servir como prova material da mesma.

§1° Na apreensdo lavrar-se-4 o Auto de Apreensdo, que conterd, no minimo:

I - a descric@o da coisa apreendida;

II - a referéncia ao Auto de Infragdo original;

III — a identificagdo do orgdo a que o infrator devera dirigir-se para tomar as providéncias pertinentes;
IV - a data da autuagdo; e

V - a assinatura do autuado ou testemunha.

§2° Os bens, maquinas, aparelhos e equipamentos apreendidos serdo, a critério do 6rgdo competente, recolhidos
aos depdsitos da Prefeitura Municipal ou depositados sob responsabilidade de terceiros ou ainda, do proprio
detentor, observadas as formalidades legais.

§3° Nao havendo impedimento consubstanciado em legislagdo especifica, a devolugdo dos bens, maquinas,
aparelhos e equipamentos apreendidos so se fara a vista de comprovante:

I — de pagamento de multas que tiverem sido aplicadas;

Il — de indenizacdo a Prefeitura pelas despesas que tiverem sido feitas com sua apreensdo, transporte e deposito.
§4° No caso de nao ter sido reclamada e retirada dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da lavratura do Auto
de Apreensdo, a coisa apreendida serd levada a leildo publico, na forma da legislagdo especifica, sendo a
importancia apurada aplicada na quitagdo das multas e das despesas feitas pelo Poder Publico e devolvendo-se ao
proprietario o saldo, se houver, cujo prazo de retirada prescrevera em cinco anos, findo o qual sera incorporado ao
erario municipal.

§5° Quando o custo para realizagao do leildo a que se refere o §4° deste artigo for superior ao do bem apreendido,
este podera ser incorporado ao patrimonio publico municipal.

Art.144 A penalidade de cassacdo do documento de licenciamento sera aplicada nos casos de funcionamento de
atividade em desacordo com o alvard de Licenca de Localizagao e Funcionamento existente, se apds 30 (trinta)
dias da autuacao, persistir a irregularidade.

Art.145 A demoligdo, total ou parcial, serd imposta conforme estabelecido no Anexo 11 desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Havendo recusa ou inércia imotivada do responsavel, o Municipio podera proceder as obras de
demoli¢ao, diretamente ou através de terceiros, devendo o respectivo custo ser ressarcido pelo responsavel.
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Art.146 As penalidades previstas neste Capitulo serdo aplicadas pelo 6rgdo fiscalizador competente do Poder
Executivo Municipal, cabendo recurso as instancias instituidas especialmente com esta finalidade, na forma de
comissdo ou junta, permanente ou temporaria, nos termos da legislacdo especifica.

Secao 111
Disposicoes finais

Art.147 Em caso de perigo de dano irreparavel ou de dificil reparacdo e em situagdes de risco, serdo reduzidos ou
anulados os prazos das notificagdes, devendo ser aplicadas todas as sangdes cabiveis, ainda que concomitantes, de
modo a interromper a pratica da infragao.

Art.148 O infrator sera notificado ou autuado por edital, publicado no Diario Oficial do Municipio ou em veiculo
de grande circulagdo, quando:

I — estiver em local incerto, ndo sabido ou de dificil acesso;

II — por duas vezes ndo for encontrado em dias distintos.

§1° O edital contera as informagdes previstas no documento de origem.

§2° Também se considera de dificil acesso qualquer localidade fora deste Municipio.

Paragrafo unico. Caso a autuacdo se dé por edital, os prazos estabelecidos nos autos e o prazo para defesa serdo
contados a partir da data de publicacdo do edital.

Art.149 Na recusa ou impossibilidade de o infrator assinar a Notificagdo, o Auto de Infracdo, o Auto de Embargo,
o Auto de Interdicdo ou o Auto de Apreensao, tal fato sera consignado no mesmo pela autoridade que o lavrou.

Paragrafo unico. A recusa ou impossibilidade ndo desobriga nem isenta o infrator de cumprir as penalidades
impostas pelo documento lavrado.

Art.150 Aplicam-se aos créditos de natureza ndo tributaria a que se refere este Capitulo as seguintes regras quanto
a cobranca, suspensdo, extingao e prescricao:

I— a cobranga do crédito far-se-a mediante processo administrativo ou judicial, devendo o pagamento ser realizado
em rede bancaria autorizada;

II — suspendem a exigibilidade do crédito:

a) as reclamagdes e os recursos, nos termos das leis reguladoras do processo administrativo;
b) a decisdo judicial que determine a suspensao;

¢) o parcelamento, na forma e nas condi¢des estabelecidas em regulamento;

III — a extin¢do do crédito far-se-a:

a) pelo pagamento integral do mesmo em moeda corrente;

b) pela remissdo, atendendo aos critérios definidos em lei;

IV — a agdo para cobranga do crédito prescreve em 5 (cinco) anos contados:

a) da data de lavratura do auto de infragdo ou da notificagdo valida;

b) da data em que se tornar definitiva a decisdo que houver anulado, por vicio formal, a penalidade anteriormente
aplicada.
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§1° O crédito vencido podera ser pago em até 06 (seis) vezes, desde que a primeira parcela seja de 30% (trinta por
cento) do valor total e que nenhuma parcela seja inferior a R$500,00 (quinhentos reais).

§2° O pedido de parcelamento do crédito implica confissdo irretratavel quanto a regularidade do crédito
constituido e expressa renuncia ou desisténcia de qualquer procedimento administrativo ou judicial que tenha
como objetivo a desconstituicdo do crédito objeto do parcelamento.

§3° Quando indevido o pagamento efetuado, o sujeito passivo tem direito a restituigdo total ou parcial do crédito,
devidamente corrigido, seja qual for a modalidade do seu pagamento.

Art.151 Os prazos ndo fixados neste Capitulo e os demais procedimentos e critérios para aplicacdo das
penalidades e reajuste anual dos valores das multas serdo definidos em regulamento.

Art.152 Os infratores, cuja multa seja inscrita em divida ativa, ndo poderdo receber quaisquer quantias ou créditos
que tiverem com o Municipio, participar de licitagdes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza, receber
ou manter autorizagdes, permissoes ou licengas, ou transacionar a qualquer titulo com a Administragdo Municipal.

CAPITULO X111
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art.153 Apoés a implantagdo de sistema de reversdo de esgotos devidamente aprovado em area classificada como
ZO0OR.2 ou ZEU-2, a area podera ser utilizada como ZEU-1 ou ZAD-1, respeitando os critérios especificos a serem
estabelecidos para parcelamento e ocupacao do solo da Bacia do Cérrego Bom Jesus.

§1° Os critérios especificos para parcelamento e ocupagdo do solo a que se refere o caput deste artigo serdo
estabelecidos em lei baseada no Plano de Ocupagdo do Solo da Bacia do Cérrego Bom Jesus, a ser elaborado pelo
Poder Executivo Municipal, a qual podera alterar os critérios e parametros de parcelamento e ocupagdo do solo ora
estabelecidos para a referida Bacia.

§2° Enquanto ndo for publicada a Lei referida no §1° deste artigo, o terreno situado na ZOR.2 ou na ZEU.2,
quando contemplado pelo sistema de reversdao de esgotos implantado, fica submetido aos seguintes critérios, além
daqueles ja estabelecidos nesta Lei Complementar:

I — o parcelamento do solo podera ser efetuado com area minima do lote de 360m? (trezentos e sessenta metros
quadrados);

II — caso seja efetuado o parcelamento do solo, o zoneamento da area sera ZOR.1;

III — a ocupagdo do solo observard os parametros da ZOR.1, acrescidos da Quota de Terreno por Unidade
Residencial de 120m? (cento e vinte metros quadrados);

IV — somente serdo admitidas as atividades permitidas na ZOR.1, conforme o Anexo 5 desta Lei Complementar,
vedados os usos incomodos.

Art.154 A area classificada como ZOR.3 ou ZEU.3, ap6s a implantagdo de sistema de reversdo de esgotos, podera
ser utilizada como ZEU.1, e desta convertida em ZOR.1 ou ZAD.1, depois de atendidos os critérios urbanisticos
especificos vigentes.

§1° O sistema de reversdo de esgotos a que se refere o caput deste artigo é:
I - aquele ja implantado na Sede Municipal e sua expansao, quando estiver efetivamente implantada;

11— aquele ja implantado na Aglomeracao Urbana Retiro/Nova Contagem, interligado a ETE Nova Contagem.
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§2° O terreno situado na ZOR.3 ou na ZEU.3, quando contemplado pelo sistema de reversdo referido no §1° deste
artigo, fica submetido aos seguintes critérios, além daqueles ja estabelecidos nesta Lei Complementar,
especialmente para a Bacia de Vargem das Flores:

I—a ocupagao do solo observara os parametros da ZEU.1, enquanto ndo for efetuado o parcelamento do solo;

II — a conversao da area em ZAD.1 ou ZOR.1 fica condicionada ao parcelamento do solo, sendo o zoneamento
definido segundo os conceitos constantes dos arts. 8° ¢ 9° do Plano Diretor;

III — o parcelamento do solo podera ser efetuado com area minima do lote de 360m? (trezentos e sessenta metros
quadrados);

IV — sera admitido o uso residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal;

V — qualquer que seja o zoneamento, somente serdo admitidas as atividades permitidas na ZAD e na ZOR
conforme o Anexo 5 desta Lei Complementar, vedados os usos incomodos.

Art.155 Enquanto nao for aprovada a lei de regulamentagdo da AIS.1, serdo adotadas para essas areas as normas
da Zona Residencial Especial — ZRE, criada pela Lei n® 2.140, de 09 de novembro de 1990, que instituiu o
Programa Municipal de Regularizagdo de Vilas — PROVILA.

Art.156 O processo protocolado em data anterior a entrada em vigor desta Lei Complementar, que nela nao se
enquadre e de cujo pedido ndo tenha o 6rgdo competente proferido decisdao ou determinado providéncias, sera
devolvido ao interessado para que este, querendo, o ajuste a norma legal vigente, vedada, no caso, a exigéncia do
preco publico que para uma mesma prestagdo de servigo ja tiver sido efetivamente pago.

Paragrafo unico. Se ja proferida a decisdo ou determinadas providéncias para sua consecucdo, serd o pedido
decidido com base na legislacdo vigente na data da protocolizacao.

Art.157 Os usos ndo residenciais que ndo tenham sido licenciados até a entrada em vigor desta Lei Complementar
deverdo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, efetuar seu cadastramento na Prefeitura Municipal para efeito de
licenciamento.

Paragrafo unico. O uso ndo residencial impossibilitado de obter licenga de funcionamento por caracterizar-se
como uso desconforme em virtude da localizag@o tera um prazo concedido pelo Poder Executivo Municipal para
que seja efetivada sua transferéncia para local adequado.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 158 Para fins de implementagao do disposto no art.13 do Plano Diretor, no que diz respeito as areas situadas
na ZEU.1, aplicar-se-a o seguinte:

I — a defini¢do do zoneamento de novos parcelamentos observara a conceituacdo das zonas estabelecida nos arts.
8%, 9° e 10 do Plano Diretor;

I — a classificagdo do parcelamento como ZUIL2A serd condicionada ao cumprimento dos pardmetros de
parcelamento estabelecidos para areas destinadas total ou parcialmente ao assentamento de atividades econOmicas.

Art.159 O exercicio de atividade econdmica no interior de unidade residencial sera regido por lei especifica, sem
prejuizo das disposi¢des desta Lei Complementar.
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Art.160 A publicidade com vistas a venda de lotes, qualquer que seja a midia utilizada, devera conter o nome do
Municipio de Contagem e o nimero do Decreto de aprovagao do parcelamento.

Art.161 Aplicam-se aos sitios de recreio admitidos na Zona Rural, nos termos do §1° do art.31 desta Lei
Complementar, as disposigoes da Segdo IV do Capitulo VIII desta Lei Complementar, referentes ao parcelamento
do solo para fins rurais.

Art.162 Serao definidos, mediante Lei ordinaria de iniciativa do Prefeito, os prazos para:
I - emissdo de diretrizes para empreendimentos urbanisticos, a saber:

a) Diretrizes de transito;

b) Diretrizes ambientais;

¢) Diretrizes urbanisticas para empreendimentos de impacto;

d) Diretrizes urbanisticas para a ocupagao de terrenos nao resultantes de parcelamento do solo;
e) Diretrizes urbanisticas para aprovagao de projetos de parcelamento;

f) Diretrizes urbanisticas para a aprovagao de conjuntos residenciais;

g) Diretrizes urbanisticas para outros empreendimentos.

II - aprovagdo de projetos de parcelamento do solo;

III - expedicao de termo de verificacdo e conclusdo de obras;

IV - aprovacdo de projetos de edificagdes;

V - expedicao de termo de verificagdo e conclusdo de obras de edificagdes;

Art.163 A regulamentacdo desta Lei Complementar sera estabelecida em ato do Poder Executivo Municipal.

Art.164 Os Anexos 1 a 11 fazem parte integrante desta Lei Complementar, com as seguintes denominagdes:
I - Anexo 1 — Glossario;
II - Anexo 2 — Mapa de Zoneamento;
III - Anexo 3 — Pardmetros Urbanisticos Referidos ao Zoneamento;
IV - Anexo 4 — Areas Especiais — AIURB.2, ARIC.1 e ARIC.2;
V - Anexo 5 — Classificagao e Critérios de Localizagdo e Instalagdo dos Usos:
a)Tabela I — Agricultura, Pecuéaria, Producao Florestal, Pesca e Aquicultura;
b)Tabela II — Industrias Extrativas;
c)Tabela III — Industrias de Transformacéo;
d)Tabela IV — Industria da Construgao;
e)Tabela V — Comércio Atacadista;
f)Tabela VI — Comércio Varejista;
g)Tabela VII — Servigos, constituida por:
1. Agrupamento A — Manuten¢ao, Reparacao e Instalagdo;
2. Agrupamento B — Transporte, Armazenagem e Correio;
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Agrupamento C — Representantes Comerciais e Agentes do Comércio;

Agrupamento D — Alojamento, Alimentagdo e Servigos Pessoais;

Agrupamento E — Informagdo e Comunicacao;

Agrupamento F — Atividades Profissionais, Cientificas e Técnicas;

Agrupamento G — Atividades Financeiras, Seguros e Servicos Relacionados e Atividades Imobiliérias;
Agrupamento H — Atividades Administrativas e Servicos Complementares;

A SR BN

Agrupamento I — Produgdo e Distribui¢do de Infraestruturas e Servigos Urbanos;
10. Agrupamento J — Administragdo Publica, Defesa e Seguridade Social;

11. Agrupamento K — Servigos de Educacdo, Satide Humana, Servigos Sociais, Artes, Cultura, Esporte e
Recreacao.

VI - Anexo 6 — Vias com Previsdo de Recuo de Alinhamento;

VII - Anexo 7 — Taxa de Permeabilidade;

VIII - Anexo 8 — Areas Exigidas para Veiculos nas Edificacdes;

IX - Anexo 9 — Mapa de Hierarquizag@o do Sistema Viario;

X - Anexo 10 — Caracteristicas Geométricas das Vias;

XI - Anexo 11 — Quadro de Infragdes e Penalidades.

§1° Fica classificada como ZAD.1, a area adjacente ao Bairro Central Park, constante da folha 27 do Anexo 2
desta Lei Complementar, delimitada da seguinte forma: comega na Rua Santa Helena, no ponto de encontro desta
com o limite ARIC.2; em sentido horario, segue pela Rua Santa Helena até encontrar a Rua Francisco Sales por

esta, at¢ a Rua Dr. Cassiano, pela qual segue até a Avenida Prefeito Gil Diniz Junior, por esta até encontrar o
limite do Bairro Central Park e por esta até encontrar o ponto inicial, na Rua Santa Helena.

§2° A Quadra 4 do Bairro Estancia do Hibisco, constante da folha 27 do Anexo 2 desta Lei Complementar, podera
ser utilizada como ZOR.1, desde que os esgotos sejam interligados ao sistema de reversdo de esgotos existentes na
Sede Municipal.

Art.165 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo e sera regulamentada no prazo de 60
(sessenta) dias.

Art.166 Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial a Lei n® 962, de 18 de junho de 1971; a Lei n°® 2.569
de 17 de dezembro de 1993; a Lei n°® 3.015 de 15 de janeiro de 1998; a Lei n° 3.215, de 12 de julho de 1999; a Lei
n°® 3.313, de 06 de junho de 2000; a Lei n® 3.332, de 07 de julho de 2000; a Lei n° 3.479, de 17 de dezembro de
2001; a Lei n° 3.518, de 25 de margo de 2002; a Lei n° 3.640, de 14 de janeiro de 2003; a Lei n°® 3.679, de 03 de
junho de 2003; a Lei n°® 3.760, de 05 de novembro de 2003, a Lei n°® 3.796 de 23, de dezembro de 2003; a Lei n°
3.879, de 16 de novembro de 2004 e a Lei n® 4.090, de 01 de junho de 2007.

Palacio do Registro, em Contagem, 11 de janeiro de 2010.

MARILIA APARECIDA CAMPOS
Prefeita de Contagem
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