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Ref.: Procedimento Administrativo — PA n°. 2100.01.0026304/2023-32
PARECER DE VISTA

Trata-se de parecer de vista ao Procedimento Administrativo — PA n°.
2100.01.0026304/2023-32, originalmente submetido a apreciagdo na 184* reunido
ordinaria da Unidade Regional Colegiada Sul do Conselho Estadual de Politica
Ambiental — URC Sul, apresentado nos termos do artigo 40 da Deliberagdo Normativa

COPAM n°. 247/2022.
I - RELATORIO

Durante a 184" reunido ordinaria da URC Sul fora colocado em pauta o
PA n° 2100.01.0026304/2023-32, por meio do qual a requerente Irmaos Rios
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., devidamente qualificada nos autos, busca

autorizacao para supressao de cobertura vegetal nativa.

Em apertada sintese, a empresa em questdo pretende instalar
empreendimento de parcelamento do solo urbano no imoével denominado Boa Sorte —
Sobe-Desce, inscrito nas matriculas n°. 92.952 e 92.953 do Cartorio de Registro de
Imoéveis de Sao Jodo del-Rei. Segundo se extrai do requerimento de origem, o loteamento
terd area de 9,46,61ha (nove hectares, quarenta e seis ares e sessenta € um centiares), esta
dispensado de licenciamento ambiental e necessita realizar as seguintes intervengdes: 1)
supressao de cobertura vegetal nativa para uso alternativo do solo em 1,29,76ha (um
hectare, vinte ¢ sete ares e setenta e seis centiares) de area comum; € ii) corte ou
aproveitamento de 135 (cento e trinta e cinco) arvores isoladas nativas vivas, em uma
area de 1,32,34ha (um hectare, trinta e dois ares e trinta e quatro centiares). O
empreendedor classificou a vegetacdo como Mata Atlantica secundaria, em estagio

sucessional inicial.
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Em controle processual prévio, o Instituto Estadual de Florestas — IEF
constatou, dentre outros aspectos, que ndo havia comprovagdo de que a gleba estaria
situada no perimetro urbano (zona urbana, de expansdo urbana ou de urbaniza¢do
especifica, consoante preconiza a Lei n° 6.766/1979), de que o projeto do
empreendimento fora aprovado pela Prefeitura Municipal de Sao Joao del-Rei e de que
as areas de reserva legal, equivalente a 20% (vinte por cento) do tamanho dos imdveis, se
encontrariam regulares. Por seu turno, fiscalizacdo realizada in loco por servidores
estaduais aferiu que o pedido de intervengao se resumiu ao espago a ser ocupado pelo
sistema viario do loteamento e que parcela da vegetacao a ser suprimida se classificava

como Floresta Estacional Semidecidual em estagio médio de regeneracao.

Como consequéncia, o IEF, por meio do Oficio IEF/NAR
TIRADENTES n°. 187/2023, determinou que a requerente procedesse a adequagao do
processo administrativo, com apresentacdo de novos requerimento e planta topografica,
de estudo de inexisténcia de alternativa técnica e locacional e de proposta de compensagado
pelo corte ou supressao da vegetagao representativa do bioma Mata Atlantica em estagio
médio de regeneracao, de acordo com o disposto nos artigos 45 a 61 do Decreto Estadual

n°. 47.749/2019.

Novo requerimento para intervengdo ambiental retificou informacgao
anterior, pois declarou que o loteamento se situard exclusivamente no imovel objeto da
matricula n®. 92.952 do Cartério de Registro de Imoveis de Sao Jodo del-Rei. Além disso,
as intervencdoes ambientais foram corrigidas para um total de 8,76,20ha (oito
hectares, setenta e seis ares e vinte centiares), divididas da seguinte forma: i)
supressio de cobertura vegetal nativa para uso alternativo do solo em 4,92,40ha
(quatro hectares, noventa e dois ares e quarenta centiares) de Area comum; e ii) corte
ou aproveitamento de 264 (duzentas e sessenta e quatro) arvores isoladas nativas
vivas, em uma area de 3,83,80ha (trés hectares, oitenta e trés ares e oitenta
centiares). A vegetacdo encontra-se inserida no mapa do bioma Mata Atlantica,
porém apenas 0,18,00ha (dezoito ares) fora classificado como Floresta Estacional

Semidecidual, dos quais 0,09,90ha (nove ares e noventa centiares) estariam em
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estagio sucessional inicial e 0,08,10ha (oito ares e dez centiares) em estagio

sucessional médio.

A Irmaos Rios Empreendimentos Imobilidrios Ltda. colacionou aos
autos estudo de inexisténcia de alternativa técnica e locacional para a instalacdo do
empreendimento, no qual abordou exclusivamente os 0,08,10ha (oito ares e dez
centiares) referente ao unico fragmento por ela classificado como Floresta
Estacional Semidecidual em estagio médio de regeneracio. De acordo com a empresa,
no local sera construida a portaria principal do loteamento e a argumentagao que embasou

o pleito fora a seguinte:

“As alternativas locacionais possiveis seriam a reloca¢do da entrada

principal da Rua Ana de Oliveira para as demais entradas.

e Alternativa Locacional 1
A alternativa locacional 1 seria a construgdo da entrada principal pela
Rua Contagem, porém, de acordo com o projeto urbanistico do

loteamento vimos que ja existe o projeto de uma entrada por essa rua.

e Alternativa Locacional 2
A alternativa locacional 2 seria relocar a entrada principal para a Rua
Luiz Carlos Nascimento, porém, assim como na primeira alternativa,

Jja existe no projeto urbanistico uma entrada por essa rua.

e Alternativa Locacional 3
A terceira alternativa seria colocar a entrada principal pela Rua Uba,

que, assim como nos outros casos, ja existe uma entrada.

Vimos que o loteamento possui 4 acessos as ruas que ligam o
Residencial aos bairros vizinhos, sendo que a Rua Ana de Oliveira é
considerada a principal entrada. De acordo com a imagem a seguir,

vemos que essa entrada foi considerada como sendo a principal pelo
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empreendedor, devido ao acesso direto vindo do centro da cidade, o
que permite melhor movimentagdo e acesso ao loteamento, o que foi
considerado vantajoso para os possiveis interessados na aquisi¢do de

lotes e na valorizagdo como um todo do empreendimento.”

A proposta de compensacao ambiental, formulada tdo somente quanto
ao fragmento identificado como Floresta Estacional Semidecidual em estagio médio de
regeneragao, aventa o plantio de 270 (duzentos e setenta) mudas de espécies nativas,
equivalente a 0,16,20ha (dezesseis ares e vinte centiares), que criaria uma conexao entre
as areas de reserva legal e de preservacdo permanente de imovel adjacente ao do
empreendimento. O plantio ocorreria mediante projeto de recuperagdo de area degradada

— PRAD, cujo prazo de execugao seria de 3 (trés) anos.

A requerente também apresentou prova da descaracterizagdo do imovel
de matricula n°. 92.952 do Cartério de Registro de Imoveis de Sao Jodo del-Rei, que
passou a ser urbano, e da aprovacdo do projeto do loteamento pela Prefeitura Municipal

de Sdo Joao del-Rei.

O IEF, por intermédio do Oficio IEF/NAR TIRADENTES n°. 74/2024,
solicitou mais uma complementacdo de informagdes, que fora atendida pelo

empreendedor mediante nova planta topografica.

O Parecer n°. 24/IEF/NAR TIRADENTES/2024 examinou 0 processo
administrativo e, dentre outros pontos, concluiu pela existéncia de alternativa
locacional para acesso ao loteamento, raziao pela qual encaminhou pelo deferimento
parcial do requerimento de supressio de cobertura vegetal nativa, para uso
alternativo do solo, numa area de 4,83,67ha (quatro hectares, oitenta e trés ares e
sessenta e sete centiares) e corte ou aproveitamento de arvores isoladas nativas vivas
numa area de 3,83,77ha (trés hectares, oitenta e trés ares e setenta e sete centiares),
com a supressao de 264 (duzentos e sessenta e quatro) individuos, totalizando
8,67,44ha (oito hectares, sessenta e sete ares e quarenta e quatro centiares). Como

condicionante, fora sugerido apenas relatorio técnico-fotografico, acompanhado da
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respectiva anotacao de responsabilidade técnica — ART, comprovando a adocao das
medidas mitigadoras dos impactos causados durante a supressdo da vegetagdo nativa e

implantagao do loteamento.

Em que pese o exame técnico-juridico realizado pelo 6rgao estadual
competente, solicitei, na condi¢do de representante do Ministério Publico de Minas Gerais
na URC Sul, vista do PA antes de seu julgamento, porquanto vislumbrei necessidade de

aprofundamento nas analises para formacao de escorreita cognicao.
E a epitome do necessario.
I1 - FUNDAMENTACAO

De inicio, salienta-se o exiguo prazo entre a realizacio da 184"
reunido ordinaria da URC Sul e o dies ad quem para apresentacio deste parecer de
vista — meros 23 (vinte e trés) dias corridos — impediu a realizacao de diligéncia in
loco e consequente pericia técnica por parte do Ministério Publico de Minas Gerais!,
providéncias desejaveis para adequada compreensido técnica da situacio,
notadamente quanto a classificacio da vegetacdo existente na area do
empreendimento. Assim, consigna-se que o presente parecer de vista baseou-se,

exclusivamente, nos dados e estudos constantes do PA n°. 2100.01.0026304/2023-32.

Feita a observagdo pertinente, rememora-se que a requerente pleiteia
autorizacdo para as seguintes intervencdes ambientais: 1) supressdo de cobertura vegetal
nativa para uso alternativo do solo em 4,92,40ha (quatro hectares, noventa e dois ares ¢
quarenta centiares) de area comum, dos quais 0,09,90ha (nove ares e noventa centiares)
foram classificados como Floresta Estacional Semidecidual em estagio sucessional inicial

e 0,08,10ha (oito ares e dez centiares) em estagio sucessional médio.

! A reforgar o diminuto interregno, a propria requerente, proprietaria da drea €, portanto, conhecedora de
suas caracteristicas e particularidades, solicitou duas dilagdes de prazo, cada uma delas de 60 (sessenta)
dias, para apresentar as informagdes complementares determinadas pelo IEF.
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Nada obstante, o IEF posicionou-se pelo deferimento parcial do
requerimento, para autorizar a supressao de 4,83,67ha (quatro hectares, oitenta e trés ares
e sessenta e sete centiares) de vegetacdo nativa em area comum e corte ou aproveitamento
de 264 (duzentos e sessenta e quatro) arvores isoladas, em uma area de 3,83,77ha (trés
hectares, oitenta e trés ares e setenta e sete centiares). O referido 6rgao entendeu pelo
indeferimento das intervengdes pretendidas no fragmento de Floresta Estacional
Semidecidual em estdgio sucessional médio, diante da comprovada existéncia de

alternativa locacional para acesso ao loteamento.
Pois bem.

Inegavelmente o empreendimento estd inserido no bioma Mata
Atlantica, conforme atesta singela pesquisa no IDE-Sisema, programa de gestdo
ambiental utilizado pela Secretaria Estadual de Meio Ambiente e Desenvolvimento

Sustentavel do Estado de Minas Gerais — SEMAD e disponivel para consulta publica:
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Imagem extraida do IDE-Sisema. Em verde estdo os limites do bioma Mata Atlantica no
Estado de Minas Gerais segundo a Lei n°. 11.428/2006 e o marco azul representa o as

coordenadas geogrdficas do loteamento.

Logo, tem-se que as intervenc¢des pretendidas serido realizadas no
bioma Mata Atlantica, que constitui patrimonio nacional (artigo 225, paragrafo 4°, da
Constituicdo Federal) e patriménio ambiental do estado de Minas Gerais (artigo 214,

paragrafo 7°, da Constituicdo Estadual), possuindo regras e restri¢cdes a respeito de corte,
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supressao e exploracdo dos recursos naturais proprias, ainda mais restritivas que o normal,
notadamente aquelas previstas na Lei n°. 11.428/2006, no Decreto n°. 6.660/2008 e no

proprio Decreto Estadual n°®. 47.749/2019.

Igualmente inconteste que nao fora apresentada inexisténcia de
alternativa locacional para a construcdo da portaria principal de acesso ao loteamento,
conforme determinado pelo IEF, pois o projeto contempla ao menos 3 (trés) outras
possiveis entradas. Alids, extrai-se da argumentagdo da empresa Irmaos Rios
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. que a opcdo pela interven¢do no fragmento de
Floresta Estacional Semidecidual em estagio sucessional médio encontra-se no campo da

conveniéncia — interesse comercial do empreendedor — e ndo da necessidade:

“Vimos que o loteamento possui 4 acessos as ruas que ligam o
Residencial aos bairros vizinhos, sendo que a Rua Ana de Oliveira é
considerada a principal entrada. De acordo com a imagem a seguir,
vemos que essa entrada foi considerada como sendo a principal pelo
empreendedor, devido ao acesso direto vindo do centro da cidade, o
que permite melhor movimentagdo e acesso ao loteamento, o que foi
considerado vantajoso para os possiveis interessados na aquisicdo de
lotes e na valorizagdo como um todo do empreendimento.” (inserto do

estudo de inexisténcia de alternativa técnica e locacional — grifo nosso)

Entretanto, em que peses esses dois aspectos estarem bastante claros no
curso do PA em evidéncia, entende-se que outras relevantes questdes ainda carecem de
esclarecimentos para completa compreensao do quadro e formacgao de correta cognicao a
respeito do requerimento de autorizacao para supressao de cobertura vegetal nativa sub

examen.

Cita-se, a titulo ilustrativo, a diferencia¢do do estagio sucessional dos
fragmentos de Floresta Estacional Semidecidual, pois, aparentemente, sdo contiguos e
foram divididos apenas para fins de classificacdo diversa. A propoésito, ndo apenas a

porcao dita como em fase inicial de regeneragdo possui tragos tipicos da etapa média,
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segundo critérios da Resolugdo CONAMA n°. 392/2007, como também a supressao de
uma poderd ocasionar indesejavel efeito de borda na outra, levando-a a perda dos

predicados que a qualificam atualmente.

Ademais, o loteamento estd inserido em Aarea prioritaria extrema
para conservacio da biodiversidade e em local de potencialidade de cavidades com
grau de ocorréncia muito alto, como fazem prova novas pesquisas na plataforma IDE-

Sisema:
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Imagem extraida do IDE-Sisema. Em vermelho as dreas prioritarias extremas para
conservagdo da biodiversidade e o marco azul representa o as coordenadas geogrdficas

do loteamento.
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Imagem extraida do IDE-Sisema. Em vermelho as dreas de grau muito alto para
ocorréncia de cavidades e o marco azul representa as coordenadas geogrdficas do

loteamento.
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Contudo, permissa venia, essas tematicas, apesar de mencionadas nos
estudos e andlises colacionados ao expediente, foram pouco aprofundadas e ndo

balizaram a tomada de decisdo do IEF.

Nesse cenario, tem-se que algumas duvidas relevantes para a tomada de
decisdo remanescem mesmo apos o pedido de vista e a andlise integral do PA n°.
2100.01.0026304/2023-32, as quais poderiam ser dirimidas com a realizagdo de pericia
técnica in loco, que, todavia, ndo fora executada em decorréncia do diminuto prazo entre
a 184 reunido ordindria da URC Sul e o termo para apresentacdo deste parecer. Assim,

opta-se, excepcionalmente, por nio apresentar manifestacio conclusiva neste

momento, aguardando-se os debates e esclarecimentos que poderao ocorrer durante

a 185? reuniao ordinaria da URC Sul.

II1 - CONCLUSAO

Diante do brevemente exposto e considerando tudo aquilo que consta
do PA n°. 2100.01.0026304/2023-32, o Ministério Publico de Minas Gerais aguarda a
realizacdo dos debates e esclarecimentos técnicos que poderdo ocorrer no curso da 185*
reunido ordinaria da URC Sul para formar sua cogni¢ao definitiva acerca do requerimento
de interveng¢ao ambiental em epigrafe, porquanto, no seu sentir, hd importantes pontos
que merecem abordagem mais aprofundada para correta e completa compreensdo da

situacdo e daquilo que sera decidido.

De Passos para Varginha, 26 de junho de 2024.
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