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1. INFORMAGOES GERAIS

1.2 Dados do Requerente

Nome: BWP Diase Empreendimentos Imobiliarios Extrema S.A

CNPJ: 38.116.234/0001-71

Endereco: Rua lzaura Franco de Oliveira, 759, sala 11 VK Office, Bairro Ponte
Nova, Extrema - MG. CEP: 37.640-000.

Responsavel legal: Bernardo Giusti Werneck Cortes, CPF: 013.384.316-50 e
Rafael Dias Simoes e Silva, CPF 329.898.838-35

E-mail: bernardo@bwre.com.br e radias@diase.com.br

1.1 Dados do proprietario do imovel

Nome: Logos Extrema Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
CNPJ: 40.177.383/0001-92
Endereco: Rodovia Ferndo Dias, KM 937, Bairro do Jardim, no municipio de

Extrema, estado de Minas Gerais, CEP 37.640-000.

1.2 Dados do imdvel rural e empreendimento objeto da intervengao ambiental

O processo de intervencdo solicitado neste processo conectara, por meio da
construcdo de ponte e acessos, dois imdveis dentro do municipio de Extrema/MG. S3o
eles:

AREA 1 - Fazenda S30 Jo3o - sob os Registros de Imével n2 23.754, Livro: 02, Folha
01F na Comarca de Extrema/MG, com area matriculada de 47,8 hectares e mensurada
de 79,7695 hectares, diferente da declarada no CAR; mas em processo de retificacao e
unificacdo pelo requerente, adequando-se ao disposto pelo Decreto Federal n?
7.830/2012.

AREA 2 — Pessegueiros - sob os Registros de Imdvel n2 6.979, folha 01, Livro 02,
possuindo drea matriculada de 55,92 hectares e area mensurada de 56,18 ha. H4, dessa

forma, necessidade de retificacdo de area da matricula, a qual ja estd em andamento.
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Ambos os imoveis estao localizados em Zona Industrial, conforme Lei Municipal n2
083/2013 e alteragdes do Plano Diretor (Lei Complementar 118-16); e abrigardo
condominios industriais logisticos pertencentes a ampliacdo do parque industrial do

municipio de Extrema/MG. Abaixo mapa do zoneamento municipal.
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Figura 1 —Area 2 - Mapa de Zoneamento Municipal (Marrom: Zona Industrial, Verde: Zona Uso Misto)

O processo de licenciamento esta vinculado ao imével denominado de “Area 2 —
Pessegueiros” (conforme mapa acima), no qual o empreendimento (BWP Business Park
Extrema) ira realizar suas atividades, localizado no Bairro Pessegueiros. Possui registro
no CAR sob n? MG-3125101-1EAEB32DC5124F9CAD03880D8245E01C, contudo, o
imdvel estd localizado em Zona Industrial, conforme Lei Municipal n2 083/2013 e

alteragdes do Plano Diretor (Lei Complementar 118-16).

Nome do empreendimento: BW Diase Business Park Extrema 2
Denominac¢do do imével: Sem denominacao.

Objeto da intervengdo: Construcdo de via de acesso por ponte (PONTE 02).
Empreendedor: BWP Diase Empreendimentos Imobilidrios Extrema S.A
CNPJ: 38.116.234/0001-71
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Endereco: BR-381 - Ferndo Dias, km 935 (sentido sul), Bairro Pessegueiros e Roseira,

Extrema - MG. CEP: 37.640-000.

1.3 Dados do responsavel técnico pelo Estudo de Inexisténcia de Alternativa

Técnica e Locacional

Nome: Luana Rodrigues Pedroso
CPF: 099.451.106-08

E-mail: luana@maramaconsultoria.com.br

Telefone: 35 98428-8890

Formacdo: Engenheira Sanitarista e Ambiental
CREA n2 22.2816

N2 da ART: MG20221274097

CTF/AIDA: 7672340

2 - METODOLOGIA DE AVALIAGAO

A metodologia do presente estudo baseia-se em uma abordagem qualitativa de
investigacdo baseada na andlise dos projetos arquiteténicos, terraplanagem e
planialtimétricos, bem como informag¢des obtidas pelos profissionais técnicos -
engenheiros e arquitetos responsdveis pelo desenvolvimento dos projetos do

empreendimento.

Vale ressaltar que para um empreendimento deste porte, o trafego de carretas é
pesado e de grande extensao, em alguns casos carretas bitrem, que necessitam de uma
grande area de manobra. Vale ressaltar também, que o empreendimento se encontra
as margens da Rodovia Ferndo Dias BR-381, atualmente administrada pela
concessionaria Arteris, que liga as cidades de Belo Horizonte (MG) e Sao Paulo (SP),
conectando pessoas e dinamizando o transporte de cargas ao longo de 33 municipios
paulistas e mineiros. O DNIT e a ANTT limitam as intervencdes a serem feitas com

relacdo ao acesso as vias.
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O trafego hoje é composto 37,1% por veiculos comerciais e 62,9% por veiculos de
passeio na rodovia que liga as cidades de Contagem/MG e Guarulhos/SP, recebe cerca

de 250 mil veiculos por dia e atende aproximadamente 16,6 milhdes de habitantes.

VARIACOES DE CARRETAS

Informacgoes técnicas

7 E— 2 eixos 4 18,15 33
e | 3 eixos 5 18,15 41,5
= — - B
]ﬁi Bitrem 7 19,80 57
gl _1 ivem 8 30 74
L] Rodorem 9 30 74

Como o empreendimento é um condominio logistico, deve-se levar em consideracdo o
trafego de veiculos pesados e com comprimentos que variam de 18 a 30 metros. Por se
tratar de veiculos de carga, ndo podem haver rampas com inclinacbes elevadas

(preferencialmente rampa méaxima de 12%, nunca excedendo 15%).

Algumas alternativas analisadas passam por dentro de dareas urbanizadas ja
consolidadas, que além de apresentarem limitacdes fisicas de trafegabilidade, transitar
veiculos pesados danificaria o pavimento existente que nao foi projetado para isso. Além
de colocar em risco a populagdao, pois se tratam de zonas urbanas residenciais e
comerciais. Esse aspecto social é importante e analisamos de forma a impactar

minimamente areas residenciais e com circulacdo de pedestres.

3 - DA JUSTIFICATIVA DA INEXISTENCIA DE ALTERNATIVA TECNICA E
LOCACIONAL DO EMPREENDIMENTO.

A finalidade da intervencdao é a instalacdo de ponte para ligacdo de dois
condominios industriais e logisticos no municipio de Extrema/MG. A 4rea 1 e area 2

foram declaradas como de UTILIDADE PUBLICA E INTERESSE SOCIAL através do Decretos
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n.2 3.852/2020, 3.923/2021, dentre outras autorizacdes ambientais para supressdo de
vegetacdo especificas emitidas pela Secretaria de Meio Ambiente como o Parecer n?
59/2020, 68/2020, que autorizam as intervenc¢bes ambientais necessarias a execuc¢do
dos projetos. A referida ponte sera de utilidade ndo somente do requerente, mas
também para a conexdo e facilidade de acesso a outras empresas instaladas e que se
instalardao, bem como ao aterro sanitario municipal.

As intervencOes ambientais foram projetadas com objetivo de viabilizar esses
acessos, além de gerar um “menor” impacto ambiental.

O acesso projetado para o condominio, segue o padrao DNIT e considera uma
largura de pista de 12m e 1,5m de calgada. A rampa maxima utilizada foi de 12% e os

raios de curva projetados para o trafego das carretas nos padrdes apresentados acima.

Sendo assim, apresentamos 4 alternativas de acesso ao empreendimento

(identificado na imagem como “Extrema 2”) identificadas no croqui abaixo:

Y

LS

es Extrema

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 3

ALTERNATIVA 4

ALTERNATIVA 1
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Essa alternativa foi considerada utilizando a entrada do Aterro Sanitdrio do municipio e
depois utilizando uma via de acesso local ja existente. O trecho totaliza 2 km de
distancia, considerando a primeira parte em amarelo - 1km e a segunda em vermelho -

1km.

Figura 3 - Trecho passando por dentro do aterro sanitario

O primeiro problema nesta opcdo, é que é preciso utilizar a portaria de entrada do
Aterro Sanitario Municipal, passando por dentro do mesmo. A largura da via atual varia
de 6m a 7m e ndo existe calcada. Existem casas no lado direito que limitam um
alargamento da via, e do lado esquerdo o talude do Aterro Sanitario é outra limitacao.
Alargura da estrada por si sé impede o trafego de carretas nos 2 sentidos, além de existir

uma curva muito acentuada, sem o raio necessario para o trafego de carretas.

Existe ainda, o fato desse acesso ser irregular e estar sendo utilizado sem a autorizacdo

do DNIT e ANTT.
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Figura 4 - Acesso irregular utilizado pelo Aterro Sanitario Municipal.

Figura 5 - Acesso irregular utilizado pelo Aterro Sanitario Municipal.
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Figura 6 - Acesso irregular utilizado pelo Aterro Sanitario Municipal. Ruas muito estreitas.

Figura 7 - Acesso irregular utilizado pelo Aterro Municipal Sanitario.
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Figura 8 - Estrada de acesso utilizada pelo Aterro Sanitario Municipal. Acesso irregular e ruas estreitas.

1

Figura 9 - Estrada de acesso estreita utilizada pelo Aterro Sanitario Municipal.
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Figura 11 - Raio de Curva impossibilitando a manobra de carretas

Este acesso, em um determinado momento se encontraria com a ALTERNATIVA 2 que

abordaremos a seguir.
ALTERNATIVA 2

A alternativa 2 abrange o acesso em frente o galpdo do empreendimento Frigelar,

utilizando um acesso de servigo ja existente. O trecho tem extensdo de 1 km.
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Figura 12 - Acesso irregular sem espaco para construcdo de trevo

O acesso existente hoje é totalmente irregular e perigoso, além da topografia acentuada

e ndo possuir faixa de desaceleracdo e autorizacdo do DNIT para utilizacdo.

Como se pode ver no croqui abaixo, a execu¢dao de um trevo de acesso ficaria inviavel
pela limitagdo de espaco fisico, que invadiria a area construida do galpdo existente -

Frigelar.

O raio de curva da atual situagdo, faria com que as carretas tivessem que atravessar as
3 faixas da rodovia para poder acessa-la, fugindo assim das normas de engenharia e de
seguranca. Em seu trecho final, é necessdario a passagem por uma area de preservacao

permanente — APP.
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Figura 13 - Simulacao de implantag&o de trevo nos padrées DNIT. Acesso irregular, sem pista de desaceleracdo, em

declive e com curva de 90°.
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Figura 14 — Acesso utilizado pelo Aterro Sanitario Municipal e vista do acesso pela Rodovia sem a pista de
desaceleracéo.
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Figura 15 - Acesso pela Rodovia sem pista de desaceleragédo e com curva de 90°.

Figura 16 - Estrada existente, estreita.
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Figura 18 - Estrada de terra existente.
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Figura 19 - Estrada de terra existente.

Figura 200 - Estrada de terra existente.

ALTERNATIVA 3
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O Unico acesso existente em direcdo ao empreendimento antes da aprovacao do projeto
arquitetonico da PONTE 1 pelo Municipio e dos estudos de viabilidade do novo acesso
pela APA Ferndo DIAS e ANTT, era o Bairro Rural do Jardim/sentido Juncal cujo acesso é
também a Rodovia Ferndo Dias no KM 939, Estrada para Toledo/Munhoz, cujas
caracteristicas locais ndo garantem a devida seguranca aos pedestres, residéncias e
comércios locais, pois ndo ha fluxo viario continuo, ndo hd sinalizacdao adequada,
calcadas continuas, escoamento de aguas pluviais, ou seja, ndo hd na antiga estrada de
acesso localizado dentro do Bairro Rural, seja no trecho de ligagdo intermunicipal
Extrema/Toledo, seja na prdpria estrada arterial que liga os Bairros Jardim e Juncal a
outros bairros, uma infraestrutura minima, ainda mais levando em consideracdo que o
trafego principal para atendimento aos empreendimentos em questdo é realizado por
caminhdes de grande tonelagem.

E em seu trecho final, teria que passar por uma area de APP e uma nova ponte teria que

ser construida.

Google Eatih

Figura 21 - Acesso pelo Bairro Toledo em area residencial
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SAIDA 939
Toledo
Munhoz >

Figura 24 - Acesso pelo bairro Rural do Jardim/sentido Juncal

Figura 25 - Comércios locais.
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Figura 27 - Ponte estreita.
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Figura 29 - Comércio local e residéncias.
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Figura 30 - Residéncias e ruas estreitas.

Figura 31 - Ruas locais sem marcacéo.
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Figura 32 - Ultima rua de acesso alternativo, com grande inclinagéo, sendo superior & permitida para grandes
caminhdes.

Abaixo o passo a passo do acesso via bairros e comunidades locais, demonstrando
ser invidvel para um empreendimento dessa natureza e dimensao.
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7 min sem trénsito

Detalhes
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A partir desse trevo, a via é simples, estreita e de mao dupla.
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Acesso as ruas locais para atingir o empreendimento via bairro. A partir desse trevo, as
estradas sdao simples, de mdo dupla e sem marcagcdo no asfalto e com vdrios
estreitamentos.

(#BWP : Diase

2 o— B a A
-O 0)Extrema SMG
X ]

gl
via BR-381

7 min sem trénsito

Detalhes

/

Ruas locais, sem marcacdo, muito estreitas e sem estrutura para acesso de caminhdes
do porte dos empreendimentos.

via BR-381

min sem trénsito

Detalhes

/

Ruas locais, sem marcacdo, muito estreitas e sem estrutura para acesso de caminhdes
do porte dos empreendimentos.
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via BR-381

n sem transit

Detalhes

Ruas locais, sem marcagdo, muito estreitas e sem estrutura para acesso de caminhdes
do porte dos empreendimentos.

Yl L
X < > .
e om— R /
= 0)Extrema MG
(¢'BWP - Diase
¢

8 viaBR-381
sem transito

Detalhes

Ruas locais, sem marcagdo, muito estreitas e sem estrutura para acesso de caminhdes
do porte dos empreendimentos.

4
2
\ Lag

BWP ; Diase

4i e
via BR-381

min sem transit
Detalhes

— L —

cesso de caminhdes

V3

==Y 7 it A
5
O)Extrema Y MG # .

(¢'BWP - Diase

via BR-381

ransito

Ultima rua antes do acesso via bairro, ao empreendimento. Explicacdo anterior
fundamenta a inviabilidade de acesso de caminhdes por essa via.
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A partir desse ponto, todas as estradas da regido sao ainda de terra.
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Figura 34 - Foto da ponte existente, demonstrando que a intervencdo na vegetagédo foi a minima possivel e sempre
respeitando os parametros de seguranca para os veiculos.
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Figura 35 - Acesso a ponte construida pela BWP Diase.
ALTERNATIVA 4

Essa alternativa utiliza um acesso ja existente, ja autorizado pelo DNIT e ANTT, e tem

uma extensdo de 800m em sua totalidade.

Figura 36 - Acesso utilizando trevo ja autorizado e construido
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Boa parte do acesso ja existe, devido a obra do Condominio BWP Diase (Extrema 1) e é
neste local que foi projetada a construgao do acesso 2, objeto deste processo. A opc¢ao
daimplantacdo para o acesso 2, também foi decorrente da busca pela posicdo de menor

impacto _ambiental quanto supressdo vegetal e interven¢des nas margens do Rio

Camanducaia.
Essas mesmas intervengdes existem na alternativa 3, entretanto como essa alternativa
ndo passa por area residencial, ndo existe o agravante relacionado a pavimento e com
os pedestres.

Importante ressaltar que esse acesso utiliza a nova via municipal, que serda o novo

acesso aos bairros e ao novo distrito industrial, cuja construcdo ocorrera em 2024,

conforme imagem abaixo e figura 39 também:

Figura 3837 — Nova via municipal a ser construida em 2024, em amarelo.

Por se tratar de processo autorizativo corretivo e preventivo, parte dos fragmentos e as
espécies imunes ao corte ja foram suprimidos. O projeto de recomposicdo de areas
degradadas e alteradas — PRADA e proposta de compensagao por intervengdes
ambientais — PCIA compdem este processo corretivo e preventivo e serdo executados
com o objetivo de contribuir com a manutenc¢do do Bioma Mata Atlantica.

Cabe ressaltar que os fragmentos compdem uma faixa de vegetagao que ocorre ao longo

do Rio Camanducaia e de seus afluentes. Estes fragmentos podem estar conectados
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funcionalmente por uma grande extensdo linear, atuando como corredor ecolégico.
Contudo, ao gerarmos uma faixa de 50 metros para o interior do fragmento (DA SILVA
et al., 2021), observa-se que ambas as areas propostas para intervenc¢do se encontram
sob efeito de borda. Ou seja, as dreas, em sua totalidade, estdo sob os efeitos da borda
do fragmento, que incluem variagdo em (quando comparadas a fragmento com
vegetacdo sem efeito de borda): umidade do ar, temperatura, velocidade do vento e a
intensidade da luz. Sendo assim, a supressao realizada ndo agravard a conservacgao in

situ das espécies no estado de Minas Gerais.

4 - CONCLUSAO

Levando em consideracdo os aspectos ambientais, sociais e técnicos, resumimos no
quadro abaixo os itens mais impactantes para definicdo da escolha da alternativa

locacional para o acesso.

Limitacoes
Irregular Intervengao
Intervengao geométricas
Colunal perante em area
em APP para trafego
DNIT/ANTT residencial
de carretas
Alternativa 1 X X X X
Alternativa 2 X X - X
Alternativa 3 - X X X
Alternativa 4 - X - -

Abaixo apresentamos um desenho ilustrativo, demonstrando a importancia da ponte
para acesso futuro aos bairros, ao novo distrito industrial e outros empreendimentos
em desenvolvimento préximo do condominio em questdo, ressaltamos a relevancia do
acesso e a importancia de ocorrer por ali, considerando que o fluxo s6 deste
empreendimento sera de 500 carretas/dia e quando os outros empreendimentos
estiverem prontos, serdo superiores a 1.000 carretas/dia, o que inviabilizaria qualquer
acesso pelo bairro rural por trads, por ndo haver infraestrutura, além da falta de
seguranca viaria (inclinacdo do acesso ao entrar no trevo de Toledo, curva acentuada e
ruas estreitas e sem espago para ampliagao).
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Condominio Fulwood
em aprovagao

Condominio Logistico
W. Torre em aprovagdo

Nova estrada que sera construida
para acesso aos bairros e distrito
industrial

Condominio Fulwood
em aprovagao

Condominio Logistico
W. Torre em aprovagdo

Figura 39 — Nova via municipal a ser construida em 2024 e outros empreendimentos em construcao

Diante dos fatores analisados, a ALTERNATIVA 4 se mostrou a melhor opc¢ado, pois
todas necessitariam de intervencdo em darea de APP, porém ela ja tem superada a
liberacdo do DNIT e ANTT utilizando o trecho ja aprovado, ndo impacta em nenhuma
area residencial e ndo tem limitacGes técnicas nem geométricas para o trafego de
carretas, usar a via municipal que sera construida em 2024, além de atender os bairros

residenciais e futuro distrito industrial.
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Por fim, evidencia-se para fins de regularizacdo de intervencdo ambiental, a
inexisténcia de alternativa técnica e locacional que compatibilize o uso do terreno -

construcdo do condominio industrial e logistico e a permanéncia das arvores no local.

Luana Pedroso
Engenheira Ambiental e Sanitarista
CREA 22.2816
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA M G N° MG202:/’aZ42287CO

INICIAL

1. Responsavel Técnico
LUANA RODRIGUES PEDROSO
Titulo profissional: ENGENHEIRA SANITARISTA E AMBIENTAL RNP: 1416975330
Registro: MG0000222816D MG

2. Dados do Contrato

Contratante: BWP Diase Empreendimento Imobiliario Extrema S/A CPF/CNPJ: 38.116.234/0001-71
RUA IZAURA FRANCO DE OLIVEIRA Ne°: 759

Complemento: SALA 11 VK OFFICE Bairro: Centro

Cidade: EXTREMA UF: MG CEP: 37640000

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 03/10/2023

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acdo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servico

RODOVIA Fernéo Dias N°: BR 381
Complemento: KM 935 (sentido sul) Bairro: Pessegueiros e Roseira
Cidade: EXTREMA UF: MG CEP: 37640000
Data de Inicio: 03/10/2023 Previsé&o de término: 04/02/2024 Coordenadas Geograficas: 0,0
Finalidade: INDUSTRIAL Codigo: N&o Especificado
Proprietario. BWP Diase Empreendimento Imobiliario Extrema S/A CPF/CNPJ: 38.116.234/0001-71
4. Atividade Técnica
14 - Elaboracéo Quantidade Unidade
66 - Laudo > MEIO AMBIENTE > GESTAO AMBIENTAL > #7.6.2 - DE VIABILIDADE AMBIENTAL 1,00 un

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagdes

Laudo de Inexisténcia de Alternativa Técnica Locacional

6. DeclaragGes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagdo serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposi¢do no seguinte endereco eletronico: https://www.crea-mg.org.br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FiSICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emiss&o desta ART é
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e endereco. Por fim, declaro que
estou ciente que € proibida a insercédo de qualquer dado pessoal no campo "observagdo" da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
ndo posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever

legal.
7. Entidade de Classe 2/l
- SEM |ND|CACAO DE ENTIDADE DE CLASSE / /l ,‘
8. Assinaturas { [
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima LUANA RODRIBUES PEDROSO - CPF: 099.451.106-08
— T
Extrema 03  outubro 4 2023 = L ﬁri\w _ ,g/(

Local data BWP Diase Empreendimento Imobiliario Extrema S/A - CNPJ:
38.116.234/0001-71

9. Informagdes
* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em: 03/10/2023 Valor pago: R$ 83,10 Nosso Numero: 8602526110

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: cxZCB
Impresso em: 03/10/2023 as 13:18:58 por: , ip: 170.82.175.11
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