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PARECER TECNICO

[Empreendedor: Singular Imaveis

Empreendimento: Residencial Porto Seguro Classe: 3
Atividade: Parcelamento do solo urbano

Localizagdo: Rodovia BR 458 Km 114

Enderego: Av. Jo3o Valentim Pascoal, 205 Centro Ipatinga /MG

Municipio: Caratinga/MG

Consultoria Ambiental: CMM Consuitoria e Projetos Ltda.

Referéncia: Licenca de Instalac&o -LI Validade: 24 meses

RESUMO

O presente parecer técnico refere-se a andlise do processo de licenciamento ambiental,
formalizado pela Singular Iméveis na FEAM, visando a obtencZo da Licenca de Instalacdo —Li,
em carater corretivo, para o loteamento Residencial Porto Seguro, localizado as margens da
Rodovia BR-458, km 114, entre Ipatinga e Caratinga /MG, no municipio de Caratinga MG.

A area onde estd sendo implantado o loteamento Residencial Porto Seguro possui 89,82 ha,
com 959 lotes distribuidos em 41 quadras, destinadas ao uso residencial. O loteamento situa-
Se na margem direita do Rio Doce, um de seus limites, e a citada rodovia BR-458, cerca de 6
km do centro urbano de Ipatinga.

O licenciamento ambiental foi formalizado em decorréncia de embargo do IBAMA, em 23-06-
2000, pela instalagéo do loteamento sem a licenga do orgdo competente, conforme determina a
legislacdo vigente. O embargo foi mantido até a formalizagdo da solicitacido de licenga
ambiental do COPAM. Em 27-07-2000 a empresa protocolou a solicitagdo de Licenca de
Instalag&o no Sistema FEAM/COPAM. o que motivou a liberagdo do embargo pelo IBAMA, em
25-08-2000.

As caracteristicas do terreno, basicamente plano, constituindo um terrago em cota superior a
planicie de inundag¢do do rio, ndo apresentam maiores restricbes @ ocupacéo da gleba, a
excecio da delimitagido da Area de Preservacdo do Permanente — APP, correspondente a
o~ margem do Rio DOCE, definida pelo IBAMA, e excluida do parcelamento da gleba. O projeto
- urbanistico apresenta o tracado reticular tradicional dos parcelamentos do solo urbano, com
lotes de 360,00 m2, o que gera um percentual elevado de areas destinadas ao sistema viario.

Por se tratar de uma 4rea com precominancia de pastagem e por apresentar o seu entorno
imediato j& bastante alterado devido a ocupagbes antrépicas (mineragéo, propriedades rurais,
estradas, etc.), os impactos sobre a fauna e flora s3o pouco significativos, uma vez que néo é
prevista a ocupagéo da APP do Rio Doce.

Para a implantagdo do empreendimento & prevista a execugdo das obras de infra-estrutura
urbana e de saneamento ambiental, tais como a implantagéo dos sistemas de eletrificagio
urbana, de abastecimento de agua e de drenagem pluvial.
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Os equipamentos destinados a solugdo das questbes sanitarias do loteamento contemplam
rede de drenagem pluvial, rede de abastecimento de 4gua, com fornecimento a partir de poco
profundo préprio, e rede coletora de esgotos, cujos efluentes serdo conduzidos para uma
estacéo de tratamento especifica e finalmente langados no Rio Doce.
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Os residuos sélidos gerados no empreendimento s&o encaminhados a unidade de tratamento
de lixo Central de Residuos do Vale do Ag¢o da Construtora Queiroz Galvio S.?

Cabe salientar ainda que boa parte dos lotes ja comercializado e alguns foram ocupados.
Entretanto a ocupagéo dos lotes é precaria, pois nédo foi resolvida aé o momento a questio
relacionada ao abastecimento publico de agua, que € realizado por meio de sistema proprio,
que contempla a captagéo em pogo profundo, a reservacio e a distribuigo.

A vazo outorgada pelo IGAM néo € suficiente para atendimento & demanda prevista para o
abastecimento publico de agua no loteamento, refletindo numa baixa taxa de ocupacio do
empreendimento.

O empreendedor devera propor solugido adequada para o atendimento da demanda futura,
incluindo a manifestagdo da concessionaria do sistema.

Durante a andlise do RCA e PCA, foi realizada vistoria loteamento, quando foi constatado que
a suspensao do embargo do IBAMA motivou a continuidade das obras e a comercializacio de
lotes. Na oportunidade, o representante da empresa foi comunicado sobre a necessidade de
suspender a comercializagio dos lotes até a obtencdo da licenga ambiental e que haveria
necessidade do encaminhamento de informagdes complementares. Solicitagdo nesse sentido
foi encaminhada no oficio DIIURB n. 004/2001, de 19-01-2001.

Em 06-07-2001, o |IEF emitiu Carta de Anuéncia referente a localizagéo do empreendimento
dentro do Raio de 10 km e na Zona de Protecdo Ambiental/Zona de Transigido do Parque
Estadual do Rio Doce, Conforme plano de Manejo, na época em andamento, informando que o
mesmo n&o coloca em risco a biota do Parque.

Foram realizadas varias reunides com o empreendedor, além de vistorias e solicitagcées de
documentos e complementagfes de estudos. Dentre os documentos solicitados destacam-se
aqueles referentes ao Poder Municipal e IEFHA, cuja demora no atendimento, provocou a
extenséo o prazo do licenciamento ambiental do empreendimento até 10-03-2006 quando a
DIURB/FEAM pode concluir a presente anélise, conforme demonstradoe no item Introducdo
deste parecer Técnico.

Da analise dos documentos e projetos apresentados, recomenda-se o deferimento da Licenga
de Instalagdo para o loteamento Residencial Porto Seguro, com condicionantes, ouvida a
PRO/FEAM.

Observa-se que o empreendimento & considerado de baixo impacto, néo sendo passivel de
compensacio ambiental nos termos do Art. 36 da Lei Federal 9.985/2000,
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O presente parecer técnico refere-se a andlise do processo de licenciamento
ambiental, formalizado pela Singu'ar Iméveis na FEAM, visando a obtengdo da Licenga
de Instalacdo -LI, em carater corretivo, para o loteamento Residencial Porto Seguro,
localizado as margens da Rodovia BR-458, km 114, no municipio de Caratinga /MG.

O loteamento Residencial Porto Seguro, com area de 87,31 ha, possui 1034 lotes
distribuidos em 41 quadras, destinadas ao uso residencial. O loteamento situa-se na
margem direita do Rio Doce, um de seus limites, € as margens da rodovia BR-458, a 6
km do centro urbano de Ipatinga e a aproximadamente 60 km da sede municipal de
Caratinga/MG.

Em 06-09-2000, foram solicitadas informagdes compiementares, formalizadas no oficio DIURB
n. 004/2001, de 19-01-2001.

Em 18-07-2001, a empresa protocolou solicitagdo de prorrogagio de S0 dias para envio
das informagdes. Em 05-09-2001, por meio do Of. DIURB n. 142/2001, foi reiterada a
necessidade de envio das informagdes solicitadas, para continuidade das analises
técnicas pertinentes.

Em 05-11-2001, foi protocolada nova solicitacao de prorrogagéo de 60 dias para envio
das informagées pendentes. Passado o prazo solicitado, foi realizada nova vistoria no
loteamento, quando foi constatada a continuidade das obras de implantagao do
loteamento, e reiterada a necessidade do envio dos projetos executivos dos sistemas
de abastecimento de agua, drenagem, esgotos (coleta e tratamento).

Em 14-03-2002, apds vistoria no empreendimento, foi lavrado o Auto de Infragdo
n.1009/2002, por instalar sem a respectiva Licenga de Instalagdo. O Auto foi julgado
pelo COPAM em abrill2003, quando decidiuse pela aplicagdo de multa. Em
22/08/2003, a empresa responsavel pelo empreendimento protocolou Pedido de
Reconsideragao.

Diante da inadimpléncia com relagdo aos documentos solicitados, foi encaminhado o
Of. DIURB n. 042/2002, em 10 de abril de 2002, reiterando a solicitagéo anterior. As
informacdes foram protocoladas em 09-08 -2002 e, apos a analise dos documentos e
projetos apresentados, foi agendada reunido , realizada em 19-09-2002. Mediante Of.
DIURB n. 155/2002, foi formalizada a solicitacao de revisdo do projeto apresentado, “as
built”, manifestagao do IBAMA com relagao a interferéncia na APP do Rio Doce e sua
demarcagéo, além de outorga do IGAM para abertura de pogo artesiano para
abastecimento de agua do loteamento.

Em 06-09-2000, foram solicitadas informagdes complementares, formalizadas no oficio
DHURB n. 004/2001, de 19-01-2001.

Por intermédio dos oficios N°042/2002, N°155/2002 e N°081/2003 a FEAM solicitou,
dentre outras, informagdes relativas a definicio das solugbes a serem adotadas para
os aspectos de saneamento basico do loteamento — drenagem pluvial, esgotamento
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sanitario, abastecimento de agua e residuos solidos. A Empresa procurou atender as
essas solicitagoes, respectivamente, em agosto e dezembro de 2002 e, finaimente em
setembro de 2003.

Em 26-08-2003, por intermédio do Of. DIURB n. 200/2003 a FEAM reiterou a0
empreendedor a necessidade de envio das informagoes complementares solicitadas
pelo Of. DIURB n.081/2003.

EM 18-08-2004 © empreendedor protocolou na FEAM a outorga do IGAM para a
captagdo de agua para o loteamento — Portaria n. 1339/2004 de 20-05-2004 e em 27-
11-2003 a Autorizagao do IBAMA n. 084/2003, para dar prosseguimento ao processo
de Licenciamento Ambiental do empreendimento junto ao sistema FEAM/COPAM.

Em 01-09-2004 foi realizada reuniao com O representante do empreendedor €
solicitada a apresentagdo de uma série de documentos/projetos:

1. Declaragdo do IEPHA sobre a existéncia de Patrimdnio Histérico, Arqueolbgico e
Espeleologico na area de empreendimento;

9 Anuéncia prévia de Municipio de Caratinga no que se refere a adequacdo dos
sistemas de esgotamento sanitario e de destinagao final dos residuos solidos;

3. Cépia do contrato de prestagdo de servigo entre a Singular Iméveis e a Queiroz
Galvao relativo ao recebimento  dos residuos solidos gerados no
empreendimento ou apresentar alternativa ambiental adequada para a questao;

4. Propor a solugao adequada para © abastecimento pablico da demanda futura de
agua, incluindo manifestacéo da concessionaria do sistema e;

5 Laudo de aprovagao do projeto da ETE pela COPASA.

Em 05-05-2005 o empreendedor apresentou o itens 3 solicitado em 01-09-06 , 0 oficio
IBAMA N. 050/2005 DILIF/NLA/IBAMA/MG, quanto a existéncia de patriménio
gspeleologico € © oficio IBAMA N. 056/2005 DILIF/NLA/IBAMA/MG informando ser
dispensavel a renovagao da autorizagdo N. 084/2003.

Em 25-11-2005 foi realizada nova reuniao com 0 representante do empreendedor para

reiterar a necessidade de apresentagéo da documentagdo solicitada na reunido do dia
01-09-2004, estipulando prazo de 90 (noventa) dias para a apresentagao das mesmas.

Em 10-03-2006 o empreendedor protocolou na FEAM a declaracao do |EPHA,
Anuéncia prévia de Municipio de Caratinga no que se refere a adequag@o dos sistemas
de esgotamento sanitario e de destinagao final dos residuos solidos e Laudo de

aprovagao do projeto da ETE pela COPASA.

O empreendedor protocolou, em 27-11-2003, o documento do IBAMA autorizando a
intervengao na APP do Rio Doce para implantagéo de emissario de esgotos, e, em
correspondéncia de 18-08-2004, apresentou copia autenticada da Outorga do IGAM,
publicada na Portaria n. 1339/2004 de 20-05-2004. As revisdes do projeto urbanistico
“as built’ e do projeto de arborizagao ainda nao foram apresentadas, € serao
condicionantes para a solicitacao de Licenca de Operagédo -LO.
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O loteamento Residencial Porto Seguro teve sua implantagdo iniciada no final da
década de 80, destinado a produgdo de 1034 lotes, para atendimento a demanda,
segundo o empreendedor, de lotes residenciais da populagdo de Ipatinga. Vale
destacar que a sede do municipio de Caratinga/MG, onde se localiza o loteamento,
esta a cerca de 60 Km, e a sede do municipio de Ipatinga, a cerca de 6Km.

A implantagdo do loteamento € um reflexo do processo de expansédo da malha urbana
na regidao metropolitana do Vale do Ago — AMVA, de institucionalizagdo recente e
objetiva, de acordo com os estudos apresentados, atender a demanda de lotes da
populagado de Ipatinga.

Sua implantagao, as margens do Rio Doce, principal curso dagua da bacia hidrografica
federal do mesmo nome, sem a correspondente licenga ambiental, motivou o embargo
das obras pelo IBAMA, em 23-06-2000, com a exigéncia do licenciamento ambiental no
COPAM. O embargo foi mantido até a formalizagio da solicitagao de licenga ambiental
do COPAM, protocolada em 27-07-2000, o que motivou a liberagao do embargo pelo
IBAMA, em 25-08-2000.

As caracteristicas do terreno, basicamente plano, constituindo um terrago em cota
superior a planicie de inundagao do rio, ndo apresentam maiores restri¢des a ocupagio
da gleba, a excegao da delimitagdc da Area de Preservagdo do Permanente —APP,
correspondente & margem do Rio DOCE, definida pelo IBAMA. O projeto urbanistico
apresenta o tragado reticular tracicional dos parcelamentos do solo urbano, com lotes
de 360,00 m2, o que gera um percentual elevado de areas destinadas ao sistema
viario.

A Area de Preservagéo Permanente ao longo da margem do Rio Doce possui area total
de14,2 ha, e é delimitada por uma faixa de area verde com cerca de 5,07 ha.

Apos a leitura e analise do RCA/PCA apresentado , foi realizada vistoria no loteamento,
em 06-09-2000, quando foi confirmada a necessidade do envio de informagbes
complementares, tendo sido encaminhada solicitagdo nesse sentido, mediante o oficio
DIIURB n. 004/2001, de 19-01-2001, entre elas aprovacao, pelo DER/MG, do projeto
do trevo de acesso ao loteamento, apresentacio dos projetos executivos relacionados
ao abastecimento de agua,esgotamento sanitario, drenagem pluvial, sistema viario.

Alertada para o vencimento do prazo legal de envio de informag¢des complementares, a
empresa protocolou, em 18-07-2001, solicitagdo de prorrogagdo de 90 dias para envio
das informagdes. Em 05-09-2001, por meio do Of. DIURB n. 142/2001, foi reiterada a
necessidade de envio das informagbes solicitadas para continuidade das analises
técnicas pertinentes.

Mediante o encaminhamento das informagdes e documentos solicitados e apods
reunibes realizadas com os técnicos responsaveis pelos projetos apresentados,
constatou-se que foram respeitadas as faixas de dominio da rodovia e apresentada a
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Vale registrar que alguns lotes foram ocupados e boa parte ja comercializado. A
ocupacdo dos lotes é precaria, pois naoc foi resolvida até o momento a questao
relacionada ao abastecimento plblico de agua, feito precariamente por meio de
caminhdes-pipa. Conforme previsto no projeto, O abastecimento depende da captagao
por pogo profundo, cuja outorga do 1GAM, foi concedida na Portaria n. 1339/2004, de
20-05-2004.

As questdes do meio bibtico foram analisadas € discutidas, em especial aquelas que
visam a adequabilidade ambiental de ocupagao do loteamento. A area onde esta
implantado o empreendimento faz divisa com a margem direita do Rio Doce. A Area de
Preservagao Permanente — APP do rio na encontra-se bastante alterada, observando-
se a auséncia de vegetacao nativa e a ocupagao parcial por culturas agricolas. Nao
esta prevista a ocupagao da mesma no ioteamento em analise.

A vegetacao na gleba é tipica de pastagem plantada. Verifica-se ainda a existéncia
arvores e arbustos isolados com O predominio de angico-branco, embauba €
gameleira.

Por se tratar de uma area com predominéncia de pastagem € por apresentar 0 seu
entorno imediato ja bastante alterado devido a ocupacgdes antrépicas (mineragao,
propriedades rurais, estradas, etc.), os impactos sobre a fauna e flora s30 pouco
significativos, uma vez que ndo & prevista a ocupagao da APP do Rio Doce.

i

Como condicionante para a implantagao dos emissarios da ETE do loteamento no Rio
Doce, o IBAMA definiu que s€ proceda a revegetagao de faixa de 50 metros de APP a
margem do rio, observando as diretrizes estabelecidas pela FEAM e evitando 0 acesso
por meio de cerca de arame farpado.

Em 13/03/2003, foi enviado a empreendedora O Oficio DIURB/N. 081/2003 solicitando,
dentre outras informagbes, a revisdo do projeto de arborizagdo do sistema viario
segundo uma série de consideragoes, que ainda néao foi apresentada.

Portanto, O empreendedor devera apresentar projeto de recomposicéo da faixa de 50
metros de APP as margens do Rio Doce, no interior da propriedade, baseado nos
processos de sucessdo da vegetagao nativa, nas caracteristicas edaficas da area e na
vegetacao existente, como medida compensatéria pela implantagdo, em seu interior, de
emissario de efluentes da Estagdo de Tratamento de Esgotos-ETE, € a revisdao do
projeto de arborizagdo do sistema viario, conforme disposto no citado oficio.

Os equipamentos destinados a solucdo das questdes sanitarias do loteamento
contemplam rede de drenagem pluvial, rede de abastecimento de agua, com
fornecimento a partir de pogo profundo proprio, € rede coletora de esgotos, cujos
efluentes serao conduzidos para uma estacdo de tratamento especifica e finalmente
tangados no Rio Doce.
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Em atencdo a solicitagdo da FEAM expressa no OF.DIURB/N®042/2002 de 10-4-2002,
sdo apresentados, em 9-8-2002, os projetos referentes aos sistemas de drenagem
pluvial, abastecimento de agua e esgotamento sanitario do loteamento.

O projeto do sistema de drenagem preconiza o aproveitamento da capacidade de
escoamento das sarjetas e, nos trechos onde se faz necessario, das galerias pluviais
projetadas. Os efluentes do sistema s&o langados nas areas verdes e de preservagao
permanente marginais ao Rio Doce.

Como fator favoravel a adogdo desse sistema destaca-se a suavidade da topografia
local, o que implica baixas velocidades de escoamento.

O abastecimento de agua, com consumo per capita previsto de 180 l/hab/dia, sera
realizado por meio de sistema proprio, que contempla a captagdo em pogo profundo, a
reservagdo e a distribuigdo. Os projetos do sistema de distribuicdo de agua do
loteamento tem aprovagdo da COPASA, empresa esta que, segundo o projeto
apresentado, assumira a operagédo € manutengdo do sistema.

Em 15-9-2003 o empreendedor informa que a localizagdo do pogo profundo sera em
lote de quadra interna do loteamento sem, portanto, interferir com a area de
preservagic permanente — APP — da propriedade.

Considerando que a vazdo outorgada pelo IGAM nao é suficiente para atendimento a
demanda prevista para o abastecimento publico de agua no loteamento, ©
empreendedor devera propor solugdo adequada para o atendimento da demanda
futura, incluindo a manifestagdo da concessionaria do sistema.

A luz das informagdes prestadas, o sistema de esgotamento sanitario compreende a
rede coletora e uma estacdo de tratamento de esgoto — ETE -- exclusiva para o
loteamento.

O projeto basico da ETE contempla as unidades de desarenagio, tratamento
preliminar, reator anaerébio de fluxo ascendente e manta de lodo -- UASB,
queimadores de gases, filtro anaerdbio e leito de secagem para a desidratagéo do lodo
gerado no tratamento. Completam as instalagbes, valas sanitarias para o descarte dos
residuos gerados no tratamento preliminar.

A ETE foi dimensionada para atender a 4.795 habitantes e tem a expectativa de um
efluente final com a concentragdo de DBO de 37 mg/l, valor este inferior ao limite
estabelecido pela DN COPAM 010/86 de 60 mg/l.

O corpo receptor dos efluentes tratados da ETE sera o Rio Doce, devendo, em fungao
da distancia que o separa da ETE, ser implantado um emissario que atravessara a APP
desse rio.

O sistema foi concebido para ser implantado em duas etapas, um reator e um filtro por
etapa, ndo tendo sido, entretanto, apresentado ¢ cronograma de obras especifico da
ETE.
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Conforme os documentos Laudo de Aprovagdo — prot.FEAM 044355/2002, e oficio
CMM — prot.FEAM 076008/2002, anexos ao processo, a COPASA devera assumir o
sistema de esgotamento sanitaric do loteamento.

O oficio CMM - prot.FEAM 076008/2002, reitera a intengdo do empreendedor,
anteriormente expressa por documento protocolado sob o numero 044355/2002, de
utiizagdo da Central de Residuos da Construtora Queiroz Galvao S.A para a
destinagdo final dos residuos sélidos a serem gerados no loteamento, dependendo sua
consolidagdo de acertos contratuais entre os interessados.

Em 10-03-2006 foi apresentada Anuéncia prévia de Municipio de Caratinga no que se
refere 4 adequacéo dos sistemas de esgotamento sanitario e de destinagao final dos
residuos solidos e o laudo de aprovacgao do projeto da ETE pela COPASA

Em 03-05-2005 foi apresentada a copia do contrato de prestagéo de servico entre a
Singular Iméveis e a Queiroz Galvao relativo ao recebimento dos residuos sélidos
gerados no empreendimento.

Cabe esclarecer que a unidade de tratamento de lixo Central de Residuos do Vale do
Ago da Construtora Queiroz Galvao S.A. obteve da CIF/COPAM, em 1-8-2003, a
Licenga de Operagéo — Proc. N° 172/2000/03/2003.

CONCLUSAO

A empresa Singular Iméveis apresentou os projetos e demais informagdes necessarias
a concessdo da Licenca de Instalagac em carater corretivo, recomenda-se, portanto o
deferimento da Licenga de Instalagdo — LI em carater corretivo do empreendimento
“Residencial Porto Seguro”, com condicionantes , ouvida a PROJUR/FEAM.

Observa-se que o empreendimento € considerado de baixo impacto, ndo sendo
passivel de compensagao ambiental nos termos do Art. 36 da Lei Federal 9.985/2000.
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Empreendedor: Singular Imoveis

Empreendimento: Residencial Porto Seguro Classe: 3
Atividade: Loteamento residencial

Localizagao: BR 458, km 114 - Municipio de Caratinga/MG

Endereco do Empreendedor: Av. Jodo Valentim Pascoal, 205 - Centro
Municipio: ipatinga , MG.

Referéncia: Licenca de Instalagao corretiva Validade: 24 meses

CONDICIONANTES
Prazo: 30 (trinta dias)

1. Apresentar a revisdo do projeto urbanistico “as puilt’, considerando as
alteragbes promovidas durante a obra e sugeridas durante a analise ambiental,
incluindo o projeto do trevo de acesso aprovado pelo DNIT/DER-MG;

2. Apresentar, previamente a solicitagéo da Licenca de Operagéo, um programa de
automonitoramento  dos efluentes da ETE que contemple, no minimo, 0S
parametros a serem medidos e a freqiiéncia de amostragem,

3. Apresentar projeto de recomposi¢ao da faixa de 50 metros de APP a margem do
Rio Doce, baseado nos processos de sucessdo da vegetacao nativa, as
caracteristicas edaficas da area e a vegetagao existente e a revisao do projeto

de arborizagdo do sistema viario conforme disposto no Oficio DIURB/N. ‘
081/2003.

Prazo: Na formalizagdo do processo de LO (Licenca de Operacao)

4. Apresentar solugao adequada para o abastecimento publico da demanda futura
de agua;
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