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Processo n® 004/1999/002/2002
Auto de Infragdo n® 1163/2002

TENNESSEE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., empresa sediada na Avenida Afonso Pena, 262, Sala 2108,
Centro, Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ sob o n°
02.199.734/0001-77, notificada para apresentar DEFESA ao Auto
de Infracao n® 1163/2002, vem oferecé-la, com base nos elementos
a seguir expostos.

I. Permita V.Sa. que sejam feitos, de inicio, 0s
seguintes  esclarecimentos sobre o Loteamento “Manoel
Brandio”, localizado no Municipio de Pedro Leopoldo, que deu
origem a presente autuagao.

. Em 05 de maio de 1997, IZABEL CRISTINA
ALMEIDA ALVES, proprietaria do imovel, requereu a Prefeitura
Municipal de Pedro Leopoldo aprovacgao de Parcelamento Urbano,
em area de expansao urbana instiluida pela lei Municipal n® 2191,
de 28 de junho de 1996, tendo o Municipio encaminhado oficio a
Secretaria de Estado do Planejamento e Coordenacao Geral do
Governo do Estado de Minas Gerais, que instaurou o Processo
SEPLAN/MG n° 186/97, para exame do mesmo. {4
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. Em 27 de novembro de 1887 a SEPLAN/MG
oficiou a Prefeitura Municipal de Pedro Leopoldo, comunicando as
normas gque deveriam ser observadas para a concessdo do
parcelamento, constantes das DIRETRIZES METROFPOLITANAS
cuja aplicagdo nado se pretende discutir, ndo obstante o que
disponha o artigo 25, § 3° da Constiluicdo Federal, sobre a
organizacao, o planejamento e a execugao de "fungdes publicas
de _interesse comum”, limite estabelecido devido a autonomia do
municipio.

IV. Nao se pretende discutir a questdo, por ser
objetivo da autuada efetuar as corre¢des de natureza ambiental
que sejam exigidas pelos diferentes drgaos e instituicdes de defesa
do meio ambiente, ndo apenas pela relevancia da matéria, como
pela existéncia de centenas de adquirentes de imdveis, no
loteamento, que nao e ilegal, irregular ou clandestino, e que estao
impossibilitados de obter o que tém direito, devido a impedimentos
e embargos, que no futuro terdao que ser avaliados.

V. Pelo mesmo molivo, ou seja, por pretender aceitar
as corregdes possiveis, que sejam determinadas, ndo se pretende
oferecer, nesta oportunidade, duvidas sobre a competéncia e as
atribuigdes dos diferentes orgaos de defesa do meio ambiente,
esclarecendo, no entanto, o sequinte, para ser ponderado:

a) a empreendedora cumpriu todas as obrigagdes que | -
lhe foram exigidas pelo Municipio de Pedro Leopoldo, poder ', .
compelente para tanto, obtendo, por isto, a aprovacdo do
loteamento, em 15 de junho de 1998, conforme decreto expedido
pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal;

b) a empreendedora assumiu, na mesma data, o
termo de garantia de execugdo das obras complementares,
oferecendo como caucgao, 203 (duzentos e trés) lotes, obras estas
que nao foram executadas por embargos e impedimentos do Poder |
Publico; i t ”
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C) a empreendedora requereu e obleve, no prazo
legal, o registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis
de Pedro Leopoldo, apés o devido processo legal, que incluiu a
publicacao de editais para conhecimento de terceiros, para fins de
impugnagao, caso cabivel, e a notificacio, para tanto, da Prefeitura
Municipal de Pedro Leopoldo;

d) o MM, Juiz de Direito da 1° Vara da Comarca de
Pedro Leopoldo recusou Medida Cautelar ajuizada pelo Ministério
Publico Estadual, extinguindo o processo, em que eram requeridas
diferentes providéncias em relacdo ao loteamento, inclusive o
pedido de que fossem feitas quaisquer intervencdes no imdvel, pelo
loteador, e desta decisdo ndo houve recurso:

e) a Resolugdo n® 237, de 19 de dezembro de 1997,
do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, que define
as alividades ou empreendimentos sujeitos ao licenciamento
ambiental, & posterior ao requerimento de aprovacao da planta de
parcelamento, a ele nao se aplicando:;

f) assim dispdem os artigos 22 e 23, da lei 6.766, de
19 de dezembro de 1979, que tratam do COmpPromisso de compra e
venda e loteamento de iméveis:

YAt 22 Desdde a dava do registro do foteamenio, AN o
mtegrar o dominio do Municipio as viay e PrACas, ox
espagos livees ¢ as dreas destinadas a edificios piblicos ¢
TrOs cyuipamentox. webanos, constantes do projeto e do
memaorial descritive.

At 230 regsire do liteamento s6 poderd ser cancelado:
I por decisdo judicial:

1 a requerimento do o leveador,  com annéneia da
Prefeitura, ou do Iistrito Federal quando for o caso,
crgranio nendum lote owver sido obgeto do contrato; w
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I~ a reguerimento conjuite do loteador ¢ de todos o3
adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou ol
Ihstrito Fedveral queandn for o case, ¢ do Estado,

§1° A Prefeimuea ¢ oo Fstado s poderdo se opor ao
cancelamento se disto resnltar inconveniente conprovad
para o desenvolvinento urhano on se jd se tver realizade
gualguer melhoramento na drea loteada on adjacencas,

£2% Nas lupiteses dos motsox e HI o oficial do registro
e iminvers fard publicar, em resumo, edial do pedido de
cancelamento, podendo exte ser impugnado no prazo de 30
ftrimta) dias contados da data da dima publicagde. Findo
CRNe IFAZO, COM DN SCR EPUENagdn, o processe serd
remetido ao juiz competente para fromologagdo do pedido
de cancelamento, onvido o Munsidério Piiblico,

§3° A homologagdo de que trata o pardgrdfo anierior Ner
precedida de vistorta destinada a contprovar d ICXISICnCta
el aelgrirentes instalados na drea loteada.”

VI. Embora estejam sendo feitas as ponderagdes
acima relacionadas, a autuada ratifica o seu interesse para gque
ocomram as correcdes para adequagdo do loteamento, ressaltando,
como & obvio, no entanto, as normas dos artigos 22 e 23, da Lei
6.766, que restringem os seus poderes para tanto.

VI. Em relacdo & suposta irregularidade de
implantagdo de loteamento, sem Licenca de Instalagdo e Licenga
de Operacao, pede vénia para manifestar a impossibilidade de
defesa, por n3o caracterizar o auto de infrag¢ao a norma juridica que
contém a exigéncia, para fins de ser examinada a sua adequagao
ao caso objeto da autuagao.

Vill. Por fim, quanto as demais irregularidades

apontadas pelo auto, esclarece o seguinte: (i
bl 1
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a) nao houve, data vénia, degradacdo ambiental
causada pelo empreendedor, por cortar Floresta Atantica
Semidecidual para abertura do sistema vario, pois a flora local,
abrangida por aproximadamente 90% (noventa por cento) do
loteamento, caracteriza-se, de forma predominante pelo tipo
"Cerrado”, com Irés extratos de vegelacdo: arbdreo, arbustivo e
rasteiro. O extrato arboreo é ralo, em fungio da extracio predatoria
de madeira, quando o local servia & criacdo extensiva de gado.
Além disto, verificam-se espécies tais como acoila cavalo
“Luehea grau diflora Mart. EtZucc”, pau terra do cerrado —
“Qualea grandiflora Mart.”, macauba - “Acrocomia aculeata”,
todas elas muito dispersas e de porte pequeno e medio, exceto
poucas macaubas. No extrato arbustivolherbaceo identificam-se o
assa-peixe, jurubeba, alecrim do campo e carrapicho beico de bai,
sendo este ditimo indicativo de pastoreio, em outros tempos. Fotos
anteriores a implantagao do loteamento mostram que a flora local,
embora de maior densidade, j& havia sofrido pressao antrépica
suficiente para permitir a invasdo de ervas daninhas e a
substituicac de espécies nativas do cerrado por gramineas. Alias, o
parecer tecnico do Instituto Estadual de Florestas, de 20 de junho
de 2001, esta em conformidade com esta afirmativa, quando
atesta:

A ovegetagde & composta de remanescemes de mata de
fransigda ¢ cervado. ™

Finalmente, deve ser esclarecido que os poucos
fragmentos de “floresta estacional semidecidual® somente
podem ser identificados préximo ao local alagadico, ndo servindo,
portanto, para caracterizar a tipologia daquela regido, mas mesmo
nessa area, limitrofe da Represa das Trairas, o tipo vegetacional
Que predomina & o “campo de varzea", comunidade hidromérfica
também do bioma “cerrado”, conforme “Mapa de Cobertura
Vegetal e de Uso do Solo de Minas Gerais” (IEF/MG - 1994);

b) nao aconteceu, do mesmo modo, intervencao direta
em area de preservagdo permanente (APP) de nascente e cursos
d'agua, que livesse origem em ocupagao da mesma, por lotes e por
sistema viario, pois, em hipblese alguma, eles alcangaram essa
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area, em seu aspeclo original. Entretanto, o assoreamento,
ocorrido nos Ultimos anos, e a obstrugao do escoamento, em
propriedade contigua, fez com gue no periodo chuvoso, crescesse

o limite do espelho d'agua, allerando, nesse periodo, apenas de
forma aparente, o que seria a Area de Preservagao Permanente, e
que € somente uma area lemporaria de varzea, proveniente dos
fatos narrados. No que diz respeito ao pretenso aterramento de
nascentes, que ndo existemn, deve ser considerado que a abertura
do sistema vidrio também provocou a retengao da agua da chuva
nas areas mais planas, e como © escoamento da agua para
aquiferos mais profundos ndo tem sido satisfatorio, tem ocorndo o
represamento em lengdis rasos, conhecidos como de aluvido, e por
isto, em delerminadas &reas, ao cavar-seé um buraco mais
profundo, encontra-se agua de chuva represada, e nag uma
nascente, propriamente dita, por se tratar de vazdes de aquiferos
bem rasos, com agua impropria para o consumao,

¢) quanto aos recursos hidricos, deve ser dito que ©
Ribeirdo dos Pildes passa proximo ao loteamento, sendo tangente
a area junto a divisa noroeste, existindo no local uma mata ciliar em
estagio elevado de recuperacac e que nao foi alterada pelo
empreendimento. O Ribeirdo ndo apresenta qualguer ligagao
superficial com a Represa das Trairas e encontra-se
completamente poluido, sem_sinais de vida, com suas margens
repletas de lixo proveniente do bairro contiguo, “Santinho”,
adjacente ao empreendimento ora impugnado, e de forma alguma
a abertura do sistema wviario modificou este ou outlros cursos
d'agua, provocande a relificagcao dos mesmos ou  seu
assoreamento;

d) em relacdo a auséncia de infra estrutura sanitana e
queima e disposiclo inadeguada de residuos sdlidos gerados na
area, responda-se que os guestionamentos, indevidos, 0riginarios
do Ministério Publico, e acatados pelo Municipio de Pedro
Leopoldo, com proibigdo de intervencdo na area, impedem
qualquer solugdo por parte da autuada, que esclarece, no entanto,
que o “Loteamento Manuel Brandao” foi aprovado pela Prefeilura
Municipal de Pedro Leopoldo, registrade no Cartério de Iméveis, e
com o registro as vias plblicas passaram a ela o seu dominio,
sendo um equivoco que nao lhe pertenga o dnus da prestagac r:fr::s
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servigos publicos municipais, exigiveis pelos moradores, com

direito idéntico acs dos demais hahitantes da cidade.

IX. Reitera a autuada, ac apresentar sua defesa, que
se dispbe a realizar os projetos necessarios, quanto a reposicag
vegetal, drenagem, ou comregdo de erpsao, tendo inclusive
contactado empresa de consultoria ambiental para tanto,
aguardando que o Municipio promova o desimpedimento legal do
projelo, para isto, e para as demais obras que se obrigou a fazer, e
que nao tem como fazé-lo, por forga de decisdo do Poder Publico.

P. Deferimento.

Belo Horizonte, segunda-feira, 11 de novembro de
2002

Ll Leotlitelo Guiettiheeedh joos o
Ana Cristina Grandlnetll Teixeira
p! TENNESSEE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA



