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Licenciamento Ambiental de n° 22142/2011/001/2011 *g 1

PARC ETOILE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.700.216/0001-74, com sede em Belo
Horizonte/ MG, Rua Desembargador Jorge Fontana, n° 408, sala 1.401, bairro
Belvedere, CEP 30.320-6702, neste ato representado pelo procurador signatario, cujo
instrumento de mandato sera apresentado em 05 (cinco) dias, oferece sua
RESPOSTA ao “Recurso ao Licenciamento Ambiental de n° 22142/2011/001/2011"
interposto pelo SINDICATO DOS ARQUITETOS NO ESTADO DE MINAS GERAIS,
o fazendo nos termos seguintes:

1. Tempestividade. O empreendedor recebeu a
notificagao encaminhada via oficio 2210/2012/SUPRAM
CENTRAL/SEMAD/SISEMA em 23.11.2012, sexta-feira, iniciada a fluéncia do
prazo de 05 (cinco) dias (art. 66 da Deliberacio Normativa COPAM n°177) na
segunda-feira, 26.11.2012, para se encerrar na sexta-feira, 30.11.2012, data muito
posterior aquela constante do protocolo. A resposta € tempestiva.

2 Resumo das alegacdes recursais. O recurso interposto
tem dupla fundamentagao.

2.1. Em primeiro lugar, alegou o recorrente que a reuniao
na qual ocorreu O licenciamento ambiental n°® 22142/2011 /001/2011 nao poderia ter
ocorrido por suposto descumprimento de previsao normativa quanto ao tempo de
espera para o inicio da sessao.

2.1.1. O recorrente afirmou que:
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AR REREE
Raimundo Candido Junior

“A reuniiio ocorrida no dia 24 de Setembro de 2012, foi contaminada por vicio
formal que macula todo o processo administrativo de licenciamento ambiental.
Isto porque a sessao priblica tinha como narco inicial o hordrio de 13h30min
horas do dia 24/09/2012, no entanto seu inicio se deu as 15h10 min horas.”

21.2. Nos termos da argumentacao recursal a realizagao
da sessao em ”desrespei’co" a previsao do art. 18, §2° da Deliberagao Normativa n°
177/2012 - COPAM violou 0 principio da legalidade.

22. Em segundo lugar, o recorrente alegou que teria
havido o desrespeito ao art. 71-B, da Lei Municipal n°® 7.166/96, visto que, na oOtica
do recorrente, tal dispositivo impediria a aprovagao do licenciamento ambiental ora
debatido, ja que “o projeto licenciado tem como via de acesso tanto para 0 hotel como para 0
Centro de Convencdes e as lojas a Rua Musas, endereco este diverso da BR-356, infringindo
a lei municipal”.

2.3 E o resumo.

3. Desprovimento do recurso. Os dois tunicos
fundamentos recursais nao se sustentam, data venia.

31. Em relacio a alegada violacao ao principio da
legalidade, totalmente descabida a versao do recorrente, data venia.

3.2. E principio de direito 0 brocardo pas nulité sans grief -

nio ha nulidade sem prejuizo - 0 que por si s6 é suficiente para derrubar a
fundamentacao recursal.

33, Ora, o recorrente nao questionou ou Mesmo alegou
qualquer prejuizo decorrente da demora no inicio da sessao publica, limitando-se a
alegar que o tempo maximo de espera seria de 30 (trinta) minutos.

3.4. Contudo, com absoluto acerto, a Presidéncia da
Sessao refutou qualquer pedido de suspensao ou adiamento da reunidao, em
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AOVOEACES

Raimundo Candido Junior
obediéncia ao principio da celeridade.

35. Ora, se todos os interessados, empreendedor,
Conselheiros e o publico em geral estavam presentes, nao havia fundamento 16gico
que justificasse 0 adiamento da sessdo, até mesmo porque, cOmo ja afirmado, nao
houve prejuizo a nenhum dos envolvidos.

3.6. Ademais, a propria Constituicao da Republica prevé a
duracdo razoavel dos processos, conforme seu art. 5°, LXXVIIL:

« XXVIII a todos, no ambito judicial e administrativo, sio assegurados a
razodvel duragio do processo e 0s elos que garantam a celeridade de sua tramitagio.”

3.7. Logo, ao contrario do alegado pelo recorrente, ©
adiamento da sessao ¢ que revelaria a violacao ao principio constitucional da
duracao razoavel do processo €, por consequéncia, a violacao ao principio da
legalidade.

3.8. Lado outro, ¢ prudente ressaltar que O processo de
licenciamento em debate ja havia sido retirado de pauta de sessao anterior, nao
havendo, pois, razao logica e de direito para novo adiamento.

3.9, Em relacdao a suposta violacao ao art. 71-B, 11, da Lei
Municipal n® 7.166/96, novamente sem razao o recorrente, data venia.

3.10. Em primeiro lugar, & preciso reproduzir a integra do
citado dispositivo, visto que O recorrente suprimiu paragrafo fundamental para a
compreensdo da causa. Vejamos:

“ Art. 71-B acrescentado pela Let n° 8.137, de 21/12/2000 (Art. 81)

Art. 71-B - No caso de aprovagdo de projeto em lote ou em conjuto de lotes com
frente para logradouros de permissividade de 1s0S diferentes, poderd ser
admitido para todo o terreino 0 uso permitido nos lotes com frente para a via de
maior permissividade, desde que:
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ADYHLALYE

Raimundo Candido Jinior
I - sejani respeitados os paranetros urbanisticos relativos a cada lote;
11 - 0 acesso se faga pelas vias eni qiie 0 1SO é permitido.
§ 1° - O acesso poderi ser feito por via em que o uso nio é permitido, desde que
haja licenciamento urbanistico especial, mediante EIV.
§ 2° - No caso em que os lotes ou 0 conjunto de lotes estiverem situados em dren
adjacente a ADE exclusivamente ou predominantemente residencial, ndo serd
admitido, en nenhuna hipdtese, o uso permitido na vin de maior permissividade
para todo o terreno.

Art. 71-B com redagio dada pela Lei n° 9.959, de 20/7/2010 (Art. 64).”

3.11. Antes de combater especificamente © segundo e
altimo fundamento recursal cumpre destacar que o presente Pprocesso de
licenciamento observou TODOS os requisitos legais e técnicos para sua aprovagao,
conforme resumo seguinte:

Impacto no transito:

Em parecer técnico n° 051/11 de 10/02/2011, a BHTRANS através da Gerencia de
Diretrizes Vidrias - GEDIV, apés ter analisado 0 RIC - Relatorio de Impacto de
Circulagio, manifestou-se favordvel a concessiio da implantagio do empreendimento,
desde que atendidas as condicionantes gstabelecidas por ela. O cumprinento das
condicionantes contidas no parecer devera ser verificado pelo orgio emitente.

A Prefeitura de Nova Lima através da Secretaria Municipal de Seguranga, Transito e
Transportes Piiblicos emitiu parecer n® 15/12 de 19/03/2012, informando que apos
andlise do RIC — Relatério de Impacto de Circulagdo, ¢ possivel dizer que a implantagio
do empreendimento poderd causar impacto negativo no transtto.

Regularidade do projeto arquitetonico

Em parecer técnico emitido pela Secretaria Municipal Adjunta de Regulagao Urbana -
SMARU, datado de 20/07/2011, essa conclui que o projeto apresentado atende aos
pardmetros da legislagdo urbanistica municipal.

Em oficio n° 243/2010, emitido pelo Conselho Deliberativo do Patrimdnio Cultural do
Municipio de Belo Horizonte - CDPCM, datado de 16/12/2010, a presidente deliberou
pela aprovagio do projeto arquitetonico apresentado mediante assinatura de termo de
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ATUUTALTA

Raimundo Candido Junior
COMpPromisso.

Consta nos autos do processo certiddo emitida pela Secretaria Municipal Adjunta de
Regulagdo Urbana datada de 02/07/2012, onde essa declara que 0 empreendimento
atende aos parimetros da legislagdo urbanistica municipal, desde que se viabilize a
aquisi¢do por alienagio do trecho desafetado da Rua Musas.

Desafetacao da Rua Musas

“O trecho da via priblica (Rua Musas), localizada entre os quarteirdes 1 e 308 do bairro
Santa Liicia em BH/MG, medindo 1.709,903m? foi desafetada por meio da Lei n° 0.188
de 03/06/2011. Em 22/06/2012, foi publicado no Diario Oficial do Municipio 0 edital
de Concorréncia n° 2012/002, Processo n° 01.042593.12.15, tendo como objeto
alienagdo do terreno decorrente do trecho da via piiblica supracitado”.

Em 25/07/12 ocorreu a concorréncia da alienacao de parte da rua Musas e a
BATUR Empreendimentos ¢ Participacoes Ltda, empresa socia da MAIS
INVEST, foi considerada vencedora, sendo publicado no DOM em 26/07/12.

Atualmente esta pendente a finalizagao do processo de cadastro municipal do
trecho de rua para obtengao do indice cadastral e posterior emissao do ITBl e
consequente registro da escritura junto ao Cartorio

Interferéncias na Serra do Curral

Em oficio emitido pelo [PHAN em 19/06/2012, esse 0rgdo informa que 0
empreendimento nao causa interferéncia na linha de visada da drea tombada da Serra
do Curral, devido a sua altura e distancia.

Com relagiio a interferéncia do empreendimento @ linha de visada da drea tombada da
Serra do Curral devida a sua altura e distincia, o empreendimento ndo causa impacto
ao perimetro de protegao. Informa também que por se tratar de drea antropizada e
totalmente urbanizada, ndo ha que se falar sobre a possibilidade de existéncia de
vestigios de populagao pretéritas, sendo dispensados de pesquisas arqueoldgicas.

Provocado por esta Superintendéncia, o 1 EPHA/MG (Instituto Estadual do Patrimonio
Histérico e Artistico de Minas Gerais) se manifestou aduzindo que 0 local do
empreendimento, no entorno do bem cultural da Serra do Curral, nilo possui protegao
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Raimundo Candido Junior
por tombamento nem diretrizes para sud gestdo por parte daquele 1 nstituto.

Projeto Geotécnico de escorregamento e contaminagao do lencol freatico

Este projeto foi elaborado e apresentado a Prefeitura Municipal, cumprindo
exigéncia legal e atendendo ao que se espera no ambito do licenciamento.

3.12. Lado outro, é fundamental destacar que o presente
licenciamento segue os parametros da Lei Municipal n® 9.952/2010, que contém
regras especificas, conforme previsao expressa de seu art. 3°, §1*

§ 1° - Os parametros urbanisticos previstos nesta Operagio Urbana sobrepoen-
se aqueles previstos na legislagio urbanistica municipal, com excecio daqueles
previstos para as Zonas de Preservacio Ambiental - ZPAMSs -, desde que
atendidos os requisitos previstos nesta Lei.

3.13. Assim, obedecidas as exigéncias da Lei n”
9.952/2010, como ocorrido na espécie, nao ha que se falar em desrespeito ao art. 71-
B, 11, da Lei Municipal n” 7.166.

3.14. Ora, em relacdo a area destinada a Loja Comercial,
ainda sem definicao da atividade a ser estabelecida, a legislacao municipal
estabelece que “no caso de aprovagdo de projeto em loie o1 em conjunto de lotes cont frente
para logradouros de permissividade de 1505 diferentes”, o que ocorre in casu, “podera ser
admitido para todo o terreno 0 1s0 permitido nos lotes com frente para a via de maior
permissividade”.

3.15. A referida permissao € conhecida como “Extensio de
Uso”, e se aplica a0 empreendimento #Parc Etoile” na medida em que a Rua Musas €
classificada com via local, para a qual sao admitidas as atividades do Grupo I eI,
neste altimo caso sob condigoes.

3.16. Ademais, como a Rodovia BR-356 € uma via arterial,
tratando-se, logo, de uma via de carater misto, a permissividade dos usos nao
residenciais ¢ maior, o que autoriza 0 licenciamento de atividades dos Grupos L, IIe
I1I, as quais se encontram classificadas no Anexo XII, da Lei n.° 9.959/2010 que
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Raimundo Candido Junior
alterou a Lei n.° 7.166/ 96.

3.17. Assim, como o presente licenciamento ¢ regido pelas
determinagdes da Lei Municipal n° 9.952/2010, naoc ha que se falar em desrespeito ao
art. 71-B, II, da Lei Municipal n° 7.166 que, ao contrario do alegado, permite sim a
extensio de uso no caso em comento, nos termos do seu paragrafo primeiro,
comodamente omitido pelo recorrente, data venia.

4. Conclusdo e requerimentos. Pelo exposto, provado
que o licenciamento ambiental foi promovido com o mais absoluto acerto, apos o
exaurimento de todas as fases previstas em Lei e com 0 parecer favoravel de todos
os 6rgaos publicos envolvidos, o empreendedor requer o DESPROVIMENTO do
recurso ¢ a manutencdo do deferimento do licenciamento.

4.1. O empreendedor esclarece que o instrumento de
mandato sera apresentado em 05 (cinco) dias, na esteira do previsto no art. 37 do
Codigo de Processo Civil.

i ‘ , /
Belo Horizonte, em 28 de novembro de %0/ s/ /
f/_/':h/ "_, é /

P-P- Pe]ri.pe Fagundes Candido
OAB-MG 98.606
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