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DIvISAO: P 4
Empreendedor: Santa Rosa EmpraandimalEl itda — Wi *-al Ot

Enderego: Av. Barbacena, 504 - Barro Pretd - Belo Horizonte
Empreendimento: Loteamento Vale das Acacias

Atividade: Parcelamento de Solo Urbano

Localizagdo: Bairro das Acacias

Municipio: Santa Luzia/ MG

Referéncia: Auto de Infragdo n® 971/2002

INTRODUCAO

Em conunto com o IGAM, CREA/IMG e SEMAD, a FEAM realizou, em 19-4-2002,
vistoria na area de implantagéo do loteamento Vale das Acacias, no municipio de Santa
Luzia/G, onde foi constatada a implantagdo parcial do empreendimento com a
abertura do sistema vidrio (sem pavimentagdo) a implantagdo das redes de

distribuig@o de energia elétrica e de telefonia, além da demarcagao de lotes, consirugao
@ ocupacao de unidades residenciais.

O loteamento “Vale das Acacias’, com uma area de 27ha, encontra-se num local
denominado Bicas do Padre Miguel Eugénio, no municipio de Santa Luzia e, em
conformidade com o Termo de Aprovagdo de Projeto de Parcelamento de Solo,
concedido em 26-11-1996, pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia, situa-se em zona
urbana do municipio e dara origem a 480 lotes, distribuidos em 14 quadras, sendo
também reservadas areas denominadas verdes e institucionais.

Com fundamento no art.19 §2° inciso 1, do Decreto N° 39.424, de 05 de fevereiro de
1998, em 27-5-2002, foi encaminhado a Santa Rosa Empreendimentos Lida
proprietéria e responsével pela implantagdo do empreendimento, o Auto de Infragdo n®
971/2002 por: “Instalar, construir, testar ou ampliar atividade efetiva ou potencialmente
poluidora ou degradadora do meio ambiente sem Licenca de Instalagdo’.

Em 25-6-2002, o empreendedor protocolou na FEAM, tempestivamente, sua defesa
referente ao Auto de Infragdo lavrado”,
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Em 25-6-2002, a Santa Rosa Empreendimentos Lida apresentou defesa relativa ao
Auto de Infragdo N° 971/2002, onde em sintese alega que:

O Auto de Fiscalizagdo lavrado, afirma que o loteamento n&o possul rede de
abastecimento de agua nem sistema de esgotamento sanitario, sendo confirmados trés
casos de dengue na area, além da escola mais proxima distar cerca de 5 Km do
loteamento. Com relacéo a isso o empreendedor faz constar que:

1. Né&o sabe precisar a que distancia fica a escola mais proxima do loteamento e
que a obrigacéo do fornecimento de escolas para aquele bairro ndo é sus;

2 A obrigacdo pela implantagcBo das redes de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario ndo e sua, haja vista o termo de aprovagao de projeto de
parcelamento de solo aprovado pela municipalidade;

3. Suas obrigagbes perante o empreendimento se restringem aguelas firmadas no
referidos termo, quais sejam: abertura de vias de terraplenagem, assentamento
de meio fios, demarcacéo de lotes, quadras, areas verdes e areas institucionais,
rede de energia elétrica, drenagem pluvial e cascalhamento das vias;

4 O fato de se ter verificado o surgimento de trés casos de dengue no loteamento
ndo leva a conclusdo de que tal fato deu-se por cbra e graga do loteamento
estar em desacordo com a legislagéo ambiental;

Com referéncia ao Auto de Infragdo n® 971/2002, por instalar sem licenga, ©
empreendedor argumenta que:

= 0O loteamento foi regularmente aprovado, por todos os 6rgdo publicos (Federal
Estadual e Municipal) no idos de 1996;

= QObteve, em 26-11-1996, certiddo da Prefeitura Municipal de Santa Luzia
certificando que o Alvara de Urbanizagao do Loteamento encontrava-se regular;

=« Obteve, em 18-11-1896, Anuéncia Previa da SEPLAN atestando que o loteamento
atendia a todas as exigencias legais e a certiddo de aprovacgao do loteamento;

= Recebeu Parecer Técnico do Instituto Estadual de Florestas — IEF, declarando que

a area que se construiu o loteamento Vale das Acasias, ndo & daquelas que poderia
ser considerada de preservagao ambiental,

*» O loteamento foi devidamente registrado, seguindo rigorosamente todas as
determinagbes da Lei 6.766.

= O loteamento & de 1996, sendo que a maiona da legislagdo existente hoje naoc
existia naguela época, inclusive, o Decreto N° 39.424 de 05-02-1998, onde foi
ancorado o Auto de Infragdo, em aprego;

* 0O loteamento encontra-se todo habitado e por ser de caracteristicas simples pode
sim, ter um ou outro problema, mas ndo que o inviabilize do ponto de vista da sua
habitabilidade, pois, preserva até hoje, tudo aquilo que um loteamento precisa para
ser habitado;

= Estando o loteamento aprovado e todo habitado ndo pode, a Administragéo Publica.
muitos anos depois, vir com exigéncias vagas e pretender autuar, multar e até

Rubrica das Autoras Parecer Técnico DIURB N"DO&2003
P Processo COPAM N® 11852002/001 /2002
K S



3] 7

feam ;‘. ‘ } !
mesmo interditar um loteamento que cumpriu, na sua aprovacgdo, todas: asﬁ 7
exigéncias legais; Nty vl

Por fim, o empreendedor requer a anulagéo do Auto de Infragéo n® 971/2002, por estar
o empreendimento regularmente aprovado ha quase dez anos e pelo fato de nao haver
na implantagdo do empreendimento, nenhuma agresséo ao meio ambiente.

Faz-se constar da defesa apresentada a seguinte documentagao:

* Termo de Aprovacdo de Projeto de Parcelamento de Solo, emitido pela Prefeitura
Municipal de Santa Luzia, em 06-11-1996;

» (Cobpia do Registro de Imoveis da area constando os desmembramentos dos lotes
das areas verdes, de uso pUblico e de dominio publico, datado de 20-5-1997,

» (Copia da Anuéncia Prévia concedida em 18-11-1996 pela SEPLAN juntamente com
certiddo informando que o processo foi analisado e encontra-se consoante com as

determinagbes da Lei Federal 6.766/79 e demais normas vigentes na Regido
Metropolitana de Belo Horizonte;

= Parecer Técnico do |EF, de 7-10-1996, que caracteriza a area, com base em
vistoria realizada na area do loteamento;

» Oficio INCRA/SR.06/C/MG/N°® 689/96, de 31-10-1996, atestando que o imovel de
codigo 426 180 001 970 - 6 com area de 27ha de propriedade do Sr. José Angelo
Nogueira, foi cancelado da Relagdo de Imdveis Rurais do Municipio de Santa Luzia,
por localizar-se em perimetro urbano,

= Alvara de Urbanizagéo, autorizando o inicio imediato das obras de implantagac do
loteamento Vale das Acacias, concedido pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia
em 15-12-1996;

« Certiddo concedida em 24-10-1996, pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia
atestando que a area do empreendimento Vale das Acécias encontra-se em Zona
de Expansdo Urbana do Municipio,

= Certiddo concedida pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia, em 29-11-1896,
atestando que o Projeto de Parcelamento de Solo Urbano e especificagbes tecnico-
urbanisticos foram aprovadas pela municipalidade;

Com relagé@o aos argumentos apresentados pelo empreendedor vimos esclarecer gue

= Conforme a Deliberacéo Normativa COPAM N° 01 de 22 de margo de 1990, cujos
limites estabelecidos permaneceram em vigor até 05-02-98, eram passiveis de
licenciamento pelo sistema FEAM/COPAM os I|oteamentos, exclusiva ou
predominantemente residenciais, com area util superior a 10ha. O empreendimento
em questdo compreende uma area de 27ha,

= A autuagdo se deu em conformidade com o Decreto N° 38424 de 05-02-98 que
altera e consolida o Decreto N® 21228 de 10-03-1981, que regulamenta a Lei N° 772
de 08-09-1980. No entanto, ndo houve alteragdo na tipificagdo da infragdo
considerada por ‘Instalar, construir, testar ou ampliar atividade efetiva ou
potencialmente poluidora ou degradadora do meio ambiente sem Licenca de
Instalag@o”.
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+ O loteamento Vale das Acacias era, quando de sua implantagao em 1996, e o &até- 4
os dias de hoje, passivel de licenciamento pelo sistema FEAM/COPAM em fuﬁ._aa g
de sua area ser superior aos limites minimos estabelecidos pela legislacda,” & -
ambiental; e

» A certiddo concedida pela SEPLAN, em 18-11-1996, referente a anuéncia prévia do
loteamento, deixa claro que o processo relativo ao loteamento foi analisado apenas

consoante as determinagdes da Lei Federal 6.766/79 e demais normas vigentes na
RMBH,

» O Parecer Técnico emitido pelo IEF, anexado & defesa, ndo declara que a area
onde se construiu o loteamento Vale das Acacias, ndo é daquelas que poderia ser
considerada de preservagdo ambiental, conforme argumentado na defesa, mas
descreve as caracteristicas da &rea e apresenta recomendacgdes, entre as quais as
de que "os futuros proprietarios dos lotes deverao ser orientados a preservarem as
areas verdes e de preservagdo permanente”,

* O Termo de Aprovagao de Projeto de Parcelamento de Solo, bem como o Alvara de
Urbanizagéo concedido pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia ndo desobriga o
empreendedor frente a Legislagéo Estadual vigente,

As alegacdes apresentadas pelo empreendedor em sua defesa n&o descaracterizam a
infragdo cometida, uma vez que a implantagao parcial do empreendimento com a
abertura do sistema viério (sem pavimentagdo), a implantagdo das redes de
distribuigdo de energia elétrica e de telefonia, além da demarcagao de |otes, construgéo
e ocupagio de unidades residenciais, ocorreu sem a Licenga de Instalagao

CONCLUSAO

Apods vistoria na area do loteamento denominado “Vale das Acécias® no Municipio de
Santa Luzia, foi lavrado o Auto de Infragdo n® 971/2002, contra a Santa Rosa
Empreendimentos Ltda, por haver instalado atividade potenciaimente poluidora ou
degradadora do Meio Ambiente sem a pertinente Licenga de Instalagao do COPAM.

Apbs a andlise da defesa protocolada em tempo habil, pelo empreendedor para o
citado Auto de Infrag@o, conclui-se que as alegacbes apresentadas neste documento,
ndo descaracterizam a infragdo cometida, uma vez que as obras de implantagao do
empreendimento tiveram inicio sem a obtengao da Licencga de Instalagéo

Diante do exposto, submetemos este Parecer Técnico as consideragbes da
Presidéncia da FEAM, ouvida a Assessoria Juridica, sugerindo-se a manutengao do
Auto de Infragdo n® 971/2002 e a convocagdo da autuada para o Licenciamento
Ambiental do empreendimento, em caréater corretivo.
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Ref Defesa relativa ao Auto de Infracic n® 871/2002
Apresentada por Santa Rosa Empreendimentos Ltda..

PARECER JURIDICO
I) Relatorio:

1 — A empresa Santa Rosa Empreendimentos Ltda for autuada como incursa no fem | do §2° do
artigo 19, do Decreto n® 39.424/98, por ter cometido a seguinte irregularidade:;

- 0 loteamento teve sua implantagao iniciada ha cerca de 7 anos, ndo possuindo a pertinente
licenga de instalacdo do COPAM, de forma que verificou-se a abertura do sistema vidrio sem
pavimentagao, a demarcagdo de lotes, construcdo e ocupacdo de unidades residenciais e
instalagao da rede de distribuigo de energia elétrica

2 — O processo encontra-se formalizado e instruide com a documentagdo exigivel
Tempestivamente, a empresa apresentou sua defesa, alegando em sintese que

nao e sua obrigagaoc fornecer escolas para a comunidade do bairro, tampouco implantar
de sistema de abastecimento de agua e tratamento de esgotos:

- a responsabilidade pelo surgimento de trés casos de dengue na regidoc nao pode ser
imputado & empresa;

- o loteamento foi regularmente aprovado por todos os érgao publicos. Federal, Estadual =
Municipal:

conforme parecer do |EF, area construida néo é area de preservacao ambiental e que 3
area foi urbanizada, dando origem ac loteamento através de Alvara de Urbanizacao

a época da implantagio do loteamento nlo existia o decreto 39 424/98 & ainda que este
Ja estivesse vigorando, ndo houve afrontamento ao meio ambiente,

nao foi especificada qual iregularidade cometida pela empresa
3 — O Parecer Técnico de fls. 39/42 informa, em sintese. que apés analise da defesa conciu-se
que as alegagOes apresentadas nao descaracterizam a infrag@o cometida, uma vez que as obras
de implantagao do empreendimento tiveram inicio sem a obten¢ao da licenca de instalacao
4 - Analise Juridica,
As alegacOes feitas nao retiram da empresa sua responsabilidade ambiental por construir ¢
loteamento sem a licenga de instalagao. Quanto as alegacdes de que néo é de sua obrigacac

implantagao de sistemas de esgotos e abastecimento de agua potavel, esta disposto no artigo 2°
paragrafo 5° da lei federal 6 766/79. que esta infra-estrutura basica & pressuposto para a
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realizagao do loteamento. Ressalta-se que a resolugac 239/97 do CONAMA dispde que o
parcelamento do solo & uma atividade que se sujeita ao licenciamento ambiental

Alem disso, mesmo nao tendo a area em questdo alguma protecdo ambiental especial,
conforme parecer do |EF, a necessidade de se passar por um processo de licenciamento reflete na
protecao ambiental em um sentido mais amplo. Assim, dispée o artigo 8° do decreto 39 424/98 que

todo empreendimento que, de qualquer forma, causar degradagao ambiental deve se submeter ao
licenciamento do COPAM.

/l) Conclusao:

Isto posto, entende esta Assessoria Juridica que, mediante a validade do aute de infragéo, o
qual apresenta todos os aspectos formais legalmente previstos, bem como descreve com
propriedade a infracdo cometida, a empresa nio apresentou argumentos |uridicos capazes de
descaracterizar a infrac@o cometida.

Por derradeiro, remetemos os autos ao Presidente da FEAM. sugerindo a aplicagdo de (1
(uma) multa, no valor de R$ 3.193 35, de acordo com artigo 1%, inciso Il, alinea a da DN 27/98
alterada pela DN 64/03, c/c artigo 2°, paragrafo 1°, inciso | daquela.

E o parecer, s.m.j.

Belo Horizonte, 25 de fevereiro de 2003
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Parecar Juridico — AJUFEAM

Santa Rosa Empreandimantos Lida,

Delesa relativa no Ayto de Infragdo n® §71/2002
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