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Parecer Técnico de Licenca Ambiental Simplificada (RAS)

Em 15/06/2023, foi formalizado, via sistema de licenciamento ambiental (SLA), o processo
de licenciamento ambiental n® 1246/2023, da empresa Armazém 356 Empreendimento
Imobiliario S/A, localizada em Belo Horizonte, na modalidade de licenciamento ambiental
simplificado (LAS), via relatério ambiental simplificado (RAS).

A atividade listada no escopo deste processo de licenciamento foi enquadrada pela
Deliberacdo Normativa (DN) Copam 217/2017 como “Atividades e empreendimentos
residenciais multifamiliar, comerciais ou industriais previstos no art. 4°-B, da Lei Estadual
15.979 de 2006, desde que sujeitos ao licenciamento ambiental estadual nos termos da
Deliberacdo Normativa Copam n° 222, de 23 de maio de 2018” (codigo E-05-07-0).

Ressalta-se que este empreendimento esta enquadrado como sendo de classe 4, de acordo
com a DN Copam 217/2017. A adocéao do procedimento simplificado para este processo de
licenciamento se justifica pelo disposto no artigo 2° da DN Copam 222/2018, que prevé que
“‘os empreendimentos e atividades a que se refere o art. 1° serdo licenciados em todos os
casos na modalidade LAS/RAS”.

A andlise do processo de licenciamento deste empreendimento foi iniciada em 2020 em
ambito municipal, contudo, considerando que a prefeitura de Belo Horizonte solicitou
alteracdes no projeto arquitetdnico relacionadas ao numero de vagas e na area liquida do
empreendimento e considerando que o empreendimento estd localizado no entorno da
unidade de conservacdo denominada Estacdo Ecologica do Cercadinho (ESEC), o
empreendimento se tornou passivel de ter seu processo de licenciamento ambiental
realizado na esfera estadual, por meio da modalidade LAS/RAS.

Ressalta-se que em janeiro de 2023, o empreendimento teve o processo 634/2022
arquivado em funcdo do ndo atendimento de pedido de informag¢des complementares. Na
caracterizacdo deste processo no SLA, foi informado que o empreendimento se encontrava
em fase de instalagéo iniciada em 09/05/2019. Na caracterizacdo do processo em tela, foi
informado que o empreendimento se encontra em fase de operagéo, a iniciar. Considerando
gue o empreendimento concluiu sua instalagdo sem a devida licenga, serd lavrado auto de
infracdo conforme legislagdo vigente. Conforme imagens 01, 02, 03 e 04, onde a area
diretamente afetada (ADA) estd demarcada, pode se constatar que a instalacdo da
edificacdo néao foi paralisada entre o periodo de 2020 a 2023.
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Imagens 01 e 02: Area do empreendimento em 05/09/20 e 02/05/21.

Google Farth

Fonte: Google Earth (acesso em 14/07/23) e SLA.
Imagens 03 e 04: Area do empreendimento em 17/07/21 e 01/05/23.

Fonte: Google Earth (acesso em 14/07/23) e SLA.

O empreendimento em questdo trata-se de uma edificacdo com carater comercial em fase
de implantacdo na rua Adriano Chaves e Matos, marginal da rodovia BR 040, no bairro
Olhos D’agua, em terreno com 1,705819 hectares de area total, sendo 3,15 hectares de
area construida (4 pavimentos). Foi informado que a implantacdo do empreendimento
envolveu as etapas de preparacao do terreno, por meio das atividades de movimentacéo de
terra e supressdo arborea, a execucdo das estruturas de infraestrutura, como contencao,
fundacbes, sistemas de agua e esgoto; e por fim, a construcao da edificagéo.

Foi informado que o processo de supressdo de vegetacdo foi licenciado através da
autorizacao de intervengdo em espécimes arbdreas n°0074/19, de maio de 2019, e parecer
técnicon® 1500/18, de agosto de 2019. A etapa de terraplanagem foi licenciada por meio da
licenga n°11900008719, emitida em margo de 2019.

As edificacdes ja existentes no empreendimento passardo por processo de adequacgédo a fim
de atender as necessidades do empreendimento. O edificio contard com um total de 06
pavimentos, sendo 04 subsolos e 02 andares, todos destinados ao uso comercial (lojas e
estacionamento), conforme figuras abaixo.
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Imagem 05: Planta do empreendimento.
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Imagem 06: Corte longitudinal do empreendimento.
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Imagem 07: Projecao final do empreendimento.
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Fonte: RAS, 2022.

Na fase de operacdo, estima-se que o empreendimento contard com 76 funcionarios e
funcionara 07 dias por semana.

Como principais impactos inerentes a fase de operacdo do empreendimento e informados
no RAS, tem-se o0 consumo de agua, a geracao de efluentes liquidos sanitarios, geracao de
residuos solidos e alteracdo da paisagem.

O abastecimento de agua do empreendimento € realizado pela concessionaria COPASA.
Foi apresentado boleto da COPASA atestando este servi¢co. Foi informado que durante a
fase de operacgédo serdo utilizados até 189,42 L/hab/dia.

Quanto aos efluentes liquidos sanitarios dos banheiros e vestiarios, foi informado que a
estrutura ja existente do empreendimento conta com rede de esgoto definitiva interligada a
rede da Copasa. Conforme Diretrizes Técnicas Basicas (DTB) apresentada, emitida pela
Copasa, os efluentes séo langados na Estacdo de Tratamento de Esgotos (ETE) Pilar Olhos
D’Agua, em Belo Horizonte. No boleto da COPASA apresentado consta a prestagéo do
servico.

No que diz respeito aos residuos sélidos da fase de operacdo do empreendimento, 0s
residuos de caracteristica doméstica (sanitarios, orgéanicos, etc.) serdo destinados a aterro
sanitério. Os demais residuos serdo destinados a empresas especializadas. Ressalta-se
gue todos os residuos gerados pelo empreendimento devem ter destinacdo ambientalmente
adequada, a empreendimentos ambientalmente regularizados, e que esta sendo
condicionado neste parecer o automonitoramento de residuos sélidos.

Quanto a alteragdo da paisagem, foi informado que o entorno do empreendimento “ja se
encontra antropizado e ocupado por outras edificacfes de grande porte, tais como galpdes e
equipamentos comerciais e de prestagdo de servico® e que em fungao disso, “o
empreendimento sera integrado a vizinhanga, ndo podendo assim, ser individualmente

caracterizado como responsavel direto pelo impacto visual ao meio natural paisagistico”.
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Ainda no aspecto paisagistico, foi informado que “todos os parédmetros urbanisticos
definidos pela legislagdo vigente foram respeitados no desenvolvimento do projeto
arquitetbnico.” Também foi informado que o empreendimento esta localizado na area
protegida da Serra do Curral e, deste modo, foram solicitadas ao Conselho Deliberativo do
Patrimdnio Cultural de Belo Horizonte (CDPCM-BH) flexibilizagcdes referentes as diretrizes
definidas para a area protegida. Em resposta, por meio da Delibera¢do n° 105/2019 (anexo
15 do RAS), publicada no Diario Oficial do Municipio de 26 de novembro de 2019, o referido
orgao informou que:

“Deliberou pela aprovagédo, por unanimidade, do projeto apresentado
mediante a aplicacdo de medida compensatéria, em conformidade com a
Deliberagdo n° 095/2019, no que se refere a extrapolacdo da diretriz
altimétrica, bem como a manutencdo da area permeavel remanescente na
guadra CTM, como compensacdo ao ndo atendimento da taxa de
permeabilidade. E ainda, com o destaque proposto pela Conselheira Livia
de Oliveira Monteiro, relativamente a impossibilidade de o nimero de vagas
de estacionamento ser superior ao estritamente previsto em lei.”

Como ja mencionado neste parecer, o empreendimento esta localizado na area de protecéo
especial do Cercadinho. Conforme descrito no auto de fiscalizagdo de n° 201641/2020, em
acao de fiscalizag&o ocorrida no empreendimento em 17/02/2020 foi constatado:

- Intervencdo ambiental ocorrida em funcdo de obras de terraplanagem e edificagdo do
empreendimento denominado Armazém 356, em &rea total de 20.809 m?, na Estacdo
Ecolbgica Estadual Cercadinho;

- Intervencdo ambiental em 3.761 m2 no interior da Estacdo Ecolégica Estadual do
Cercadinho para edificacdo de acesso ao empreendimento denominado Armazém 356 sob
responsabilidade da EPO Construgdes Ltda; e

- Intervencdo ambiental em area de 330 m2, no interior da Estacdo Ecolégica Estadual do
Cercadinho, em fungéo da implantacdo de bacia para armazenamento de aguas pluviais da
obra do Armazém 356.

Tendo em vista estas intervencdes, foi lavrado (em 06/03/2020) o auto de infragdo de n°
257989/2020. Em 27/02/2020 foi firmado Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) entre o
empreendimento e a Secretaria de Estado De Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel (SEMAD), por intermédio da Subsecretaria de Fiscalizagdo Ambiental e o
Instituto Estadual de Florestas (IEF), para cumprimento de auto de Infragdo. Com relacéo ao
TAC, foram apresentadas copias dos e-mails enviados pelo representante do
empreendedor, Sr. Alexandre Rocha Siméo (da empresa EPO Engenharia) informando (dia
07/06/2021) sobre o cumprimento das clausulas ao Gestor da Estacdo Ecoldgica do
Cercadinho, Sr. Henri Duboa Collet, que respondeu (11/06/2021) da seguinte forma:

“Prezado Senhor,

Informo o recebimento do Relatério de Acompanhamento do Cronograma e
confirmamos, apds vistoria "in loco", do cumprimento dos itens listados no
TAC, restando apenas a cumprir as manutengdes na area do PRAD e na
EEE do Cercadinho (parte dos itens 2 e 10 do TAC), que ja encontram-se
em andamento e em conformidade com as orientagdes técnicas
devidamente acordadas com o Instituto Estadual de Florestas - IEF.”
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Quanto aos critérios locacionais, tem-se a seguinte situagao:

- Localizagdo prevista em area de drenagem a montante de trecho de curso d’agua
enquadrado em classe especial: foi apresentado relatério técnico elaborado pelo gebgrafo e
engenheiro agrimensor lgor Raposo Rocha, sob a anotacdo de responsabilidade técnica
(ART) de n° MG20210103070. Neste relatorio foi informado que em decorréncia da
localizacdo do empreendimento na cabeceira da sub-bacia do cérrego Cercadinho, sua ADA
e area de influéncia direta (AID) se apresentam com relevancia local em relacdo a zona de
recarga do cérrego Cercadinho, apresentando ainda maior vulnerabilidade de contaminacéao
em suas nascentes e leitos de primeira ordem.

Segundo o relatdrio, “as fontes potenciais de contaminacdo durante a implantacdo e
operacao do empreendimento em estudo sdo associadas a possibilidades de derramamento
de substancias quimicas e oleosas empregadas no funcionamento de veiculos e
equipamentos mecanicos, a disposicao inadequada de residuos soélidos ou de efluentes
sanitarios.” Ainda de acordo com o que foi informado, “na fase de operacao, devido a
ampliagdo das areas impermeabilizadas, a infiltracdo natural de agua no solo também
podera causar impacto na recarga de aguas.”

Assim, como medidas mitigadoras sdo propostas:

» Adocao de pavimentos que favorecam a infiltragcdo da agua da chuva e a instalacdo
de bacias de infiltragdo de aguas pluviais nos locais de baixas declividades para a
infiltracdo e manutencédo da disponibilidade de agua;

» Adocdo de sistemas de tratamentos de esgotos adequados;

» Implantacdo do Plano de Gerenciamento dos Residuos Sélidos da Construcao Civil
(PGRCC);

» Vistorias periédicas no sistema de drenagem, principalmente antes do periodo
chuvoso, visando detectar qualquer irregularidade que possa comprometer o perfeito
funcionamento do sistema;

- Localizag&o prevista em area de alto ou muito alto grau de potencialidade de ocorréncia de
cavidades, conforme dados oficiais do CECAV-ICMBIo. Foi elaborado relatério técnico pelo
gedgrafo e engenheiro agrimensor Igor Raposo Rocha, sob a ART de n° MG20210103070.
Neste relatério foi informado que apos a analise realizada na ADA do empreendimento e na
sua AID ndo foi encontrada nenhuma cavidade.

Destaca-se que o processo foi instruido com os seguintes documentos:

- Parecer de Licenciamento Urbanistico (PLU) n® 064.823/20, no qual o Conselho Municipal
de Politica Urbana — COMPUR, no uso de suas atribuicdes, em conformidade com a Lei
11.181/19 e com o Decreto 17.226/20, concede, conforme deliberacdo na 285% Reunido
Ordinéria do dia 21/10/2021, o licenciamento urbanistico ao empreendimento;

- Alvard de construcgéo, emitido pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte em 09/05/2019 e
valido até 09/05/2023;

- Certiddo de Baixa de Construcdo, emitida pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte em
22/05/2023;

- Parecer Técnico BHTRANS/DSV/GEDIV N° 280/2023, no qual o 6rgdo de transito do
municipio de Belo Horizonte/MG declara que:
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Em relacéo ao aumento do fluxo de veiculos no sistema viario do entorno da
Estacdo Ecoldgica do Cercadinho, a BHTRANS entende ser pouco
significativo tal aumento do fluxo de veiculos, conforme demonstrado no
RIC. Logo, esta Empresa estd de acordo com o estudo de trafego
apresentado no RIC, destacando-se que os dados de pesquisa de trafego e
a aplicabilidade deles em softwares de simulacéo de trafego sdo de inteira
responsabilidade do responséavel técnico constante de ART disponibilizada
junto ao RIC.

- Parecer Técnico da Secretaria Municipal de Seguranca e Mobilidade Urbana do municipio
de Nova Lima/MG, no qual o érgdo de em questdo declara que:

O Departamento de Transito da Secretaria Municipal de Seguranca e
Mobilidade Urbana - SEMOB da Prefeitura de Nova Lima, reitera ser
contrario a dispensa do empreendimento do licenciamento ambiental
estadual, mas manifesta-se favoravel & aprovacdo do Estudo de Transito
apresentado, desde que atendidas as determinacbes do Termo de
Compromisso, principalmente o que alude os paragrafos2°, 3° e 4° da
cldusula primeira (...), cuja obrigacdo compete a BHTRANS.

Controle Processual

O processo em questdo foi formalizado em 15.06.2023, através do Sistema de
Licenciamento Ambiental — SLA, sob o nimero 1246/2023, para fins de obtencéo de licenca
para o empreendimento Armazém 356 Empreendimento Imobiliario S.A.

A atividade objeto deste processo refere-se aquela descrita sob o cédigo E-05-07-0 da
Deliberacdo Normativa Copam n° 217/2017 (atividades e empreendimentos residenciais
multifamiliar, comerciais ou industriais previstos no art. 4°-B da Lei Estadual 15.979 de 2006,
desde que sujeitos ao licenciamento ambiental estadual nos termos da Deliberacéo
Normativa Copam n. 222, de 23 de maio de 2018).

O empreendimento ora em analise esta classificado como atividade de grande porte e médio
potencial poluidor sendo, portanto, competente uma das camaras técnicas do COPAM para
decisdo, conforme dispde o art. 3°, Ill, b do Decreto Estadual n. 46.953/2016.

Apesar de considerado como empreendimento de classe 4, a modalidade adotada é a de
Licenca Ambiental Simplificada, via Relatério Ambiental Simplificado (LAS/RAS) tendo em
vista que se trata de empreendimento incurso na definicdo prevista na Deliberacdo
Normativa COPAM n. 222, de 23 de maio de 2018 (arts. 1° e 2°, caput).

O processo foi instruido com os documentos necessarios para a apreciagdo do pedido,
como a certidao de registro de imével onde esté localizado o empreendimento; os estudos
de critério locacional (cavidades e curso d’agua de classe especial); o Relatério Ambiental
Simplificado — RAS, devidamente acompanhado das anotac¢des de responsabilidade técnica
dos profissionais responsaveis; CTF/AIDA da empresa de consultoria técnica contratada
bem como da responsavel técnico pelo estudo do RAS; CTF/APP do empreendedor;
certiddo de conformidade expedida pelo municipio de Belo Horizonte; Certificados de
Destinacdo Final de Residuos e Relatorio de Recebimento de Residuos; além das
publicacbes efetuadas em jornal de grande circulagdo pelo empreendedor e na Imprensa
Oficial pelo Estado.
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Importante destacar que, além dos documentos discriminados neste parecer, também houve
a apresentacdo do Estudo de Impacto na Vizinhanca (EIV), com a ART do responséavel
técnico, através do qual o empreendedor apresenta o estudo de trafego aprovado pelos
municipios de Belo Horizonte e Nova Lima (Parecer s/n® de Nova Lima e Parecer n.
280/2023 da BHTrans), cumprindo-se a regra prevista no art. 2°, paragrafo Unico da DN
COPAM n. 222/2018 — exigéncia prevista para se atestar a inocorréncia de significativo
impacto viario no entorno da Estacao Ecoldgica do Cercadinho.

Posteriormente, em sede de informac¢des complementares, destacamos que todas aquelas
solicitadas ao empreendedor foram devidamente atendidas, tempestivamente, ndo havendo
Obices a continuidade do processo de licenciamento.

Quanto aos custos da andlise, as referidas taxas foram devidamente quitadas, conforme
demonstra a comprovacao destas no proprio Sistema de Licenciamento Ambiental.

Diante do exposto, ndo ha 6bices a concesséo da licencga pleiteada.
Concluséo

Em conclusdo, com fundamento nas informag¢des constantes do Relatério Ambiental
Simplificado - RAS e nos autos do processo, sugere-se o deferimento do pedido de Licenca
Ambiental Simplificada ao empreendimento “Armazém 356 Empreendimento Imobiliario S.A”
para a atividade de “empreendimento comercial previsto no art. 4°-B, da Lei Estadual 15.979
de 2006, desde que sujeitos ao licenciamento ambiental estadual nos termos da Deliberagéo
normativa COPAM n° 222 de 23 de maio de 2018” (cddigo E-05-07-0), no municipio de Belo
Horizonte/MG, pelo prazo de 10 anos”, vinculada ao cumprimento das condicionantes
estabelecidas no anexo deste parecer, bem como da legislagdo ambiental pertinente.

Ressalta-se que a responsabilidade pela elaboracdo dos estudos estd vinculada aos
profissionais que o elaboraram e ao empreendedor. Nesse sentido, a Resolugdo CONAMA
237, de 19 de dezembro de 1997, em seu art. 11, dispoe:

Art. 11 - Os estudos necessérios ao processo de licenciamento deverdo ser
realizados por profissionais legalmente habilitados, a expensas do
empreendedor.

Paragrafo Gnico - O empreendedor e os profissionais que subscrevem os
estudos previstos no caput deste artigo serdo responsaveis pelas
informacdes apresentadas, sujeitando-se as san¢des administrativas, civis e
penais.
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ANEXO |

Condicionantes para Licenga Ambiental Simplificada do empreendimento “Armazém
356 Empreendimento Imobiliario S.A”.

Item Descri¢do da Condicionante Prazo*

Executar o Programa de Automonitoramento, conforme
01 |definido no Anexo Il, demonstrando o atendimento aos
padrbes definidos nas normas vigentes.

Durante a vigéncia da
licenca

* Salvo especificacdes, os prazos sdo contados a partir da data de publicacdo da
Licenga na Imprensa Oficial do Estado.

IMPORTANTE

Os parametros e frequéncias especificadas para o Programa de Automonitoramento
poderdo sofrer alteracbes a critério da area técnica da Supram-CM, face ao desempenho
apresentado;

Qualquer mudanca promovida no empreendimento que venha a alterar a condig&o original
do projeto das instalagbes e causar interferéncia neste programa devera ser previamente
informada e aprovada pelo 6rgdo ambiental.

ANEXO I

Programa de Automonitoramento da Licengca Ambiental Simplificada do
empreendimento “Armazém 356 Empreendimento Imobiliario S.A”.

1. Residuos Sélidos

Enviar anualmente a Supram CM, os relatérios mensais de controle e disposicdo dos
residuos soélidos gerados contendo, no minimo, os dados do modelo abaixo, bem como a
identificac@o e a assinatura do responsavel técnico pelas informagodes.

Residuo Transportador Disposicéo final

Empresa responsavel

Classe |Taxa de Licenciamento Obs.

. . ~ |Razéo|Enderego
Denominagdo|Origem| NBR |geracgéo social | com Ie(io Forma® Razsol Endereco ambiental
10.004* | kg/més P ¢

social | completo

N° Data da
processo | validade

(l) Conforme NBR 10.004 ou a que sucedé-la.

(°) Tabela de cédigos para formas de disposicao final de residuos de origem industrial
1- Reutilizacdo

2 - Reciclagem

3 - Aterro sanitario

4 - Aterro industrial
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5 - Incineragéo

6 - Co-processamento

7 - Aplicag&o no solo

8 - Estocagem temporaria (informar quantidade estocada)
9 - Qutras (especificar)

Em caso de transporte de residuos sélidos Classe | - perigosos, devera ser informado o nimero e a
validade do processo de regularizagdo ambiental do transportador.

Em caso de alteracdes na forma de disposicao final dos residuos sélidos em relacdo ao Plano de
Gerenciamento de Residuos Soélidos apresentado, a empresa deverd comunicar previamente a
Supram para verificacdo da necessidade de licenciamento especifico.

Fica proibida a destinacdo de qualquer residuo sem tratamento prévio, em &reas urbanas e rurais,
inclusive lixdes e bota-fora, conforme Lei Estadual n°® 18.031/2009. Para os residuos solidos Classe |
— perigosos, e para os residuos de construcdo civil, a referida lei também proibe a disposicdo em
aterro sanitario, devendo, assim, o empreendedor cumprir as diretrizes fixadas pela legislagdo vigente
quanto a destinacdo adequada desses residuos. Os residuos de construcdo civil deverdo ser
gerenciados em conformidade com as Resolu¢des Conama n° 307/2002 e n°® 348/2004.

As doagbes de residuos deverdo ser devidamente identificadas e documentadas pelo empreendedor.
Desse modo, as notas fiscais de vendas e/ou movimentag¢éo, bem como documentos identificando as
doacdes de residuos poderdo ser solicitados a qualquer momento para fins de fiscalizacdo. Portanto,
deverao ser mantidos disponiveis pelo empreendedor.
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