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1. Resumo.

O empreendimento Plan Park Monte Verde, de titularidade da empresa
JK Negdcios Imobilidrios Ltda que atua no setor de parcelamento do solo urbano
pretende atuar no municipio de Gouveia/MG. Em 28/01/2025, foi formalizado
junto & Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental do Jequitinhonha, o
processo administrativo n°® 864/2025, enquadrado na modalidade LAC 1 (licenca
prévia, instalacdo e operagdo concomitantes), em razdo do porte pequeno,
potencial poluidor médio e incidéncia de critérios locacionais.

As atividades a serem licenciadas sédo “Loteamento do solo urbano,
exceto distritos industriais e similares com area total de 21,9 hectares”, sob o
codigo E-04-01-4, e Estacdo de tratamento de esgoto sanitario com vazao meédia
prevista de 2,62 L/s”, sob codigo E-03-06-9, conforme Deliberacdo Normativa
COPAM n° 217 de 2017.

Para subsidiar a analise, foram apresentados: Relatério de Controle
Ambiental (RCA), Plano de Controle Ambiental (PCA), Projeto de Intervencéo
Ambiental (PIA) com inventario florestal, Cadastro Ambiental Rural (CAR),
Projeto de Recuperacdo de Areas Degradadas e Alteradas (PRADA) e estudos
de alternativas técnicas locacionais.

Em 18/08/2025, houve vistoria técnica ao empreendimento a fim de
subsidiar a andlise da solicitacdo de licenciamento ambiental, a qual resultou na
lavratura do auto de fiscalizagcdo n° 511143/2025.

Durante a analise, constatou-se que o inventario florestal apresentado foi
considerado invalido, por ndo caracterizar adequadamente as fitofisionomias
presentes (Cerrado e Floresta Estacional Decidual) e por omitir espécies imunes
de corte. Além disso, a proposta de compensacdo ambiental em APP foi
rejeitada, uma vez que incidia sobre afloramentos rochosos que nédo necessitam
de recuperagéo.

O projeto também apresentou lacunas técnicas significativas como a
auséncia de informacg0es executivas sobre o projeto da ETE e inexisténcia de
estudos ou projetos executivos que comprovem a estabilidade fisica e ambiental
da area, tampouco técnicas adequadas para recuperacdo e estabilidade da
vogoroca com a ocupagao.

Adicionalmente, verificou-se que a area permanece registrada como
imovel rural, condicdo que inviabiliza legalmente o parcelamento do solo,
conforme a Lei n® 6.766/1979.
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Diante das inconsisténcias levantadas, a URA Jequitinhonha conclui pelo
indeferimento do pedido de Licenga Ambiental para o empreendimento Plan Park
Monte Verde, considerando a auséncia de informacdes técnicas essenciais,
invalidacdo do inventario florestal e da compensacédo ambiental, auséncia de
estudos adequados de recuperacéo da vocoroca e pela impossibilidade legal de
parcelamento do solo em area classificada como rural.

2. Introducéo.

Em 28/01/2025, o empreendimento Plan Park Monte Verde, de
titularidade da empresa JK Negécios Imobilidrios Ltda., formalizou, por meio da
Plataforma do Sistema de Licenciamento Ambiental (SLA), 0 processo
administrativo n°® 864/2025, solicitacdo n° 2024.11.04.003.0002323. O
empreendimento foi enquadrado na modalidade de Licenciamento Ambiental
Concomitante — LAC 1, que contempla a licenca prévia, de instalacdo e de
operacdo, em razdo do porte pequeno, potencial poluidor médio e da incidéncia
de critérios locacionais.

As atividades objeto do licenciamento sdo: loteamento do solo urbano,
exceto distritos industriais e similares, com area total de 21,9 hectares, codigo
E-04-01-4, e estacdo de tratamento de esgoto sanitarios com vazao média
prevista de 2,62 I/s, cddigo E-03-06-9, conforme consta na Deliberacdo
Normativa COPAM n° 217 de 2017.

Em consulta a Plataforma de Infraestruturas de Dados Espaciais do
Sistema Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos (IDE-Sisema),
verificou-se que o empreendimento esta inserido dentro dos limites da Reserva
da Biosfera da Serra do Espinhaco e realizard supressao de vegetacao nativa
em areas prioritarias para conservacao, classificadas como de importancia
biolégica “extrema” ou “especial’, o que atribui peso 2 para fins de
enquadramento. Constatou-se também a incidéncia de critério pelo pedido de
supressao de vegetacao nativa, excetuando-se arvores isoladas.

Em 11/07/2025, foi solicitado estudo de prospeccdo espeleoldgica
conforme Instrucdo de Servico Sisema 08/2017, por se tratar de
empreendimento em licenciamento convencional. A solicitacdo foi respondida
tempestivamente em 03/09/2025.

Pra subsidiar a analise do processo de licenciamento, em 18/08/2025, foi
realizada vistoria técnica na Area Diretamente Afetada (ADA) pelo
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empreendimento, ocasido em que foi lavrado o auto de fiscalizacdo n°
511143/2025.

A elaboracao deste parecer técnico teve como fundamento a analise dos
seguintes documentos: Relatério de Controle Ambiental (RCA), Plano de
Controle Ambiental (PCA), Cadastro Ambiental Rural (CAR), Estudo de Critério
Locacional, Projeto de Intervencdo Ambiental (com inventario florestal), Cadastro
Técnico Federal de Atividades e Instrumentos de Defesa Ambiental
(CTF/AINDA), Projeto de Recuperacdo de Areas Degradadas e Alteradas
(PRADA) e Estudo de Alternativas Técnicas Locacionais e dados obtidos em
vistoria.

2.1.Caracterizagdo do empreendimento.

O empreendimento Plan Park Monte Verde, inscrito sob o CNPJ n°
22.745.447/0001-22, localiza-se na zona rural do municipio de Gouveia/MG,
coordenadas lat. 18°27'16.05"S e long. 43°43'58.17"0.

O acesso a ADA, a partir da sede da URA Jequitinhonha
(Diamantina/MG), da-se pela Rodovia BR-367 por aproximadamente 25 km até
0 entroncamento com a BR-259; em seguida, segue-se em dire¢do ao municipio
de Gouveia por 7 km, virando-se a esquerda em direcdo ao Horto/IEF,
percorrendo mais 3 km até a area do empreendimento.

A ADA contempla duas glebas do imdvel denominado Lava pés. A gleba
01, de titularidade de terceiros, possui 20,7669 hectares e esta registrado sob
matricula de n° 25.706 (Livro 02) no Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca
de Diamantina. A gleba 02 (remanescente), de titularidade do empreendedor,
possui 46,3433 hectares e esta registrada na mesma Comarca sob matricula n°
25.707 (Livro 2).

O imovel Lava Pés estéd inscrito no Cadastro Ambiental Rural — CAR n°
MG-3127602-4EBE.ACBE.2310.4CC8.9190.8AB8.EB75.67C5, com area total
de 67,1127 ha, sendo 18,1252 ha de Reserva Legal e 6,2764 ha de Area de
Preservacao Permanente.

O empreendimento consistira na implantacdo de infraestrutura urbana
para posterior comercializacdo de Iotes para fins predominantemente
residenciais, tendo a ADA 21,9477 hectares, composta pela estacdo de
tratamento, area institucional, sistema viarios, area verde, travessias, quadras e
area de servidao, conforme quadro e imagem abaixo.
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Quadro 1: Quadro da distribui¢do das areas propostas para o empreendimento.

Fonte: Relatério de Controle Ambiental - RCA

Quadro de Areas Loteamento
- Area
Descricdo (hectares) Area (%)

Area dos Lotes 12,3442 56,24

Area Verde 1,9231 8,76
Sistema Viario 4,6084 21,00

Area Institucional 0,9929 4,52

Serviddo Esgoto 1,9409 8,84

ETE 0,0370 0,17

Travessia 0,1012 0,46
Total 21,9477 | 100,00

Numero de Lotes = 440
Numero de Quadras = 25

Figura 1: Imagem da aérea da ADA do empreendimento.
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Fonte: Relatério de Controle Ambiental.
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O fornecimento de energia elétrica serd realizado pela CEMIG, e os
equipamentos de iluminagdo publica obedecerdo as exigéncias da

concessiondria. A instalacdo da rede elétrica ser4 executada por empresa
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especializada. Foi apresentada a Viabilidade Técnica de Atendimento n°
397679601, emitida pela CEMIG, atestando a disponibilidade de fornecimento.

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario, 0 projeto prevé a
implantacdo de uma ETE em area de 0,0370 ha, além da rede coletora de
esgoto, projetada em conformidade com a topografia local, visando otimizar o
escoamento dos efluentes. Apés a implantacdo, a ETE sera transferida a
concessiondria municipal responséavel pelo saneamento.

Em relagdo ao abastecimento de agua, o empreendimento sera atendido
pela COPASA, que emitiu a Declaragéo de Viabilidade Técnica (DTB) n° 12046-
0/2024, atestando a possibilidade de fornecimento

3. Discusséo
3.1.Autorizagao para Intervencdo Ambiental (AlA)

O Projeto de Intervencdo Ambiental (PIA), requerido via processo SEI n°
2090.01.0031882/2024-29, solicita a supressao da cobertura vegetal para uso
alternativo do solo abrangendo 18,5720 hectares em area comum e 0,4597 ha
em APP, totalizando 19,0317 ha. A intervencdo em APP tem como finalidade a
implantagéo de um ponto de travessia e a construcao do sistema de Estacédo de
Tratamento de Esgoto — ETE.

De acordo com andlise no IDE-Sisema, a vegetagdo encontra-se no
bioma Cerrado, com ocorréncia de mdltiplas fitofisionomias: campo, cerrado
sentido restrito e Floresta Estacional Decidual Montana (FED). Dentro da
propriedade, proximo a ADA foi ainda identificada a presenca de Floresta
Estacional Semidecidual Montana, associada a area de Reserva Legal,
conforme o mapa de uso e ocupacao do solo.

Segundo o PIA, a vegetacdo da ADA apresenta caracteristicas tipicas do
cerrado sentido restrito, com estrato arbéreo-arbustivo bem definido, presenca
de arvores inclinadas, tortuosas e com ramificacdes irregulares. A area também
apresenta ambientes antropizados, incluindo vias de acesso internas, sede da
propriedade, faixas de distribuicdo de energia elétrica e uma vocgoroca
expressiva localizada em sua por¢ao central.

Dadas as caracteristicas dendrométricas (altura, CAP e volume) dos
individuos amostrados, a area foi estratificada em dois grupos, adotando-se
como critério o volume total com casca.

O inventario florestal estratificado consistiu na divisdo da area em dois
estratos, com area de 10,9329 ha (estrato 01) e 8,0988 ha (estrato 2). Foram
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alocadas 7 unidades amostrais, sendo 4 parcelas no estrato 1 e 3 parcelas no
estrato 2, com dimensodes de 10 x 10 m, ou seja, 100 mz, totalizando uma area
amostral de 700 m2 ou 0,07 ha. Para a obtencdo da estatistica volumétricas foi
utilizada a equagcdo do CETC “VTCC=0,000058468(DAP2,160042) *
(HTO0,791208)".

A partir dos resultados, foram catalogadas a ocorréncia de 15 espécies
arbéreas, distribuidas em 13 géneros e 11 familias, totalizando 86 individuos
arbéreos mensurados. Dentre as espécies de maior ocorréncia, destaca-se
Eugenia dysenterica e Eremanthus erythropapus, com respectivamente 35 e 30
individuos cada, representado aproximadamente 41,67% e 35,71% de todos os
86 individuos inventariados na area de estudo. O PIA informa que nao foram
identificadas espécies ameacadas de extingdo ou imunes de corte na ADA.

Durante a vistoria realizada em 18/08/2025, que resultou na lavratura do
auto de fiscalizagdo n°® 511143/2025, foi verificado o inventario florestal a partir
da conferéncia das parcelas 2 e 5 do estrato 01 e parcelas 3 e 8 do estrato 02.
As medi¢des nao foram confirmadas para a Parcela 3, onde algumas alturas
estavam subestimadas, e da Parcela 2, onde trés individuos ndo haviam sido
mensurados. O consultor técnico esclareceu que esses individuos néo foram
incluidos por ndo atenderem ao critério de inclusdo (CAP = 15 cm) na época do
inventario. Mesmo com a inclusdo posterior, o inventario manteve-se dentro do
erro amostral aceitavel.

Entretanto, a vistoria constatou inconsisténcias na classificacdo das
fitofisionomias, sendo constada a ocorréncia das fitofisionomias de cerrado
sentido restrito e Floresta Estacional Decidual (FED). A fitofisionomia de FED é
caracterizada pela vegetacdo que perde grande parte de suas folhas durante o
periodo seco, carateristica essa observada em alguns pontos da area durante a
vistoria, mas que nao foram relatadas no PIA. Assim, observou-se a ocorréncia
de FED na area prevista a implantacdo da ETE, além da ocorréncia deste tipo
de vegetacdo no interior da vocoroca presente na ADA e no entorno das
coordenadas geograficas lat.18°27'17.54"S long. 43°44'6.38"0, onde ha um
ecotono entre cerrado e FED, com vegetacdo heterogénea composta por
espécies caducifdlias e escleromorfas (folhas duras e resistentes, adaptadas a
condicdes de pouca agua).

Diante disso, concluiu-se que a estratificacdo adotada foi incorreta, pois
em areas com fitofisionomias distintas — como cerrado sentido restrito e floresta
estacional — ndo se recomenda trata-las em um Unico inventario, ja que cada
formacao possui estrutura, composicao e critérios proprios. O correto seria tratar
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cada fitofisionomia como unidade amostral independente, garantindo
representatividade ecoldgica e seguranca juridica.

Assim, considerando a fitofisionomia de Mata Atlantica na ADA, a
solicitagdo para intervengcdo somente podera ser autorizada mediante a
apresentacao de inventario fitossocioldgico, com vista a determinar o estagio de
regeneracao da vegetacdo, conforme estabelece a Lei Federal n® 11.428/2006.

Adicionalmente, foi constatada em campo a ocorréncia de pequi
(Caryocar brasiliense) e ipé-amarelo (Handroanthus sp.), espécies declaradas
de preservacdo permanente, de interesse comum e imunes de corte no Estado
de Minas Gerais, nos termos da Lei Estadual n® 20.308/2012. Contudo, néo foi
indicada a presenca das espécies nos estudos, logo néo foi apresentado o censo
georreferenciado desses individuos, tampouco proposta de compensacao
ambiental, apesar da necessidade de supressao para implantacdo do
empreendimento. Em razdo dessas inconsisténcias, o inventario florestal
apresentado é considerado invalido.

Quanto a intervencao em APP, foi protocolada proposta de compensacao
(Documento PCIA SEI n° 102874632) acompanhada do Projeto de Recuperacao
de Areas Degradadas e Alteradas — PRADA (Documento SEI n° 102874641). A
area indicada, com 0,4684 ha, localiza-se nas coordenadas 18°27'31.58"S /
43°44'1.62"0, proxima ao corrego Lava-Pés. Segundo proposta do PRADA, a
forma de reconstituicdo da area serd fundamentada na técnica de
reflorestamento com o plantio de mudas nativas, combinando espécies
pioneiras, ndo pioneiras e secundarias.

Imagem A: imagem aérea da é&rea | Imagem B:imagem aérea da area de
proposta para compensacao (poligono | compensacdo demonstrando a
amarelo) proxima a ADA (poligono | presenca de afloramento rochoso.
branco).
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Apés andlise e observacdes contatadas em campo em relacdo a area
proposta para compensacao ambiental, observou-se que esta em APP e atende
ao quantitativo, porém, ndo € observada necessidade de intervengcdo humana
para recuperacao, apresentando como alteragcdo apenas trilhas que serdo
naturalmente extintas com a implantacdo do bairro e reducéo/eliminacado do
trafego de gado na &rea. A proposta de plantio de mudas encontra ainda
limitagbes por se tratar de area onde predomina afloramentos rochosos.
Ambientes com essas caracteristicas apresentam restricdes edaficas severas,
caracterizadas por auséncia ou extrema limitagdo do solo, o que inviabiliza o
estabelecimento das espécies. Dessa forma, a proposta de compensacgdo
ambiental esta reprovada.

3.2.Vogoroca

Quanto ao uso e ocupac¢ido do solo, no interior da Area Diretamente
Afetada (ADA) foi identificada uma vogoroca em estagio avancado, abrangendo
aproximadamente 2,05 hectares do empreendimento. De acordo com o Relatorio
de Controle Ambiental (RCA), a feicdo encontra-se estabilizada e em fase
avancada de revegetacao. Para a implantacdo do empreendimento, entretanto,
sera necesséaria a reconformacdo topografica da area, com a consequente
estabilizacdo da vogoroca.

Durante a vistoria em campo, verificou-se que a vogoroca apresenta
grandes dimensdes em largura e profundidade, estando ocupada por vegetacéo
nativa em regeneracao, com predominio de samambaias tipicas de ambientes
umidos e sombreados, além de individuos arbustivos e arbéreos, alguns destes
caducifélios, apresentando auséncia de folhas. Conforme a analise dos estudos
apresentados, nao foi identificada a presenca de curso d’agua no interior da
vogoroca.

pas Eo i~ Gmgs«r;.;n- 4 ; ;
Imagem A: imagem de satélite da ADA | Imagem B:
(poligono branco) e a delimitacdo da | vogoroca

vocoroca (poligono amarelo).

imagem aérea da
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Contudo, segundo Auto de Fiscalizagé&o, foi informado pelo representante
do empreendimento a existéncia de uma surgéncia (nascente) no interior da
vogoroca, sem a devida identificagdo do ponto exato. Durante o caminhamento
de vistoria, observou-se a presenca de 4gua corrente no interior da vogoroca,
mesmo estando em periodo de estiagem, com fluxo direcionado ao corrego
Lava-Pés.

Diante dessas informacdes, destaca-se que no processo de intervengao
ambiental ndo foi mencionada a presenca de agua no interior da vogoroca,
tampouco houve classificacdo quanto a tipologia nascente ou olho d’agua e
mesmo a existéncia de curso d’agua e a caracterizacéo da respectiva Area de
Preservacdo Permanente (APP), embora tenha sido solicitada intervencdo na
area. Dessa forma, € necessaria a caracterizacdo dos recursos hidricos para que
seja definido a possibilidade e forma de regularizar as intervencoes.

by

Em andlise a camada de APP hidrica do IDE-Sisema, evidenciou a
delimitagéo de area de APP sobre a vogoroca, confirmando a presenca de curso
d’agua e, consequentemente, a restricdo legal da area, conforme dispde a Lei
Estadual n° 20.922/2013.

Figura 1: Imagem aérea da ADA (poligono branco) e da delimitagdo da APP (poligono azul) no
interior da vogoroca.

::::::

Diante do exposto, torna-se imprescindivel a identificacdo do
comportamento da surgéncia localizada no interior da vogoroca, especialmente
guanto a sua perenidade, intermiténcia ou efemeridade, de forma a possibilitar a
delimitacdo precisa das areas de APP, conforme estabelecem a Lei Federal n°
12.651/2012 e a Lei Estadual n® 20.922/2013. Esse levantamento também
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permitird avaliar os potenciais impactos ambientais, incluindo contaminacéo,
assoreamento e alteragc6es no regime de escoamento hidrico, decorrentes da
implantagdo do empreendimento. Ressalta-se que somente com tais
informacdes sera possivel realizar uma analise adequada da viabilidade do
empreendimento sob o aspecto hidrolégico, bem como propor medidas
mitigadoras especificas.

No que se refere a recuperacdo da vocgoroca, o0 RCA descreve um
diagndstico no qual a feicdo € considerada estabilizada e em avangado processo
de revegetacdo, margeada por macicos graniticos avaliados como altamente
estaveis do ponto de vista geotécnico. Contudo, tal afirmacdo é meramente
declaratéria, uma vez que o0 proprio estudo, em sua matriz de impactos,
condiciona a seguranca a realizacdo de laudo técnico especializado em
estabilidade geotécnica.

Adicionalmente, para a implantagdo do empreendimento, foi informado
que sera necessaria a reconformacao topogréfica e o soterramento da vogoroca,
contudo, ndo foram apresentados estudos ou projetos executivos que detalhem
as técnicas de recuperacao aplicaveis a area. Dessa forma, o estudo limita-se a
um diagndstico geral, sem contemplar um conjunto estruturado de técnicas e
obras de recuperacdo capazes de assegurar a estabilizacao fisica e ambiental
da &rea, condicao fundamental para a viabilidade do parcelamento do solo.

3.3.Patriménio arqueoldgico

Quanto ao patrimbnio arqueoldgico, foi realizada consulta a plataforma
IDE-Sisema, em 27/08/2025, por meio da qual constatou-se que a Area
Diretamente Afetada (ADA) esta inserida em area de influéncia do Patrimonio
Cultural protegido pelo IEPHA-MG e em areas de Comunidades Tradicionais
Apanhadores de Flores Sempre-Vivas.

No processo administrativo, foi protocolada declaracdo atestando que o
empreendimento ndo acarretard impactos sobre terras indigenas, terras
quilombolas, bens culturais acautelados, zonas de protecdo de aerédromo,
areas de protecao ambiental municipal, bem como n&o implicard em remocéo de
populacdes atingidas. Consta ainda a informacgé&o de que o empreendimento nao
possui processos em tramitacao junto ao IBAMA, IEPHA ou IPHAN.

Durante a vistoria em campo, foi verificada a presenca de um muro de
pedra que intercepta a ADA, cuja remog¢ao serd necessaria para a implantacéo
do empreendimento. Conforme registrado em Auto de Fiscalizacao, e de acordo

Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental Jequitinhonha — URA JEQ
Av. da Saudade, 335 — Centro — Diamantina / MG.
CEP: 39.100-000 — Tel/Fax: (38) 3532-6650




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Fundacgéo Estadual de Meio Ambiente - FEAM
Diretoria de Apoio & Regularizagcdo Ambiental - DRA

PU n° 36/2025

Data: 12/09/2025

Unidade Regional de Regularizacdo Ambiental Jequitinhonha

com manifestacdo de representante da Prefeitura, esse muro possui valor
histérico e cultural para a regido do municipio.

Diante da constatacdo da existéncia de bem histérico e cultural dentro da
ADA, e considerando que a implantacdo do empreendimento resultard em
impacto direto sobre esse patrimdnio arqueoldgico, torna-se obrigatorio que o
empreendedor apresente manifestacdo formal junto aos 6rgdos intervenientes
competentes — em nivel municipal, estadual e/ou federal —, a fim de assegurar
a devida avaliacdo e definicho de medidas de protecdo ou compensacao
cabiveis.

3.4.Estacao de Tratamento de Esgoto

Quanto ao projeto de tratamento de efluentes, apdés a analise da
documentacédo apresentada referente a estagédo de tratamento de esgoto (ETE),
verifica-se que o0 projeto se encontra incompleto e carece de informacoes
técnicas fundamentais para a adequada avaliacdo ambiental e operacional.
Observa-se que ndo foram apresentadas informagdes essenciais relativas a
extensdo das redes de esgoto, interceptores e numero de elevatorias
responsaveis pela coleta e aducéo dos efluentes até a ETE. Da mesma forma,
ndo consta no estudo a relacdo de célculo populacional atendido e a estimativa
da vazdo de esgoto prevista para tratamento, dados fundamentais para a
validac&o do dimensionamento das unidades da ETE.

Em relacdo a destinacdo final do efluente tratado, ndo foi informado o
ponto de langcamento, tampouco suas coordenadas geograficas. Ressalta-se
gue, caso o langcamento ocorra em corpo hidrico, deveriam ter sido apresentados
o arquivo georreferenciado em formato .kml ou .shp do emissério final, a analise
da qualidade da agua no ponto de lancamento e o estudo de autodepuracao do
corpo receptor considerando a vazao de referéncia Q7,10, com perfil de oxigénio
dissolvido e evolugédo da DBO. Na hipétese de o corpo receptor ser intermitente
ou ndo possuir capacidade de autodepuracdo adequada, seria necessaria a
apresentacao de alternativa técnica para destinacéo do efluente, acompanhada
de projeto executivo e cronograma de implantacao.

Também néo foi apresentado o plano de monitoramento da qualidade da
dgua assinado por responsavel técnico habilitado, com apresentacdo da
respectiva AR, contendo as coordenadas geograficas do ponto de langamento e
dos pontos de amostragem a montante e a jusante, conforme preconizado na
NBR 9897/1987, devidamente justificados e respeitando as zonas de mistura.
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Ainda no que se refere aos componentes da ETE, ndo consta no projeto
a planta locacional geral, assinada por responséavel técnico com identificacao das
unidades previstas, tampouco plantas detalhadas de cada unidade contendo as
dimensbes compativeis com a vazdo de tratamento. Além disso, ndo foram
apresentadas as eficiéncias esperadas de remocéao de poluentes em cada etapa
do processo, nem a estimativa da geragdo media mensal dos residuos solidos
produzidos, sua forma de tratamento, secagem e disposicao final. Ressalta-se
que nao é aceita a destinagcdo em aterros municipais que nao possuam licenca
sanitaria, devendo ser garantidos os devidos controles ambientais para evitar
riscos de contaminacg&o do solo e 4guas subterraneas.

Diante das lacunas e inconsisténcias apontadas, conclui-se que o projeto
apresentado ndo possui informag@es suficientes para analise técnica e, portanto,
ndo pode ser considerado valido para prosseguimento no processo de
licenciamento ambiental.

3.5.Uso e ocupacéao do solo

Em relag&o aos aspectos urbano ou rural, foi informado na caracterizagéo
do empreendimento que o0 mesmo esta localizado em zona urbana, mas com
natureza juridica constituida por imével rural, inclusive para atividades do grupo
E-04 — Parcelamento do solo, DN 217/2017, que ndo possuam registro em
cartorio de imoveis. Foi anexado ao processo a duas Certiddes de Inteiro Teor
informando que o imével é composto por duas matriculas, 25.707 com areas de
46,3433 ha (gleba 02) e 25.706 com area de 20,7669 ha (gleba 01).

Segundo os estudos, o loteamento seria formado pelas duas glebas,
sendo a maior parte da ADA localizada na gleba 1, no entanto, foi apresentado
apenas o contrato de compra da gleba 02, ndo sendo apresentado contrato de
compra da gleba 01 ou qualquer outro documento que autorize a intervencao no
imovel. Vale ressaltar que essas certiddes imobiliarias juntadas ao processo
onde se pretende instalar o loteamento estdo caracterizadas como rurais.

Foi apresento o Cadastro Ambiental Rural — CAR, com registro sob o n°
MG-3127602-4EBE.ACBE.2310.4CC8.9190.8AB8.EB75.67C5, referente ao
imoével denominado Lava-pés, localizado na zona rural do municipio de Gouveia,
com area total de 67,1127 ha, sendo 6,276 ha de areas de APP e 18,1252 ha de
Reserva Legal. Nota-se que durante a analise, a area da reserva legal informada
no mapa de uso e ocupagao diverge da area informada no CAR, ndo atendendo
o percentual minimo exigido pela legislacdo, considerando a somatéria dos
imoveis. De acordo com a Lei 20922/2013 a insercdo do imoével rural em

perimetro urbano, definido mediante lei municipal, ndo desobriga o proprietario
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ou possuidor da manutencdo da area de Reserva Legal, a extin¢do e alteragcédo
da Reserva Legal deve comprovar atendimento a Lei 20922/2013, o que n&o
ocorreu.

Considerando que todos os levantamentos confirmam localizacdo do
imovel em zona rural, ndo foi anexada a declaracdo de conformidade emitida
pela Prefeitura Municipal de Gouveia atestando quanto a conformidade do
empreendimento em relacédo a lei de uso e ocupacao do solo. Desta forma, nos
termos da Lei Federal n° 6.766 de 1976, a localizacdo em zona rural impede a

implantagéo do loteamento para fins residenciais.

Considerando que o empreendimento estd localizado em é&rea de
ocorréncia de fitofisionomia de Floresta Estacional Decidual do bioma Mata
Atlantica e que o Projeto de Intervencdo Ambiental, ndo caracteriza essa
ocorréncia, sendo esse invalidado.

Considerando que a ocorréncia de vegetacado do bioma Mata Atlantica
exige a classificacdo do estdgio sucessional, e que, em alguns casos a
apresentacdo de proposta de compensacado e apresentacdo de alternativa
técnica locacional.

Considerando que a proposta de compensacao por intervencdo em APP
é insuficiente para atendimento do Art. 75 do Decreto n°® 47.749/2019.

Considerando a presenca de surgéncia (nascente) dentro da vogoroca, e
gque essa nao foi classificada quanto a sua perenidade para determinagcdo das
areas de APP.

Considerando que informacdes frente a existéncia dessa nascente seria
factivel realizar uma avaliacdo da viabilidade do empreendimento no que
concerne aos aspectos hidrolégicos, bem como propor medidas mitigadoras dos
impactos ocasionados pela implantacdo do empreendimento.

Considerando que néo foi apresentado um conjunto de técnicas e obras
de recuperacdo que garantam a estabilizacdo fisica e ambiental da area para
suportar o parcelamento do solo.

Considerando que o projeto da estacdo de tratamento encontra-se
incompleto e carece de informacgdes técnicas fundamentais para a adequada
avaliacdo ambiental e operacional.

Considerando que o imovel estd em zona rural e que essa classificagédo
impede a implantacédo do loteamento para fins residenciais no termo da Lei
Federal n° 6.766 de 1976.
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Conclui-se pela inviabilidade ambiental do empreendimento, conforme
apresentado no projeto, principalmente em razdo da intervengcdo em recurso
hidrico, da supressédo de vegetacdo da Mata Atlantica e da necessidade de
comprovacéao de seguranca diante da existéncia da vogoroca. Ressalta-se que
a vogoroca, por si s6, ndo configura impeditivo absoluto, mas a auséncia de
garantias técnicas quanto a seguranca da area inviabiliza o empreendimento.
Ademais, verifica-se a inviabilidade juridica da atividade de parcelamento do solo
em &rea rural. Dessa forma, sugere-se o indeferimento do processo, nos termos
da Instrucdo de Servigco n° 06/2019 e do art. 26 da Deliberacdo Normativa
COPAM n° 217, de 6 de dezembro de 2017.

4. Controle processual

Trata-se da analise de requerimento/pedido de licenciamento ambiental
para o empreendimento denominado Plan Park Monte Verde, localizado no
municipio de Gouveia/MG para as seguintes atividades: loteamento do solo
urbano, exceto distritos industriais e similares, com area total de 21,9 hectares,
codigo E-04-01-4, e estacdo de tratamento de esgoto sanitarios com vazédo
média prevista de 2,62 I/s, cdédigo E-03-06-9, conforme consta na Deliberacdo
Normativa COPAM n° 217, de 2017. O licenciamento ambiental do
empreendimento em questdo foi enquadrado na modalidade concomitante em
uma unica fase (LP+LI+LO), conhecida como LAC-1, na classe 2, como de
pequeno porte (P) e médio potencial poluidor (M), segundo parametros definidos
pela Deliberacdo Normativa em evidéncia.

O licenciamento ambiental na modalidade concomitante encontra-se
previsto no art.17, inciso |l da Lei Estadual n® 21.972, de 2016 e regulamentada
pelo art.14 do Decreto Estadual n° 47.383, de 2018.

A publicacao do requerimento de licenca atendeu ao disposto nos artigos
30, 31 e 32 da Deliberagdo Normativa COPAM n° 217, de 2017.

Nota-se, ainda, no sistema SLA, que a Taxa de Expediente referente aos
custos de analise foi devidamente recolhida, conforme DAE n°® 6600046912927 .

Da leitura do presente parecer, observa-se que foram apontados o0s
seguintes itens que subsidiam a decisao pelo indeferimento da licenca requerida:
auséncia de informacdes técnicas esséncias, inadequacdo de estudo
apresentado, invalidacdo do inventario florestal, proposta inadequada de
compensacgao por intervencao em APP, etc.

A Instrucdo de Servico SISEMA n° 06/2019, que estabelece

procedimentos para analise, acompanhamento e conclusdo, no ambito interno
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dos 6rgdos e entidades do Sisema, das solicitacdes de licenciamento ambiental
realizadas por meio do Sistema de Licenciamento Ambiental do Estado de Minas
Gerais, assim dispoe:

T

A baixa qualidade técnica dos estudos apresentados, porém, podera
resultar em indeferimento imediato do processo administrativo, mesmo
gue atendidos os requisitos formais de entrega da documentacao
necessaria a formalizacdo do respectivo processo. Sendo assim, a
insuficiéncia na qualidade técnica dos estudos podera tornar inadequada
a correcao por meio da solicitacdo de informac¢des complementares, fato
esse que ensejara a sugestdo para indeferimento do processo
administrativo, devendo a mesma ser ainda ratificada posteriormente pelo
orgao competente para decidir a questao — Chefes das URAs ou Conselho
Estadual de Politica Ambiental (Copam).

[L.T.

Nota-se, assim, que a decisdo que se pretende adotar estd em
consonancia com os procedimentos internos estabelecidos pelo 6rgdo ambiental
licenciador.

Salienta-se, que a Coordenacdo de Controle Processual tem por
competéncia realizar o controle processual (legalidade) do licenciamento
ambiental e dos atos a ele vinculados, sem adentrar/imiscuir nas questdes de
ordem técnica ou que envolvam margem para a discricionariedade
administrativa.

A competéncia para deliberar/decidir sobre a questdo sera da Chefia
Regional da FEAM/URA JEQ nos termos do art.8°, inciso VIl da Lei Estadual n®
21.972, de 2016.

Assim, encerra-se o0 presente controle processual.

5. Concluséo

Sugere o indeferimento do pedido de licenga ambiental comitente relativo
ao empreendimento Plan Park Monte Verde, para as atividades de “Loteamento
do solo urbano, exceto distrito industrias e similares, e Estagao de tratamento de
esgoto sanitario” por inviabilidade ambiental.

Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental Jequitinhonha — URA JEQ
Av. da Saudade, 335 — Centro — Diamantina / MG.
CEP: 39.100-000 — Tel/Fax: (38) 3532-6650




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Fundacgéo Estadual de Meio Ambiente - FEAM

Diretoria de Apoio & Regularizagcdo Ambiental - DRA
Unidade Regional de Regularizacdo Ambiental Jequitinhonha

PU n° 36/2025

Data: 12/09/2025

Cabe esclarecer URA Jequitinhonha, ndo possui responsabilidade técnica
e juridica sobre os estudos ambientais apresentados nesta licen¢a, sendo a
elaboracao, instalagdo e operagdo, assim como a comprovagcdo quanto a
eficiéncia destes de inteira responsabilidade da(s) empresa(s) responsavel (is)
e/ou seu(s) responsavel (is) técnico(s).
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