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Parecer Técnico de Licenca Ambiental Simplificada (RAS) n° 062/2020

Trata-se de um condominio comercial e de prestacao de servigos, localizado na
regiao sul de Belo Horizonte denominado Condominio Portal Sul. O empreendimento
é constituido de duas grandes lojas: A Leroy Merlin, loja de materiais de construgao
e o BH Outlet, composto por centro comercial atacadista. O empreendimento possui
area util de 3,951 ha e area total de 9,51 ha.

O imével urbano estd localizado sob coordenadas UTM X=609.113 e Y=
7.789.222 no bairro Olhos D'agua, rodovia BR-356,- Km 7,6 n° 7515, na pista
sentido Rio de Janeiro para Belo Horizonte, nas proximidades da BR 040 - Anel
Rodoviario. com area total do terreno de 9,51 ha.

Com relacado as requisicbes de regularizacdo ambiental do empreendimento,
cabe informar que o primeiro processo de licenciamento ambiental iniciou-se em
2007 no ambito municipal através da Secretaria Municipal deMeio Ambiente -
SMMA. .

Em 30/04/2009, foi firmado o Termo de Compromisso entre o Ministério
Publico Estadual, os responsaveis pelo empreendimento-ltamarati Participacoes
limitadas, MGPX Empreendimentos e EPO Engenharia, a Secretaria de Estado de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - SEMAD- e a Associagcao Mineira de
Defesa do Meio Ambiente - AMDA, por meio do qual foi acordado que o
empreendimento Portal Sul seria objeto de licenciamento no &mbito estadual.

Em 11/08/2009 foi formalizado processo de LOC - Licengca de Operacao
Corretiva na Supram CM, processo administrativo PA n° 07105/2009/001/2009 para
“lojas 1, 2 e 10 ja implantadas, licenca concedida em 22/02/2010 (LOC n°018/2010).
O processo de licenga de instalagdo em carater corretivo LIC (lojas 03 a 08 e loja 09)
foi formalizado em 30/10/2009, tendo sido concedida licenca n° 016/2010 em
22/02/2010 com validade até 22/02/2014.

Em 26/04/2019 foi formalizado, na SUPRAM Central Metropolitana, o processo
. administrativo de licenciamento ambiental n°® 57838383/2019. O empreendimento foi
enquadrado como ‘“atividades e empreendimentos residenciais multifamiliar,
comerciais ou industriais previstos no art. 4°-B, da Lei Estadual 15.979 de 20086,
desde que sujeitos ao licenciamento ambiental estadual nos termos da Deliberacao
Normativa COPAM n° 222, de 23 de maio de 2018”, por causar impacto no sistema
viario do entorno da Estagéo Ecologica Estadual do Cercadinho, conforme Art. 1° da
Deliberagéo Normativa - DN COPAM 222/2018.

Ainda conforme dispée a DN COPAM n° 222/2018, em seu artigo 2°, “os
empreendimentos e ‘atividades a que se refere o art. 1° serdo licenciados em todos
os casos na modalidade LAS/RAS”, o que justifica, portanto, a adogdo do
licenciamento ambiental simplificado.
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O terreno onde esta implantado o empreendimento, foi registrado no 2° Oficio
de Registro de Iméveis de Belo Horizonte ( matriculas 73217, 73218, 64096, 73224,
73225, 73226, 73222,73223, 73221, 73220, 73219).

Nzo foi apresentada a Declaragao Municipal de que o empreendimento esta de
acordo com a Lei do Uso e Ocupacgédo do Solo solicitada no FOBI - Formulario de
Orientagao Basica.

De acordo com o RAS - Relatério Ambiental Simplificado, atualmente estao em
operacdo a fase | e ll, correspondentes a loja Leroy Merlin e a BH Outlet. A fase |l
ndo tem previsdo de ser implantada, ndo sendo considerada neste processo de
licenciamento.

Segundo informado, o empreendimento possui 716 funcionarios sendo 15
funcionarios do setor administrativo.

Através da plataforma IDE Sisema, observou-se que o Condominio Portal Sul
esta localizado em érea de influéncia do patriménio cultural protegido pelo IEPHA-
MG, cuja atividade é empreendimento comercial e de prestacdo de servicos, nao
listada na Deliberagdo Normativa CONEP n°007/2014.

A autorizacdo para intervengdo ambiental foi dada pelo documento de
23/04/2008, pela Secretaria Municipal Adjunta de Meio Ambiente da Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte, Autorizagdo para Intervencao de Espécimes, n°0119/08
(folha 27). Houve condicionantes vinculadas a esse ato autorizativo. A comprovagao
do cumprimento das condicionantes através de manifestacdo da Secretaria
Municipal Adjunta de Meio Ambiente da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte nao
foi anexada aos autos do processo.

A anuéncia do Iphan, solicitada no Formulario de Orientacdo Basica
Integrado( FOBI), nao foi anexada aos autos do processo.

O Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio de Belo Horizonte,
em sessao ordinaria realizada em 18 de junho de 2008, documento datado de
23/06/2008 ( folha 398), aprovou o projeto apresentado com solicitacdo de
apresentacdo de novo estudo de cores para fachada. A proposta foi analisada e

aprovada em 28/07/2008 pela Diretoria de Patriménio Cultural do Municipio/CDPCM-
BH.
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O empreendimento estad localizado na Unidade de Conservacdo de Uso
Sustentavel APA Estadual Sul RMBH.

Foram destinados 5,5677 ha da area do empreendimento para RPPN -
Reserva Particular de Patriménio Natural - RPPN Portal Sul, com termo de
compromisso firmado junto ao IEF em 15/04/2015 (folha 23) segundo documentacéo
dos autos do processo. A RPPN foi averbada nos registros de imoveis do
empreendimento. -

O empreendimento esta localizado nas seguintes zonas de amortecimento:
Parque Serra do Rola Moga, Parque Municipal Aggeo Pio Sobrinho e Estacio
Ecoldgica do Cercadinho. Foi apresentado Termo de Anuéncia do IEF - Instituto
Estadual de Florestas, 6rgao gestor da Unidade de Conservagao Parque Serra do
Rola Moca, Estacéo Ecoldgica do Cercadinho e Estagdo Ecolégica dos Fechos, de
07/04/2009, pagina 103 dos autos do processo. A anuéncia do IEF foi vinculada a
condicionantes no aspecto de preservacdo das condi¢des iniciais do projeto,
manutencao de corredores ecoldgicos na parte nio edificante do empreendimento,
recuperagao das areas degradadas conforme PRAD (projeto de recuperacdo de
areas degradadas), apresentado junto ao licenciamento do Conselho Municipal de
Meio Ambiente. O IEF se manifestou através do OF. IEF. PESRM. SISEMA n°43/15
( folna 261) de 27/04/2015, informando que as condicionantes foram concluidas,
dentre elas a execugdo do Plano de Recuperacdo de Areas Degradadas da Area
FAP.

A COPASA apresentou anuéncia através do documento de 05/03/2010 ( folha
266). Foi declarado que o empreendimento esta localizado no entorno de APEE’s
Cercadinho, Mutuca, Barreiro, Catarina, Balsamom Rola Moca e Fechos e a
COPASA entende que ndo afeta a quantidade e a qualidade das aguas dos
mananciais.

Como principais impactos inerentes a atividade, o consumo de agua, a geragéo
de efluentes, a geracéo de residuos sdélidos, aumento impermeabilizagao do solo
(drenagem), o consumo de energia, impacto nos equipamentos publicos e o no
transito.

O empreendedor informa no RAS, que toda a agua utilizada ( limpeza,
sanitarios, refeitorios, cozinhas, combate a incéndio e reservacgao) ¢ fornecida pela
COPASA - MG. Segundo o AF n°111020/2019, o empreendimento possui um poco
tubular com Portaria de Outorga n° 03224/2009 em processo de renovacao.

Os efluentes liquidos s&do coletados e tratados pela Copasa, segundo
informacGes contidas no RAS - Relatério Ambiental Simplificado, iten 5.2.1 ( folha
128) e o AF n°111020/2019, cita derivacdo de rede de esgoto que passa pela
rodovia, existindo contrato referente ao Programa de Recebimento e Controle de
Efluentes Nao Domésticos - PRECEND.
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Quanto aos residuos soélidos gerados no empreendimento ( iten 5.4 do RAS),
tem-se os organicos/rejeitos (restaurantes, sanitarios) e papel, papelao (embalagens
de produtos), encaminhados para Aterro Sanitario Gramadus e CRB Comeércio de
Residuos ( reciclagem). Nao foi apresentado a documentagéo de regularidade
ambiental das empresas receptoras dos residuos solidos.

O exercicio das atividades causa ruidos e vibragoes, porém, foram realizados 6
medicdes de analise, sendo que em algumas delas foi detectado ruido de fundo
superior ao. permitido,mas devidamente justificados pela presenca da rodovia - 356,
onde o empreendimento esta locado em sua margem.

A drenagem pluvial (AF n°111020/2019) se encontra instalada com bocas de
lobo e caixas de passagem nas vias de acesso ao empreendimento, aléem da
utilizacdo de “pavgreen”, pavimentagdo perfurada em grande parte do
estacionamento, permitindo maior infiltracéo de agua no solo.

Como impacto negativo do meio socioecondmico, tem-se o impacto sobre o
transito. Nao foi apresentado manifestagdo da BHTRANS quanto a conclusao das
obras relativas & melhoria do transito solicitadas em condicionantes vinculadas aos
licenciamentos anteriores. '

Quanto a estabilidade geotécnica da area do empreendimento e da area de
influéncia, observou-se que as licengas concedidas (certificados'de licenca LIC
n°016/2008 e LOC n°018/2008) ao empreendedor, anteriores a vigéncia da DN
n°217/2017, "tinham como condicionantes vinculadas ao licenciamento, as
condicionantes 06 e 07 do anexo | do parecer Unico Supram CM n°® 392/2009.

Condicionante 06: “executar o Plano de Recuperagao de Area Degradada -
PRAD da area FAP, conforme apresentado no PCA - Plano de Controle Ambiental,
apos autorizagdo dos proprietarios da mesma, Conselho Deliberativo do Patrimonio
Cultural do Municipio de Belo Horizonte e/ou 6rgédos gestores da Estacdo Ecologica
do Cercadinho.”

Condicionante 07 : “dar continuidade as acbes visando do PRAD visando
concluir as agbes de recuperagdo da area do empreendimento Portal Sul, incluindo a '
execucdo das propostas de intervengbes apresentadas no dltimo relatorio de
acompanhamento - Relatorio 16.”

Segundo o Parecer Unico n° 392/2009 referente ao PA n°07105/2009/001/2009,
além do PRAD para area do empreendimento, também foi elaborado um PRAD para
o terreno contiguo a mesma como medida compensatéria expressa em Licenga de

Implantagdo. Esta area contigua foi incluida no perimetro da Estagdo Ecoldgica do
Cercadinho.
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De acordo com a Ata de Audiéncia do Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais ( folha 226), o Sr. Antdnio Morais de Assis, representante da FAP, respondeu
que ndo tem nada a opor que a recuperagao da area de sua propriedade seja
realizada pelo empreendimento Portal Sul, desde que n&o haja 6nus para si,
manifestando em concordancia.

Em 11/02/2009 ( folha 228), a FAP Empreendimentos Ltda., por seu procurador
Tércio Tulio Nunes Marcato, autoriza a empresa EPO Empreendimentos e
Participagoes Ltda a executar as obras de recuperagdo em sua propriedade
conforme PRAD - Plano de Recuperagéao de Areas Degradadas.

Quanto ao PRAD Portal Sul, o FA Nucam CM (protocolo SIAM 0089959/2020),
informa que em 27/12/2016, os técnicos da Supram CM fizeram vistoria no
empreendimento e verificaram que houve deslizamentos de terra na encosta
localizada nos fundos do prédio BH Outlet. Os deslizamentos ocorreram no dia
05/12/2016 e 15/12/2016, chegando a atingir uma porgéo da area dos provadores da
loja ZAC. Sobre autorizagdo de intervengdo ambiental em area de RPPN Portal
Sul ,o IEF foi acionado por meio de email institucional e em 03/10/2017, foi
encaminhado anuéncia que autorizou intervengdo em RPPN. De acordo com o
relatério da Nucam, foi considerado que nas areas de execugao do PRAD Portal Sul
nao houve uma evolucdo de vegetacdo, que os dispositivos instalados foram para
conter o carreamento do solo, concluindo-se que a condicionante 7 foi descumprida.
Foi lavrado o auto de fiscalizagdo 86179/2018 e lavrado o Auto de Infragao - Al
127709/2018 aplicando as penalidades previstas no Decreto Estadual 44.844/2008.

A equipe da Supram CM realizou vistoria no empreendimento em 13/11/2019,
conforme auto de fiscalizacao AF n°111020/2019, e verificou que com relagédo ao
PRAD Portal Sul foi informado estar em vias de conclusdo, com a revegetacao
iniciada em 2010 com plantios anuais e monitoramento para verificar estabilidade do
terreno, havia presenca de gramineas e extrato arboéreo- arbustivo. Foram
verificados na area gabides e cortina atirantada em alguns pontos. Foi realizado
caminhamento em toda base do talude, verificando-se ainda, a presenca de
contencao tipo cimento jateado realizado devido ao escorregamento ocorrido em
15/12/2016. Para dar seguranca ao local,segundo informado pelos representantes
do empreendedor, foi executado uma plataforma metalica como reforgo na altura de
pouco mais de dois metros na base do estacionamento. Foi verificada a presencga de
canaleta de cimento entre o talude e a edificacdo em toda extenséo. Foi informado
pelo empreendedor que existem trés inclindbmetros como etapa de monitoramento
local. Ainda no talude, segundo o AF, foram verificadas trés linhas de processos
erosivos, cuja base se encontra parcialmente estabilizada pelo crescimento de
vegetacdo arbustiva e rasteira em seu interior. Foi informado, quanto as medidas de
contengbes desses processos erosivos, que existem nas partes superiores “ lines” e
pequenas escadas redutoras. s
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Foi solicitado, ainda no AF  n°111020/2019 proposta de solugdo para a
contengao da erosao de area em divisa com posto de gasolina, ou seja, em area do
empreendimento. De acordo com documento protocolizado ( R0185114/2019) em
09/12/2019, a empresa MYR Projetos, consultora ambiental do empreendimento,
~informa que o engenheiro geodlogo Edézio Teixeira de Carvalho, CREA n° 8.157/D
emitiu relatorio de analise da erosao, assim como proposi¢cao de contengao, com .
prazo de execucgao até 15/01/2020. Com relacao ao PRAD FAP, foi informado pelo
empreendedor segundo AF n°111020/2019, de 13/11/2019, que o PRAD se
encontrava concluido e que as medidas realizadas foram pontuais, como instalagao
de telas em algumas areas, implantacao de gabides para contencao de solidos e
revegetagdao. Foi destacado pelo empreendedor que a drenagem do condominio
Vila Castela , onde foi executado o PRAD, esta direcionada para area da FAP, o que
pode ter contribuido para o aumento do escorregamento de terra. Durante a vistoria
observou-se uma tubulacdo em direcao a edificacdo localizada na rua Granada
n°107.

O Formulario de Acompanhamento Nucam CM 10/2020 (protocolo SIAM
0089959/2020), informa que nao houve evolucao do quadro de recuperagao da area
FAP podendo ser vinculada a inobservancia dos monitoramentos do PRAD. A
condicionante 6 referentes a recuperacao da area FAP foi considerada descumprida.

Foi protocolizado na Supram CM ( R0179354/2019) em 25/11/2019, documento
da Associacgao Civil “ Condominio Residencial Vila Castela” solicitando execugao de
obras para recuperagao de areas degradas da area da FAP. Segundo o documento,
as erosoOes da area trazem risco a localidade do condominio com potencial dano nao -
so as vias, como casas edificadas, rede elétrica, rede de telefonia, adutora de agua
potavel e reservatorios que abastecem moradores do Vila Castela.

Em atendimento a demanda NUDEN 79001 de 19/12/2019, a equipe policial de
meio ambiente compareceu nos dias 06/04/2020 e 16/04/2020 no empreendimento
Portal Sul e nos condominios residenciais Vila Castela e Riviera. Em vistoria técnica
realizada pela equipe de engenharia da Defesa Civil de Nova Lima, concluiu que
caso ocorra continuidade da movimentacao dessa area, a mesma podera afetar
residéncias. Constatou-se que existe ,aparentemente, trincas na encosta.
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Figura 1: Imagem apresentada no anexo fotogréafico do Boletim de Ocorréncia
n® 2020-016643664-001 da Policia Militar do Meio Ambiente (06/04/2020)
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Figura 3: Policia Militar do Meio Ambiente (06/04/2020)
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Figura 4: Policia Militar do Meio Ambiente (06/04/2020)

»

~ Conforme relatado nos autos dos processos de regularizagao anteriores e nos
documentos enviados a esta diretoria técnica segundo process_o SEl n°
1370.01.0007000/2020-35, verifica-se a necessidade de implantacdo efetiva dos
PRADs Portal Sul e FAP para que seja garantida estabilidade geotécnica na area
como um todo. O empreendedor devera cumprir com as obfigagﬁes ja assumidas
anteriormente com a SEMAD e recuperar ambas as areas.




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS i
Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel PTDL;:S §;§1T2012‘g20
Subsecretaria de Regularizagdo Ambiental - SURAM Pa : ina 9 de 9
Superintendéncia Regional de Meio Ambiente Central Metropolitana 9

Diante do exposto, considerando o relatério de acompanhamento do
NUCAM CM (protocolo SIAM 0089959/2020).

Considerando que nao foi constatada a estabilizacdo geotécnica das
areas FAP e PORTAL SUL nem a implantagéo efetiva dos PRADs propostos.

Considerando que ndo foi apresentado projeto e comprovagio de
conclusao da obra da contencgéao solicitada pela equipe técnica da Supram CM
através do AF n°111020/2019.

Assim, conforme Art. 123 do Decreto 47.383/2018 pelo principio da
precaucio em caso de risco a saiide humana ou ao meio ambiente,entende-se
nao haver viabilidade ambiental para o funcionamento do empreendimento. Sugere-
se o indeferimento da Licenca Ambiental Simplificada ao empreendimento
Condominio Portal Sul.







