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Parecer Técnico FEAM/URA SM de LAS/RAS - CAT n° 165/2026

O empreendimento IMPERIAL SUL MINAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrito no CNPJ sob o n° 20.641.898/0002-75, tem por finalidade o desenvolvimento de atividade
voltadas ao loteamento, enquadradas como distrito industrial e zona estritamente industrial,
comercial ou logistica. O empreendimento esta localizado no bairro Ipiranga, no km 106,7, no
municipio de Pouso Alegre/MG, nas coordenadas geogréficas -22.2388 latitude -45.8830 de
longitude, encontrando-se atualmente em fase de instalagéo.

Em 15 de junho de 2026, foi formalizado, junto a URA Sul de Minas, por meio do Sistema de
Licenciamento Ambiental (SLA), o Processo Administrativo de Licenciamento Ambiental
Simplificado (LAS) n° 27290/2026, sem incidéncia de critérios locacionais.

A atividade a regularizada esta descrita na DN 217/2017 como:

e Cbdigo E-04-02-2: Distrito industrial e zona estritamente industrial, comercial ou

logistica, tendo como parametro a area total, correspondente a 5,584 ha.

Em relagdo ao historico do licenciamento ambiental, o empreendimento foi anteriormente
regularizado pela AAF n° 02076/2017, com validade até 04/04/2021. Apds o vencimento da
autorizacao, verificou-se, por meio de imagens histérias do Google Earth, que, entre julho de
2021 e julho de 2025, foram realizadas intervencgfes e implantadas estruturas no loteamento,

incluindo movimentagéao de terra e vias, sem licenca ambiental vigente.

Posteriormente, em 16/01/2026, foi formalizado o LAS n° 2260/2026, visando a regularizacéo do
empreendimento. Durante a andlise, foram identificadas inconsisténcias quanto ao
abastecimento de agua, uma vez que, apesar da informacdo de atendimento pela COPASA,
também foi apresentado projeto de implantacdo de dois pocos tubulares, sem detalhamento da
demanda e da parcela a ser atendida por cada fonte, comprometendo a avaliacdo da suficiéncia

do abastecimento. Em razéo dessas inconsisténcias, o processo foi indeferido.

Além disso, em decorréncia da instalacdo do empreendimento sem a devida licenca ambiental
apo6s o vencimento da AAF, foi lavrado, em 16/04/2026, o Auto de Infracdo n° 723406/2026, com
enquadramento no Cédigo 106 do Decreto Estadual n°® 47.383/2018.

O empreendimento apresentou a Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n° 80.562, do Livro 2 do

Cartorio de Registro da Comarca de Pouso Alegre/MG, emitida em 17/06/2025.

O empreendimento apresentou estudo referente a Ficha Informativa das Diretrizes Urbanisticas,

contendo informacgBes sobre as fases do anteprojeto urbanistico do loteamento, o zoneamento
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de uso e ocupacdo do solo, os pareceres da COPASA e da CEMIG, bem como aspectos
relacionados ao acesso e a sinalizagao viaria do loteamento, além do memorial descritivo. O

referido estudo foi datado no ano de 2016.

Foi apresentada Certiddo de Regularidade de Atividade quanto ao Uso e Ocupacédo do Solo

Municipal, emitida em 15/12/2025 pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre/MG, atestando que
a atividade desenvolvida pela empresa IMPERIAL SUL MINAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. (CNPJ n° 20.641.898/0002-75) esta em conformidade com a legislacéo
municipal de uso e ocupacédo do solo, conforme DN COPAM n° 217/2017, codigo E-04-02-2

(distrito industrial e zona estritamente industrial, comercial ou logistica).

Apbés consulta no IDE, verificou-se que o empreendimento IMPERIAL SUL MINAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, localizado no municipio de Pouso Alegre/MG,

esta inserido em area classificada como de potencial espeleolégico com ocorrénciaimprovavel,

indicando baixa probabilidade de ocorréncia de cavidades naturais subterrdneas na area de
insercdo do empreendimento, conforme apresentado na Figura 1. Ressalta-se que ndo foram
identificados registros de cavidades naturais cadastrados na area diretamente afetada pelo

empreendimento.

grau_de_po Ocoréneia Improvavel

(o)

Figura 1-Potencialidade de ocorréncia de cavidades. Fonte:IDE SISEMA.

O RAS foi elaborado pelos profissionais Marlucio Carvalho Milagres, engenheiro florestal, inscrito
no CTF/AIDA-IBAMA sob o n° 311317, e Yasmim Ferraz Braga, engenheira ambiental,
responsavel pela ART n°® MG20254499822 e inscrita no CTF/AIDA-IBAMA sob 0 n° 7552645.
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Figura3- Planta georreferenciada do empreendimento. Fonte: SLA.

Segundo informado pelo empreendimento, a gleba possui area total de 5,584 ha, sendo 100%

destinada ao parcelamento do solo. Foi informado, ainda, que ndo se aplica a existéncia de
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Reserva Legal. A distribuicdo das areas compreende 1,2740 ha de &reas de ruas, 0,2792 ha de
areas verdes, 0,5216 ha de area institucional, 0,0368ha de equipamento publico urbano e 3,4724
ha destinados aos lotes.

O empreendimento informou que ndo havera novas obras ou intervengées, tendo em vista que

toda a infraestrutura ja se encontra instalada.

Em relacdo aos efluentes liquidos gerados pelo empreendimento, conforme informado, séo
provenientes dos usos sanitarios (banheiros e bebedouros) e das atividades de limpeza das
areas de apoio, incluindo refeitorios e vestiarios. A geragéo estimada de efluentes liquidos é de
aproximadamente 24,06 m3/dia. Os efluentes gerados sdo destinados a rede publica de coleta
de esgoto, operada pela concessionaria local (COPASA), ndo havendo sistema préprio de
tratamento implantado no empreendimento. Conforme informado no RAS, o sistema de
tratamento préprio de efluentes liquidos ndo se aplica ao empreendimento, uma vez gque o
tratamento e a disposicdo final dos efluentes sdo realizados pela concessionaria responsavel

pelo servigo de esgotamento sanitario.

Conforme informado pelo empreendimento, os efluentes liquidos industriais gerados nas
atividades desenvolvidas sé@o destinados ao langamento em rede publica de coleta de esgotos,
ndo sendo realizado lancamento em corpo hidrico, fertirrigagdo ou outra forma de disposi¢éo
final. O empreendimento informou, ainda, que os efluentes industriais sdo encaminhados para a
rede publica de esgotamento sanitario. Em relagcdo aos efluentes liquidos sanitarios, o
empreendimento também informou e apresentou que a destinagdo ocorre por meio de
lancamento em rede publica de coleta de esgotos, nao sendo adotadas alternativas como
lancamento em corpo hidrico, sistema tanque séptico/sumidouro, fertirrigacdo ou outra forma de

disposicéo.

Em relacédo aos residuos sélidos gerados, o empreendimento informou que ndo ha sistema
proprio para disposicdo ou tratamento dos residuos gerados na area do empreendimento.
Conforme informado, n&o séo realizadas unidades internas de tratamento ou disposicao final de

residuos solidos no local.

Foi informado pelo empreendimento, a etapa de implantacdo do loteamento ja foi concluida, ndo
havendo previsdo de geragéo de residuos decorrentes das obras. Assim, a auséncia de geracéo
de residuos indicada no RAS refere-se a condi¢do atual do loteamento, ndo abrangendo as
futuras atividades a serem instaladas nos lotes. Os residuos soélidos comuns gerados
futuramente deveréo ser coletados pela Prefeitura Municipal, conforme previsto na aprovacao do

loteamento. Ja os residuos industriais deverdo ser gerenciados e destinados adequadamente
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pelos respectivos proprietdrios ou responsaveis, conforme as atividades que vierem a ser

implantadas e a legislagdo ambiental aplicavel.

Como figura condicionante, o automonitoramento dos residuos sélidos, mediante a apresentacdo

de relatérios técnico-fotograficos que comprovem a adequada gestdo, coleta e destinacdo dos

residuos sélidos gerados no empreendimento, incluindo os residuos decorrentes das futuras

atividades a serem instaladas nos lotes, de forma a garantir a efetividade das medidas de

gerenciamento adotadas, bem como o atendimento a legislacdo ambiental aplicavel.

O empreendimento informou informou que o Projeto de Drenagem Pluvial foi elaborado de
acordo com as normas e padrdes da SUDECAP e da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, em
consonancia com o Oficio DNIT n° 124/2014. O langcamento do caudal sera realizado na rede de
drenagem existente, constituida por tubulagdo de 800 mm, localizada na divisa do loteamento e

proveniente da concessionaria Via Mondo.

Conforme informado pelo empreendimento, o sistema de drenagem pluvial sera composto por
sarjetas, tubos de concreto, grelhas, bocas de lobo e caixas de passagem/pocos de visita. As
sarjetas serédo utilizadas junto ao meio-fio das vias, conforme projeto-tipo, seguindo os padroes
SUDECAP, podendo ser dos tipos A, B ou C, de acordo com o especificado em projeto. As
sarjetas serao moldadas in loco, sendo sua execucao iniciada apés a conclusdo das operacdes
de pavimentacado, e compreendera o preparo e a regularizacdo da superficie de assentamento,
a instalacdo das linhas de referéncia, a montagem das guias, a concretagem e o posterior

reaterro da face posterior das guias.

Os tubos previstos no projeto serdo de concreto pré-moldado, armado, do tipo ponta e bolsa,
classe PA-1. As grelhas previstas serdo de ferro fundido articulado, com dimensées de 1,00 m
de comprimento por 0,40 m de largura. Est& prevista a execucdo de bocas de lobo conforme o
padrdo SUDECAP, em alvenaria de tijolos macicos, argamassados e revestidos. As caixas de
passagem e 0s pocos de visita também estdo previstos conforme o padrdo SUDECAP e as
especificacbes estabelecidas no projeto, sendo constituidos por alvenaria argamassada e

revestida.

Além disso, o empreendimento apresentou também relatério fotografico do Loteamento Imperial
Parque Empresarial, informando que a aprovacg&o dos projetos teve inicio no Distrito da COPASA
em Varginha, antes da centraliza¢do das andlises na USIE/Belo Horizonte, razdo pela qual parte
das obras foi executada conforme os procedimentos vigentes a época, estando o projeto

atualmente em fase de regularizacéo junto a COPASA.

O relatério fotogréfico registra o acesso ao empreendimento, as vias internas , as quadras e 0s

lotes aterrados e invelados, bem como vistas gerais das areas de montante e jusante.

URA SM -Avenida Manoel Diniz,n°145,Bloco Il SISEMA Varginha-MG,CEP:37.062-480
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O empreendimento informou que o sistema de drenagem pluvial contempla o langamento das
aguas pluviais em rede publica existente. O sistema é composto por dispositivos como sarjetas,
bocas de lobo, caixas de passagem, grelhas e tubula¢cdes em concreto, destinados a adequada
conducdo das aguas pluviais, a dissipacdo de energia e ao amortecimento de cheias. A
implantacédo, operagéao e manutencéo do sistema séo de responsabilidade do empreendedor ou,
posteriormente, do poder publico competente, conforme a legislagdo municipal. A seguir,
apresenta-se o projeto de drenagem pluvial do empreendimento, conforme ilustrado na Figura
4.

PLANTA CONSTRUTIVA DA REDE PERFIL LONGTUBINAL COLETOR 1

Figura 4- Projeto de drenagem pluvial. Fonte: SLA.

Conforme informado no RAS, nado foram identificadas ocorréncias de processos erosivos na Area

Diretamente Afetada (ADA) em funcéo da implantac&o e/ou operacédo do empreendimento.

Em relacdo aos recursos hidricos, o empreendimento informou que o abastecimento de agua
serd destinado ao consumo humano, com demanda estimada de 30,08 L/hab.dia, sendo o
fornecimento realizado por meio de dois pocos tubulares (Po¢cos 01 e 02 — Imperial) e da rede
publica de abastecimento operada pela COPASA. Foi informado, ainda, que o empreendimento
contara com sistema proprio de abastecimento de agua, o qual ainda ndo se encontra em

operacéao.

Foram apresentados os Certificados de Outorga de Direito de Uso de Recursos Hidricos n°
1802294/2023, de 14/04/2023 (Processo n° 10821/2023), e n° 1806355/2023, de 22/11/2023
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(Processo n° 40594/2023), emitidos pela URGA Sul de Minas/IGAM, referentes a captacdo de

agua subterranea por meio de pocos tubulares ja existentes, destinados ao consumo humano,

usos sanitarios e limpeza do empreendimento, ambos com validade de 10 anos.

Em relagdo ao abastecimento de 4gua, o empreendimento informou que o loteamento sera
atendido pelo Sistema de Abastecimento de Agua (SAA), cuja operacido e manutencao serdo de
responsabilidade da COPASA. Informou, ainda, que, para viabilizar o abastecimento hidrico, foi
necessaria a regularizagédo de dois pocos tubulares previstos no projeto de abastecimento de
agua, bem como que a titularidade desses pogos sera posteriormente transferida para a

concessionaria.

Conforme verificado no relatério fotografico apresentado pelo empreendimento, elaborado em
dezembro de 2025, foram disponibilizados registros fotograficos das principais estruturas e da
infraestrutura implantada no loteamento, incluindo o acesso ao empreendimento, as estagdes
elevatorias de agua e de esgoto, as vias internas de circulacdo dos lotes, pavimentadas e
sinalizadas, o sistema de drenagem pluvial instalado, o reservatoério de abastecimento de agua,
a rede de distribuicdo de energia elétrica, o sistema de iluminacdo publica, a area destinada a
praca do loteamento, além de registros panoramicos da area do empreendimento, permitindo a

verificacdo das condi¢des gerais da infraestrutura implantada.

Em conclusdo, com fundamento nas informacfes constantes no Relatério Ambiental
Simplificado, sugere-se a concessdo da Licenca Ambiental Simplificada ao empreendimento
IMPERIAL SUL MINAS EMPEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA no municipio de Pouso
Alegre/MG, pelo prazo de 10 anos, vinculado ao cumprimento das condicionantes estabelecidas
no anexo deste parecer, bem como da legislacdo ambiental para as seguintes atividades:

e - “Distrito industrial e zona estritamente industrial, comercial ou logistica cédigo E-04-
02-2

Este parecer técnico foi elaborado com base unicamente nas informacdes prestadas no Relatério
Ambiental Simplificado (RAS) e demais documentos anexados aos autos do processo. Nao foi
realizada vistoria ao local sendo, portanto, o empreendedor e/ou consultor o(s) Unico(s)
responsavel(is) pelas informacdes prestadas e relatadas neste parecer
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ANEXO |

Condicionantes para LAS do empreendimento IMPERIAL SUL MINAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Item Descricdo da Condicionante Prazo*

Apresentar relatério técnico-fotografico comprovando a| Anualmente, até que

o1 execucgdo das obras de infraestrutura do distrito, como as comprovada a
relativas a pavimentacdo e sistema de drenagem pluvial, | finalizacao de todas as
bem como outras que se fizerem necessérias. etapas de instalagéo.

* Salvo especificagdes, os prazos sdo contados a partir da data de publicacdo da Licenca na
Imprensa Oficial do Estado (aniversério dalicenca).

IMPORTANTE

As condicionantes dispostas neste Parecer Téchico devem ser protocoladas por meio de
peticionamento intercorrente no Processo SEI n° 2090.01.0005513/2026 06. A mesma
orientacdo se aplica aos possiveis pedidos de alteracédo ou exclusdo de condicionantes;

Os parametros e frequéncias especificadas para o Programa de Automonitoramento poderao
sofrer alteragBes a critério da area técnica da FEAM/URA - SM, face ao desempenho
apresentado; e

Qualquer mudanga promovida no empreendimento que venha a alterar a condig&o original do
projeto das instalacbes e causar interferéncia neste programa devera ser previamente
informada e aprovada pelo 6rgdo ambienta
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