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Parecer Técnico de LAS n° 109/FEAM/URA SM - CAT/2025

O empreendimento Sul das Gerais Empreendimento Imobiliario SPE S/A, CNPJ n°
32.117.705/0001-80, se destina a instalagdo e ampliacdo do Centro Logistico Industrial Aduaneiro de
Pouso Alegre (CLIA Pouso Alegre) em nova &rea, mudando do antigo local (Rod. Fernao Dias, Km 848,
Ipiranga, Pouso Alegre) para o km 861 da rod. Ferndo Dias, bairro Limeira, zona urbana do municipio
de Pouso Alegre, como mostra a figura 1.

Figura 1 - Localizacdo do empreendimento

Em 30/04/2025, formalizou junto a FEAM/URA Sul de Minas o Processo Administrativo de
Licenciamento Ambiental Simplificado SLA n® 10902/2025 para a atividade E-04-02-2 - Distrito industrial
e zona estritamente industrial, comercial ou logistica, com érea total de 32,824 ha.

O empreendimento fora assim enquadrado apos alinhamento realizado com a equipe da URA Sul de
Minas em 15/05/2024, tendo em vista que, embora nao se trate da listagem “E-04 — Parcelamento do
Solo”, nos termos da DN 217/2017, ainda assim deve receber o enquadramento no cédigo E-04-02-2
por se caracterizar como empreendimento de natureza “comercial e logistica”.

Nos termos apresentados o empreendimento possui potencial poluidor e porte médios, sendo
enquadrado na Classe 3 nos termos da DN 217/2017. Nao hé incidéncia de Critérios Locacionais de
Enquadramento ou fatores de restricdo ou vedacao.

O empreendimento teve sua instalacdo iniciada em 31/08/2020 sem licenca ambiental, 0 que motivou
a lavratura do Auto de Infragdo n° 375359/2024 em 13/08/2024.

7

O Centro Logistico e Industrial Aduaneiro de Pouso Alegre é um recinto alfandegado em zona
secundaria fundado em 2013 e que teve seu alfandegamento definitivo em 2017, com cédigo de recinto
n° 6.55.30.01-2.

O empreendimento realiza a nacionalizagédo ou expedicdo de mercadorias para o exterior, da mesma
forma que um Porto Seco em zona secundaria, oferecendo servicos de desembaraco e despacho
aduaneiro, porém, possibilita ainda a realizacdo de atividades industriais em seu interior, gerando
vantagens tributarias, como a suspensao de tributos sobre matérias-primas, postergacao no pagamento
dos tributos ou até mesmo a conversédo da suspensdo de tributos sobre matérias-primas em isengao
de impostos, ao realizar a exportacao dos produtos fabricados dentro do recinto.
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Havera locacdo de galpbes para a unidade tratamento de carga internacional do Correios, onde
pretende-se instalar um novo Centro de Encomendas Internacionais (CEINT) no municipio de Pouso
Alegre.

Nao havera vendas de lotes industriais e ndo havera parcelamento de solo.

Foram apresentados os certificados de regularidade do Cadastro Técnico Federal, registros n°
8217266, 2724961 e 2013055; certiddo de regularidade emitida pelo municipio de Pouso Alegre em
04/06/2024; ata de reunido realizada junto a representantes da URA Sul de Minas em 15/05/2024 para
alinhamento sobre o codigo da DN 217/2017 a ser adotado; e as matriculas dos imdveis n® 110.462 e
119.744 pertencentes ao empreendedor.

Perante o zoneamento urbano o empreendimento esta inserido na ZEPE — Zona de Empreendimentos
de Porte de Expanséo. O CLIA Pouso Alegre serd implantado em uma area de 328.235 m?dividida em
2 matriculas distintas, conforme mostra a figura a seguir.

110,462

Figura 2 - Matriculas dos iméveis

Para uso de recursos hidricos foi apresentada a Portaria de Outorga n° 1804888/2024, de 25/10/2024,
vélida por 10 anos, para captacdo de 1,84 m®h, durante 13h43/dia, totalizando 25,25 m?/dia, em poco
tubular localizado no ponto de coordenadas 22°19'50.21"S e 45°54'40.80"0O, para fins de consumo
humano (300 pessoas, 70 l/pessoa/dia) e limpeza em geral.

Durante o inicio da instalacdo do empreendimento foi realizada intervencdo ambiental em APP para
abertura de acesso de caminh&o-pipa para captacdo de agua superficial em barramento para fins de
aspersdo de poeira no canteiro de obras. Tal acdo se deu inicialmente sem a devida regulariza¢éo
ambiental e foi registrada no auto de infracdo 375359/2024, jA mencionado. A area intervinda foi
estimada em 700 m? e a area a ser recuperada, na forma de recomposicéo, foi de 800 m?, conforme
PTRF apresentado ao Ministério Publico no a&mbito do Inquérito Civil n°® 04.16.0525.0130613/2024-06.
Posteriormente foi emitida a Certiddo de Uso Insignificante n°® 497854/2024, de 23/08/2024, para
regularizacéo tal acdo. No entanto, com a concesséo da supracitada Portaria de Outorga para pocgo
tubular, a captacdo superficial regularizada mediante Uso Insignificante foi cancelada.
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Foi apresentada AIA n°® 2100.01.0001244/2023-77, emitida pelo NAR Pouso Alegre em 17/01/2023,
para o corte de 1 arvore nativa (Jacarandd-mimoso), localizado no ponto de coordenadas 22°19'46.00"S
e 45°54'39.03"0.

O terreno apresenta atualmente uma ampla area de pastagem com braquiaria, plantacdo de caquis e
algumas arvores isoladas. Trata-se de uma regido com uso do solo ainda preponderantemente rural,
salvo algumas residéncias/chacaras existentes nas imediacdes, a Biolab Farmacéutica, 800 m a norte,
e o centro de distribuicdo da Unido Quimica, 700 m a sul.

Conforme Estudo de Impacto de Vizinhanca, 100% das pessoas entrevistadas em 2019 nos bairros
adjacentes se manifestaram positivamente a instalacdo do empreendimento.

A planta apresentada traz a previsdo de instalacao de 7 galpdes (fases 1 a 7), permeados por patios e
vias de acesso, além de anexos como escritérios, quimicos, oficina, reservatério para 1.400 m® e casa
de bombas. Aos fundos do imével na area branca se encontra um remanescente de fragmento florestal,
conforme planta geral apresentada na figura a seguir.
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Figura 3 - Planta geral

Como principais impactos inerentes a atividade e devidamente mapeados no RAS tem-se a
possibilidade de carreamento de sedimentos e desencadeamento de processos erosivos, geracao de
residuos solidos, efluentes liquidos e emissdes de material particulado.
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Para evitar o carreamento de sedimentos para as drenagens naturais, bem como o desenvolvimento
de focos erosivos nos terrenos adjacentes, em decorréncia da acdo das aguas pluviais, o
empreendimento deverd instalar sistema de drenagem compativel com as necessidades do terreno,
devidamente dotado de estruturas de captacdo, conducéo e dissipacdo de energia das aguas pluviais,
como sarjetas, bocas de lobo, escadas dissipadoras de energia, caixas de contencdo de sedimentos,
bem como outras estruturas que se fizerem necessarias.

Figura como condicionante a apresentacao de relatorios técnico-fotograficos comprovando a execucao
das obras do sistema de drenagem a fim de que garantam a efetividade do sistema, até que seja
formalmente concluida a instalacdo do empreendimento, a qual deverd ser comunicada pelo
empreendedor.

Fica o empreendedor obrigado a adotar sistema de drenagem que seja compativel com as declividades
e areas a serem impermeabilizadas, bem como realizar manutencoes periddicas.

Dentre os residuos sdlidos, na fase de instalagéo serdo gerados papel, plastico e restos organicos pelos
operarios da obra, os quais serao acondicionados em depdésito temporéario até serem destinados ao
servico de coleta municipal, e residuos de construcao civil, os quais serado dispostos em areas de aterro
do proprio empreendimento ou dispostos em cagambas e encaminhados ao empreendimento Altidouro
José de Souza Rios ME — CNPJ 71.232.581/0001-35, portador da LAS RAS 119/2018. Na fase de
operacgéao serdo gerados residuos no escritdrio, banheiros e refeitério, os quais serdo acondicionados
separadamente em local temporario até serem destinados a coleta municipal.

A equipe técnica da URA SM determina que seja dada a devida destinacdo aos residuos comuns e de
construcao civil, bem como efluente sanitario a serem gerados no restante da fase de instalacdo, que
devera atender aos requisitos previstos na DN Copam n° 232/2019, que institui o Sistema Estadual de
Manifesto de Transporte de Residuos. Nas obras de terraplanagem (corte/aterro), caso necessario, o
depdsito de material excedente devera ser realizado fora de APP.

Os efluentes liguidos de origem sanitaria a serem gerados pelos operarios da obra durante a fase de
instalacdo serao tratados por meio de banheiros quimicos. Ja durante a operacéo os efluentes liquidos
de origem doméstica serdo tratados por uma ETE prépria a ser construida, com langamento final em
estrutura de drenagem pluvial existente que por sua vez realizara o langamento em um corrego afluente
do Rio Sapucai-Mirim.

O Oficio n° 01/2025, de 14/04/2025, esclarece que o lancamento sera realizado em estrutura de
drenagem pluvial j& existente na margem da rodovia Ferndo Dias, destinada a condugdo de aguas
pluviais e a transposicao de curso d’agua sob a rodovia, e que nao ha qualquer implantacdo de nova
estrutura ou intervengcdo em APP relacionada ao langamento.

A ETE ser& constituida dos seguintes sistemas de tratamento:
e Preliminar (caixa gradeada);
e Secundério (reator aerado — decantador / Lodos Ativados);
e Terciario (tanque de desinfeccao por hipoclorito de calcio).

Dentre os equipamentos da ETE estdo previstos compressor, bomba autoescorvante e painel de
comando.

Figura como condicionante o monitoramento permanente da ETE.
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As emissdes de materiais particulados irdo ocorrer durante a fase de instalacdo, decorrentes da
movimentacdo de veiculos e obras de terraplanagem, cuja mitigacdo se dard mediante aspersdes
conforme Portaria de Outorga apresentada.

O impacto sobre o transito, conforme relatério especifico elaborado sob responsabilidade do
engenheiro civil Miguel Ricarti Ramos, CREA-MG 89.482/D, ART 14201900000005398541, foi
considerado néo significativo, ndo tendo sido constatada qualquer interferéncia que pudesse inviabilizar
a implantacao do empreendimento e do acesso junto a rodovia Ferndo Dias, cujo pleito fora submetido
a ANTT, que autorizou a regularizacdo de acesso conforme Decisdo SUROD n° 216, de 18/04/2024,
com inicio da obra condicionado a assinatura prévia do Contrato de Permissdo Especial de Uso.

Cita-se, portanto, que outros impactos ambientais relevantes ndo foram identificados, fatos que
corroboram para o posicionamento técnico favoravel a concessao da licenga ambiental pleiteada.

Este Parecer Técnico ndo autoriza qualguer supressdo de vegetacdo nativa, arvores isoladas ou
gualguer intervencdo em Area de Preservacdo Permanente.

Em conclusdo, com fundamento nas informagBes constantes do Relatério Ambiental Simplificado
(RAS), sugere-se a concessdo da Licenga Ambiental Simplificada para o empreendimento Sul das
Gerais Empreendimento Imobiliario SPE S/A para a atividade " E-04-02-2 - Distrito industrial e zona
estritamente industrial, comercial ou logistica", no municipio de Pouso Alegre, pelo prazo de 10 anos,
vinculada ao cumprimento das condicionantes estabelecidas no anexo deste parecer, bem como da
legislacdo ambiental pertinente.

Este parecer técnico foi elaborado com base unicamente nas informagfes prestadas no Relatorio
Ambiental Simplificado (RAS) e demais documentos anexados aos autos do processo. Nao foi realizada
vistoria ao local sendo, portanto, o empreendedor e/ou consultor o(s) unico(s) responsavel(is) pelas
informac0des prestadas e relatadas neste parecer.
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ANEXO |
Condicionantes para LAS do empreendimento
Sul das Gerais Empreendimento Imobiliario SPE S/A
Item Descricao da Condicionante Prazo

Executar o Programa de Automonitoramento, conforme
01 |definido no Anexo IlI, demonstrando o atendimento aos
padrbes definidos nas normas vigentes.

Durante a vigéncia da
Licenca Ambiental

Apresentar relatorio técnico-fotografico comprovando a

~ X o Anualmente 2, até a
execucdo das obras de infraestrutura do distrito, como as

02 . R ) ~ . . | finalizagé@o de todas as
relativas a pavimentagdo e sistema de drenagem pluvial, a0 C ~
, . etapas de instalagéo
bem como outras que se fizerem necessérias.
03 Apresentar relatério técnico-fotografico comprovando a| Antes do inicio da

instalagdo da Estagéo de Tratamento de Esgoto. operagao.

[1] Salvo especificacdes, os prazos séo contados a partir da data de publicagdo da Licenga na Imprensa Oficial do
Estado.

[2] Enviar anualmente & URA Sul de Minas, até o ultimo dia do més subsequente ao aniverséario da licenca ambiental.

IMPORTANTE

As condicionantes dispostas neste Parecer Técnico devem ser protocoladas por meio de
peticionamento intercorrente_no Processo SEI n° 2090.01.0005468/2025-60. A mesma
orientacdo se aplica a eventuais solicitacdes pés-concessao de licenca.

Os parametros e frequéncias especificadas para o programa de Automonitoramento poderéo
sofrer alteracdes a critério da area técnica da URA SM, face ao desempenho apresentado;

Qualquer mudanca promovida no empreendimento que venha a alterar a condic¢do original do
projeto das instalacbes e causar interferéncia neste programa devera ser previamente
informada e aprovada pelo 6rgdo ambiental.

PT LAS RAS n° 109/2025
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ANEXO lI

Programa de Automonitoramento da LAS do empreendimento
Sul das Gerais Empreendimento Imobiliario SPE S/A

1. Efluentes Liquidos (fase de operacao)

Local de amostragem Parametro Frequéncia de Anélise

Vazdo média mensal, DBO,
DQO, pH, 6leos e graxas,

sélidos sedimentaveis, Trimestral
nitrogénio amoniacal total,

sélidos em suspenséo totais.

Na entrada e na saida
daETE®

@M O plano de amostragem devera ser feito por meio de coletas de amostras compostas para os
parametros DBO e DQO pelo periodo de no minimo 8 horas, contemplando o horéario de pico. Para os
demais par@metros devera ser realizada amostragem simples.

Relatdrios: Enviar anualmente & URA Sul de Minas até o dia 10 do més subseguente ao aniversario da
licenca ambiental, os resultados das andlises efetuadas. O relatério devera especificar o tipo de
amostragem e conter a identificacdo, registro profissional e a assinatura do responsavel técnico pela
amostragem, além do numero de funcionarios/contribuintes no periodo. Devera ser anexado ao relatério
o laudo de analise do laboratério responsavel pelas determinagdes.

Locais de amostragem para monitoramento da ETE:

e Entrada da ETE (efluente bruto): antes do gradeamento.
e Saida da ETE (efluente tratado): apds reator UASB.

Constatada alguma inconformidade, o empreendedor devera apresentar justificativa conforme
Deliberagdo Normativa n°® 216/2017, que podera ser acompanhada de projeto de adequacéo do sistema
de controle em acompanhamento.

Na ocorréncia de qualquer anormalidade nos resultados das analises realizadas durante o ano, o 6rgéo
ambiental devera ser imediatamente informado, inclusive das medidas de mitigacdo adotadas.

Método de analise: Normas aprovadas pelo INMETRO ou, na auséncia delas, no Standard Methods for
Examination of Water and Wastewater, APHA-AWWA, Ultima edi¢&o.

2. Residuos Solidos (fase de instalacdo e operacéao)
Residuos soélidos e rejeitos abrangidos pelo Sistema MTR-MG

Apresentar, semestralmente, a Declaragdo de Movimentacdo de Residuo — DMR,
emitida via Sistema MTR-MG, referente as operacdes realizadas com residuos sélidos
gerados pelo empreendimento durante aquele semestre, conforme determinacdes e
prazos previstos na Deliberagdo Normativa Copam232/2019.

Prazo: seguir os prazos dispostos na Deliberagdo Normativa Copam n°® 232/2019.

Observacoes
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O programa de automonitoramento dos residuos soélidos ndo abrangidos pelo Sistema
MTR-MG, que sdo aqueles elencados no art. 2° da DN 232/2019, devera ser inserido
manualmente no sistema MTR e apresentado, semestralmente, via sistema MTR-MG ou
alternativamente ser apresentado um relatorio de residuos e rejeitos com uma planilha a
parte juntamente com a DMR.

O relatério de residuos devera conter, no minimo, os dados exigidos na DMR, bem como
a identificacdo, registro profissional e a assinatura do responsavel técnico pelas
informacoes.

As doacdes de residuos deverdo ser devidamente identificadas e documentadas pelo
empreendedor.

As notas fiscais de vendas e/ou movimentacao e os documentos identificando as doac¢des
de residuos deverdao ser mantidos disponiveis pelo empreendedor, para fins de
fiscalizacao.
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