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SUPRAM SUL DE MINAS - Diretoria Regional de Regularizacio Ambiental

Parecer n° 99/SEMAD/SUPRAM SUL - DRRA/2023

PROCESSO N° 1370.01.0024393/2023-89

Parecer Técnico de LAS n° 99/SEMAD/SUPRAM SUL - DRRA/2023

N° Documento do Parecer Técnico vinculado ao SEI: 67779350

PA COPAM N°: 1021/2023 | SITUACAO: Sugestio pelo deferimento

EMPREENDEDOR: i/{z:‘ Empreendimentos Imobilidrios | cnpy, 13.026.907/0001-71
MPA Empreendimentos Imobilidrios .
Ltda. - Fly Inn Resort CNPJ: 13.026.907/0001-71
MUNICIPIO: Guapé ZONA: Urbana

COORDENADAS
GEOGRAFICAS LAT/Y: 20°49'26,81" S LONG/X: 46°47'01,73" O
(DATUM): WGS84

CRITERIO LOCACIONAL INCIDENTE:

EMPREENDIMENTO:

e N3do ha incidéncia de critério locacional.

ATIVIDADE PRINCIPAL DO
CODIGO | PARAMETRO | EMPREENDIMENTO (DN COPAM CLASSE
217/17)

E-04-01-4 |  Area Total Lot@mentq do sol.o-urba-nof exceto 3 0
distritos industriais e similares
CONSULTORIA/RESPONSAVEL TECNICO: | REGISTRO:
Marcelo Paiva Foresti Junior (Eng® Sanitarista e
Ambiental)

AUTORIA DO PARECER MATRICULA ASSINATURA
Rogé'rlo Junqueira Maciel Villela - Analista 1.199.056-1
Ambiental

De acordo: Eridano Valim dos Santos Maia -
Diretor Regional de Regularizagdo Ambiental

CRITERIO
LOCACIONAL

CREA-MG 239.854/D

1.526.428-6

Documento assinado eletronicamente por Rogerio Junqueira Maciel Vilela, Servidor(a) Publico(a),
em 14/06/2023, as 20:16, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do

Decreto n° 47.222, de 26 de julho de 2017 .
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Documento assinado eletronicamente por Eridano Valim dos Santos Maia, Diretor, em 15/06/2023, as
11:37, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de

26 de julho de 2017.
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ol 4+ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
'i-.;% .,J"-'f' http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?

H':H' e acao— =documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 67022127 ¢ o
e C e

& Iq-_,’_nl. codigo CRC 3D7CEDDF.

Referéncia: Processo n° 1370.01.0024393/2023-89 SEIn° 67022127


https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
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Superintendéncia Regional de Meio Ambiente do Sul de Minas

Parecer Técnico de LAS n° 99/SEMAD/SUPRAM SUL - DRRA/2023

O empreendimento MPA Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - Fly Inn Resort diz respeito a
implantacdo de um loteamento em Nova Ipanema, bairro Jacutinga, zona urbana do municipio de
Guapé.

Em 19/05/2023 formalizou junto a Supram Sul de Minas o Processo Administrativo de Licenciamento
Ambiental Simplificado SLA n°® 1021/2023 para a atividade de “loteamento do solo urbano, exceto
distritos industriais e similares” com &rea total de 73,8 ha.

LI *

Figura 1- Localizago do empreendimento

Conforme a DN 217/2017, o empreendimento possui Potencial Poluidor e Porte médios, sendo
enquadrado como Classe 3. Apesar de estar inserido em area de Reserva da Biosfera da Mata
Atlantica, ndo ha incidéncia de critério locacional ou fator de restricdo ou vedagéo, tendo em vista que
o empreendimento esta localizado em &rea urbana, além de ter sido detentor de AAF e ja se
encontrar em grande parte instalado.

Em 15/06/2012 o empreendedor obteve Autorizacdo Ambiental de Funcionamento n® 02885/2012 no
ambito do Processo Administrativo SIAM n° 13522/2012/001/2012. Contudo, ap0s vistoria realizada
em 12/01/2016 e andlise de documentacgéo, restou constatado o fracionamento do loteamento em 2
por¢cdes no intuito de eximir-se dos parametros estabelecidos para parcelamento do solo, culminando
na lavratura de 2 autos de infragdo (010532/2016 por prestar informacgéo falsa, e 010530/2016 por
instalar sem licenca) e no cancelamento da AAF.

Em 31/08/2016, no ambito do PA 13522/2012/002/2016, foi formalizado pedido de LIC instruido com
EIA/Rima, o qual fora reorientado para LIC+LO. Apéds a vistoria realizada em 19/05/2017, foi lavrado o
auto de infracdo n° 095949/2017 por desrespeitar a penalidade de suspensédo imposta pelo Al n°
010530/2016. Em 18/09/2017 o processo fora indeferido, amparado no Parecer Unico n°
0904375/2017, o qual informa que os estudos mostraram-se incompletos.
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Possui AIA n°® 2100.01.0025038/2022-73 emitido em 26/01/2023 pelo NAR Passos para intervencgéo
sem supressao de cobertura vegetal nativa em 0,015323 ha de APP para construgdo de rampa de
lancamento de barcos em area consolidada.

Foram apresentadas a declaracdo de conformidade emitida pelo Municipio em 02/03/2023, e
Certificado de Regularidade junto ao Cadastro Técnico Federal n° 7664126.

O registro atualizado do imoével que constitui o empreendimento € concebido pelas matriculas 11.532-
A (21,1334 ha), 11.533-A (44,5602 ha) e 13.122 (8,1703 ha), totalizando 73,8639 ha, estando todas
em nome do empreendedor.

Trata-se de condominio fechado de alto padrdo a ser implantado em funcéo do carater turistico do
municipio, margeado pelo reservatério de Furnas. O empreendimento contara com 178 lotes e clube
dotado de quadras esportivas, campo society, platd de hipica, saldao de lazer, piscina de porte
pequeno, aerédromo com pista de decolagem e hangar. O quadro de areas consta na figura a seguir.

Tabela 1 - Distribuicdo das areas do empreendimento

Descricao Area (m?) Proporcéao (%)
Lotes 457.325,00 61,91
Ruas e calcadas 109.075,00 14,77
Area verde 133.682,00 18,10
Area institucional 38.557,00 5,22
Total 738.639,00 100,00

A area verde possui quase o dobro do minimo exigido pelos parametros urbanisticos municipais e €
constituida pela graminea que circunda a pista de pouso, arborizacao de vias e areas de paisagismo,
além de 12.731 m? de vegetacéo nativa que serd conservada e 455 m? de area de plantio de mudas.

Os estudos informam que grande parte do empreendimento ja fora instalado, porém ainda ndo esta
em operacdo. A fase de instalacdo compreende a instalacdo de guias das vias, sarjetas e
pavimentacdo, sistema de drenagem de agua pluvial, redes de agua e esgoto, rede elétrica e de
telefonia. J4 a fase de operacao possibilita o inicio da construcao das residéncias.

A energia elétrica sera fornecida pela CEMIG, que apresentou declaracdo de viabilidade técnica.
O abastecimento de 4gua do empreendimento se d4 amparado em 3 atos administrativos distintos:

- Certidao de Uso Insignificante n® 02500.013632/2023-22 emitida pela ANA em 23/03/2023 para uma
captacdo de 142,40 m®/dia com a finalidade de consumo humano;

- Portaria de Outorga n° 1804885/2022 emitida pelo IGAM em 22/07/2022 para uma captacao em
poco tubular de 3,204 m?h, durante 20 h/dia, totalizando 64,08 m?/dia, valida por 10 anos; e

- Certiddo de Uso Insignificante n® 323247/2022 emitida pelo IGAM em 08/04/2022 para captacdo de
0,396 m3/h em cisterna, durante 24h/dia, totalizando 9,504 m3/dia, valida até 08/04/2025.

Como principais impactos inerentes a atividade e devidamente mapeados no RAS tem-se a geragao
de efluentes liquidos, residuos solidos, e possibilidade de carreamento de sedimentos para as
drenagens naturais.

Os efluentes liquidos de natureza sanitaria a serem gerados na conclusédo das obras de instalacdo da
infraestrutura serdo coleados por banheiros quimicos e recolhidos por empresas especializadas,
devendo ser inseridos no MTR com o cédigo "16 10 02 - Residuos liquidos aquosos ndo abrangidos
em 16 10 01", do subcapitulo "Residuos liquidos aquosos destinados a serem tratados noutro local”.
O residuo deve ser classificado como Classe Il A. Adicionalmente, o gerador emitente deve preencher
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0 campo "Descri¢do int. do Gerador" como "efluente de banheiro quimico".

J& durante a operacao do empreendimento, tendo em vista a baixa ocupacao da area e auséncias de
redes coletoras e de ETE no municipio, o tratamento dos efluentes sanitarios sera realizado mediante
instalacdo de sistema composto por fossa, filtro e sumidouro individualizado em cada lote, a qual
ficara sob responsabilidade dos proprietarios dos lotes e sera registrada em clausula dos contratos de
compra e venda.

Os residuos solidos de natureza doméstica gerados durante a fase de instalagdo, como papel,
plasticos e residuos organicos, serdo armazenados temporariamente no empreendimento até serem
encaminhadas ao servico de coleta municipal, os quais, assim como o0s residuos de construgédo civil,
deverdo ter sua destinacdo comprovada mediante MTR, conforme figura na condicionante. Ja os
residuos a serem gerados durante a operacao do empreendimento serdo recolhidos pelo sistema de
coleta municipal.

Para evitar o carreamento de sedimentos para as drenagens naturais, bem como o desenvolvimento
de focos erosivos nos terrenos adjacentes, em decorréncia da acdo das aguas pluviais, o
empreendimento conta com estruturas de captacdo, conducédo e dissipacdo de energia das aguas
pluviais, composto por sarjetas, bueiros, galerias e outros dispositivos de drenagem que se fizerem
necessarios. Neste sentido, configura como condicionante deste parecer a apresentacdo de relatérios
técnico-fotograficos comprovando a instalacdo de dispositivos de drenagem que garantam a
efetividade do sistema.

Fica o empreendedor obrigado a adotar sistema de drenagem que seja compativel com as
declividades e areas a serem impermeabilizadas, bem como realizar manutencoes periédicas.

Este Parecer Técnico ndo autoriza qualguer supressio de vegetacdo nativa ou intervencdo em Area
de Preservacao Permanente.

Em conclusdo, com fundamento nas informac¢des constantes do Relatério Ambiental Simplificado
(RAS), sugere-se a concessdo da Licenca Ambiental Simplificada para o empreendimento MPA
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - Fly Inn Resort para a atividade de E-04-01-4 - Loteamento
do solo urbano, exceto distritos industriais e similares, no municipio de Guapé, pelo prazo de 10
anos, vinculada ao cumprimento das condicionantes estabelecidas no anexo deste parecer, bem
como da legislacdo ambiental pertinente.

Este Parecer Técnico foi elaborado com base nas informagfes prestadas no Relatério Ambiental
Simplificado (RAS) e demais documentos anexados aos autos do processo de licenciamento, sendo,
portanto, o empreendedor e/ou consultor(es) o(s) Unico(s) responsavel(is) pelas informagbes
prestadas e relatadas neste Parecer.
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ANEXO |

Condicionantes para Licengca Ambiental Simplificada do empreendimento
MPA Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - Fly Inn Resort

Item Descri¢cdo da Condicionante Prazo

Executar o Programa de Automonitoramento, conforme
01 |definido no Anexo Il, demonstrando o atendimento aos
padrdes definidos nas normas vigentes.

Durante a vigéncia da
Licenga Ambiental.

Apresentar relatério técnico-fotografico comprovando a
execucdo das obras de infraestrutura do empreendimento, | Anualmente, durante a
02 |como as relativas a terraplanagem, pavimentacao, instalacdo| vigéncia da Licenca
de rede elétrica e sistema de drenagem pluvial, bem como Ambiental.
outras que se fizerem necessarias.

111 salvo especificagdes, os prazos séo contados a partir da data de publicacdo da Licenca na Imprensa Oficial do Estado.

[21 Enviar anualmente &8 SUPRAM SM, até o Ultimo dia do més subsequente ao aniversario da licenga ambiental.

IMPORTANTE

Os parametros e frequéncias especificadas para o programa de Automonitoramento
poderdo sofrer alteracBes a critério da area técnica da Supram-SM, face ao desempenho
apresentado;

Qualquer mudanca promovida no empreendimento que venha a alterar a condi¢édo original
do projeto das instalacdes e causar interferéncia neste programa devera ser previamente
informada e aprovada pelo 6rgdo ambiental.
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ANEXO lI

Programa de Automonitoramento da LAS do empreendimento
MPA Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - Fly Inn Resort

1. Residuos sdlidos
Residuos so6lidos e rejeitos abrangidos pelo Sistema MTR-MG

Apresentar, semestralmente, a Declaracdo de Movimentacdo de Residuo — DMR,
emitida via Sistema MTR-MG, referente as operacdes realizadas com residuos
sélidos e rejeitos gerados pelo empreendimento durante aquele semestre, conforme
determinacdes e prazos previstos na Deliberacdo Normativa Copam 232/2019.

Prazo: seguir os prazos dispostos na Deliberagdo Normativa Copam n° 232/2019.

Observacoes

e O programa de automonitoramento dos residuos sélidos e rejeitos ndo abrangidos pelo
Sistema MTR-MG, que sd@o aqueles elencados no art. 2° da DN 232/2019, devera ser
inserido manualmente no sistema MTR e apresentado, semestralmente, via sistema
MTR-MG ou alternativamente ser apresentado um relatério de residuos e rejeitos com
uma planilha a parte juntamente com a DMR.

e O relatério de residuos e rejeitos devera conter, no minimo, os dados exigidos na DMR,
bem como a identificacdo, registro profissional e a assinatura do responsével técnico
pelas informacdes.

e As doacBes de residuos deverdo ser devidamente identificadas e documentadas pelo
empreendedor.

e As notas fiscais de vendas e/ou movimentacdo e os documentos identificando as
doacdes de residuos deverdo ser mantidos disponiveis pelo empreendedor, para fins de
fiscalizacgao.
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