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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
Superintendéncia Regional de Meio Ambiente Central Metropolitana

Parecer Técnico de Licenca Ambiental Simplificada (RAS) n° 5854/2021

O empreendedor Blue Participa¢des Imobiliarias S.A. formalizou na SUPRAM CM, em 22 de
novembro de 2021, o processo administrativo de licenciamento ambiental SLA n° 5854/2021
na modalidade Licenciamento Ambiental Simplificado (LAS), via Relatério Ambiental
Simplificado (RAS), do empreendimento Vale do Luar, localizado no distrito de Amarantina,
municipio de Ouro Preto/MG.

O imovel onde se pretende implantar o empreendimento possui certiddo de registro de
matricula n® 10.816 do Registro de Iméveis da Comarca de Ouro Preto, livro n® 02 de
Registro Geral, na qual consta que o mesmo foi registrado em 28/05/2008 tendo como
detentora a empresa AJJ Construcdes Ltda. ME e foi adquirido por Edno de Oliveira Maia
em 27/03/2017 (R-4-10.816). N&o foi apresentada Carta de Anuéncia deste proprietario para
desenvolvimento do empreendimento, necessaria uma vez que o mesmo nao € o requerente
do licenciamento ambiental.

A atividade do empreendimento objeto deste licenciamento foi caracterizada conforme
Deliberacdo Normativa (DN) Copam n° 217/2017 como “Loteamento do solo urbano, exceto
distritos industriais e similares”, (cédigo E-04-01-4 ).

Na caracterizacdo do empreendimento no SLA o empreendedor informou estar o mesmo
localizado em Reserva da Biosfera, 0 que esta correto uma vez que esta localizado na zona
de amortecimento das Reservas da Biosfera Serra do Espinhaco e Mata Atlantica, no
entanto, de acordo com declaracdo do Departamento de Planejamento Territorial da
prefeitura de Ouro Preto apresentada, o imdvel esta inserido na zona de expansao urbana
deste municipio e, desta forma, mesmo estando localizado em Reserva da Biosfera, ndo
incide o critério locacional de enquadramento de peso 1, estabelecido pela Deliberacdo
Normativa do Copam n° 217/2017. Assim, tratando-se de um empreendimento classe 2, sem
incidéncia de critério locacional a modalidade de licenciamento a que o empreendimento
estaria sujeito seria o LAS/Cadastro e ndo o LAS/RAS.

Ainda na caracterizagdo do empreendimento no SLA foi informado que nédo houve
intervencdes ambientais enquadradas no art. 3° do Decreto Estadual 47.749/2019 em
momento posterior a 22/07/2008 e que nado havera interven¢des ambientais enquadradas no
art. 3° do Decreto Estadual 47.749/2019. No entanto, conforme relatado no auto de
fiscalizacdo n°® 223688/2022, ocorreram interven¢des ambientais posteriores a 22/07/2008 e
no local onde estdo projetados vias, lotes e area institucional (estacdo de tratamento de
agua - ETA e reservatorio de agua) do empreendimento foram verificadas nascentes, curso
d’agua e vegetacdo nativa (fragmento e arvores isoladas), configurando em prestacao de
informacao falsa pelo empreendedor, que ja foi objeto do auto de infragdo n°® 297777/2022.
As intervengdes ambientais ocorridas no imovel, supressédo de vegetacao nativa localizada
2,5281 ha em é&rea de preservagdo permanente (APP) e 0,1936 ha em &rea comum, nao
foram autorizadas, sendo objeto do auto de infracdo n° 226504/2022, que teve como
autuada a empresa AJJ Construcdes Ltda., proprietaria do imével quando da ocorréncia das
intervencodes.
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Abaixo, tem-se a imagem da area diretamente afetada do empreendimento (Imagem 1).

Imagem 01: Area Diretamente Afetada (ADA) do empreendimento

Fonte: Sistema de Licenciamento Ambiental SLA/Atividades, acesso em 16/05/20212.

A certiddo municipal de regularidade quanto ao uso e ocupacdo do solo, datada de
04/11//2021, foi apresentada nos autos do processo.

A requisicdo do licenciamento ambiental foi publicada no Diario do Executivo, de
23/11/2021, folha n°® 11.

Conforme planta urbanistica do projeto do loteamento Vale do Luar apresentada, a &rea
total ocupada projetada é de 37,1021 ha, parcelada em 146 lotes e 07 quadras, distribuidos
da seguinte forma, conforme item 4.1, modulo 4 do RAS, apresentados na tabela 01.
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Tabela 01: Distribuicdo de areas do empreendimento

DENOMINAGCAO AREAS (Ha) PERC(E/ON)TUAL
1) Sistema viario 3,2906 8,87
2) Equipamentos publicos 0,2540 0,68
3) Areas verdes: 8,9782 24,20
4) Area loteada 16,154 4354
5) APP 3,4086 9,19
6) Area Institucional 3,7136 10,01
7) Area Remanescente 1,3024 3,51
TOTAL 37,1014 100

Fonte: RAS, 2021

Abaixo, na Imagem 2, tem-se a planta relacionada ao projeto urbanistico apresentado.

Imagem 02: Projeto Urbanistico

Fonte:
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Sistema de Licenciamento Ambiental SLA/Atividades-RAS, 2021, acesso em 16/05/2022
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Nesta planta (imagem 02) ndo constam as nascentes e curso d’agua verificados em vistoria,
estando o quantitativo de areas de preservagédo permanente existentes no imével incorreto e
parte do projeto urbanistico esta sobreposto a estas areas de preservacao permanente com
ocorréncia de vegetacado nativa.

Nas Imagens 3 e 4, abaixo, tem-se a area do empreendimento antes e depois das
intervencgdes realizadas.

Imagem 03: Perimetro do imovel, hidrografia, areas de preservagcdo permanente de nascentes e
cursos d’agua, planta do projeto urbanistico e areas que sofreram intervengbes ambientais em
imagem de 01/08/2006 anteriores as intervenc¢des ambientais.

Google Earth

Data das imagens: 8/1/2006 1im|E 7754214.014m S elev.  0m altitude do ponto.

Fonte: Google Earth, acesso em 27/06/2022, com sobreposi¢ao dos limites das areas referenciadas.
Areas de preservacédo permanente (APP)

Areas de intervencéo ambiental




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel 5931/2021
Superintendéncia Regional de Meio Ambiente Central Metropolitana Data: 21/12/2021
Péagina 5 de 7

Imagem 04: Perimetro do imovel, hidrografia, areas de preservacdo permanente de nascentes e
cursos d’agua, planta do projeto urbanistico e &reas que sofreram intervengbes ambientais em
imagem de 04/09/2011, data posterior as intervengdes ambientais.

Fonte: Google Earth, acesso em 27/06/2022, com sobreposic¢édo dos limites das areas referenciadas.

Areas de preservacédo permanente (APP)

Areas de intervencéo ambiental

N&o foi apresentado o mapa de isodeclividade da gleba do empreendimento sobreposto ao
projeto urbanistico. Observou-se em vistoria algumas areas com declividades entre 30 e
45%.

Nao foi apresentada planta topogréfica planimétrica georreferenciada sobreposta a imagem
de satélite com a correta caracterizacdo do uso e ocupacgéo do solo atual e contendo todos
0s aspectos ambientais relevantes.

Nado foram apresentadas nos autos processuais, as Anotacdes de Responsabilidade
Técnica (ART) dos profissionais responsaveis pelos projetos de drenagem e terraplanagem,
assim como aprovagdo desses projetos pela Prefeitura Municipal de Ouro Preto. Também
nao foi apresentada declaracdo com resumo final de movimento de terra com indicacéo do
local de disposicéo final do material inerte, no caso de bota-fora, e no caso de aterro, a
indicacao do local de empréstimo.

Ressalta-se que o registro de responsabilidade técnica (RRT) juntado ao RAS, de Cynthia
Silveira Pimentel, esta relacionado a empreendimento diverso do objeto de licenciamento
ambiental.

PT LAS RAS n°
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Como principais impactos inerentes a atividade de parcelamento do solo, tem-se formacéao
de processos erosivos, geracao de ruidos, impermeabilizacdo do solo, consumo de agua,
geracdo de efluentes sanitarios, geracdo de emissdes atmosféricas, geracado de residuos
sélidos, a pressdo sobre equipamentos publicos como saude, educacdo e transporte, a
supressao de vegetacdo e consumo de energia.

Quanto ao controle de processos erosivos foi apresentado projeto de drenagem e
terraplanagem, porém como ja citado neste parecer, ndo foi apresentada ART do projeto
executivo de drenagem e, quanto ao projeto de terraplanagem, ndo foi apresentada
declaracdo com resumo final de movimento de terra com indicacdo do local de disposic&o
final do material inerte, no caso de bota-fora, e no caso de aterro, a indicagdo do local de
empréstimo.

Quanto aos ruidos gerados na fase de obras, foi sugerido no RAS que seja desenvolvido
Plano de Comunicacdo entre o empreendedor/responsavel pelo empreendimento e a
vizinhanga do entorno, mantendo-a informada sobre as atividades das obras e o horario de
funcionamento da mesma. Além disso, foi orientado também que sejam utilizados
equipamentos modernos e em bom estado de conservacao para a fase de implantacéo do
empreendimento e que seja implantada logistica adequada ao recebimento de materiais e
as atividades com maior demanda de equipamentos em horérios de menor impacto para a
vizinhanga do entorno do empreendimento. Todo veiculo devera permanecer desligado
durante o processo de carga e descarga. Também foi indicado que se realize
monitoramento periddico dos niveis de ruido na fase de implantagdo do empreendimento, a
fim de que os mesmos se mantenham dentro dos limites estabelecidos pelas legislacées em
vigor.

Apesar de ser a impermeabilizagdo do solo um impacto relevante em projetos de
parcelamento do solo, ndo foram propostas medidas para propiciar a infiltracdo de agua no
solo, havendo na parte mais baixa do imoével nascentes abastecidas pela infiltragdo da agua
das chuvas na parte mais alta do terreno onde estdo projetados todos os lotes do
empreendimento.

Quanto ao consumo de agua, o empreendedor declarou no RAS que seria construido poco
tubular profundo, reservatorio e rede de distribuicao de agua para os lotes. Foi apresentado
documento com as Diretrizes Técnicas Basicas (DTB) da concessionaria Saneouro, de
07/06/2021, atestando viabilidade técnica, porém nao se apresentou a aprovacao do projeto
de abastecimento de agua pela concessionaria, nem outorga do poco tubular profundo.

Os efluentes sanitarios seriam direcionados para fossa séptica. Conforme DTB da
concessionaria Saneouro, € necessdria a apresentacado dos projetos para sua aprovacao.
Nao foram apresentados laudos de sondagem com indicacdo da profundidade do lencol
fredtico, considerando a implantacdo do sistema estatico para tratamento de efluentes

sanitarios.

Nao foi informada a destinacdo e tratamento dos efluentes sanitarios na fase de instalacdo
do empreendimento.

Quanto as medidas mitigadoras para as emissfes atmosféricas que ocorreriam durante as
obras de terraplanagem, citou-se: realizar a aspersdo de agua nas areas do canteiro de
obras antes das atividades de varricdo, realizar as atividades de movimentacdo de terra,

PT LAS RAS n°
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preferencialmente, durante as épocas de seca, instalar sistema de lava rodas nos acessos
do canteiro de obras, de modo evitar que ocorra a movimentacao de particulas na area e no
entorno imediato, realizar a gestdo das entradas e saidas dos caminh8es no canteiro, bem
como o controle do volume de material a ser transportado por cada veiculo.

Quanto aos residuos gerados no empreendimento, foi declarado no RAS que a destinacao
final ambientalmente correta dos residuos de construcao civil na fase de instalacao seréo de
responsabilidade da construtora.

Nao foi informado nos estudos, a coleta e destinagéo final dos residuos na fase de operacao
do empreendimento.

N&o foram descritos impactos sobre a fauna, apesar de no entorno do empreendimento
haver remanescentes de vegetacdo nativa e areas ndo urbanizadas que servem como locais
de abrigo e alimentacdo e de que o aumento do trafego de veiculos e de pessoas significa
aumento do risco de atropelamento e afugentamento da fauna.

Foi declarado que ndo havera deslocamento de popula¢cdes em funcdo da implantagéo e/ou
operacao do empreendimento.

Além da sobreposicdo do projeto urbanistico a areas de preservacdo permanente e
fragmento de vegetacdo nativa, por todo o imével onde esta projetado o empreendimento
ocorrem individuos arbéreos nativos isolados, cabendo informar que a DN Copam 217/2017,
em seu artigo 15, prevé que:

Art. 15 — Para a formalizacdo de processo de regularizacdo ambiental
deverdo ser apresentados todos o0s documentos, projetos e estudos
exigidos pelo 6rgdo ambiental estadual.

Paragrafo Gnico — O processo de LAS somente poder& ser formalizado
apds obtencéo pelo empreendedor das autorizagdes para intervencdes
ambientais ou em recursos hidricos, quando cabiveis, que s6 produzirdo
efeitos de posse do LAS. (grifo nosso).

Em conclusdo, com fundamento nas informagBes constantes do Relatério Ambiental
Simplificado — RAS, considerando os itens abordados nesse parecer técnico, bem como
considerando o artigo 15, da Deliberacdo Normativa Copam 217/2017, sugere-se 0O
indeferimento da Licenca Ambiental Simplificada ao empreendimento “Vale do Luar”,
localizado em Ouro Preto, para a atividade de “Loteamento de solo urbano, exceto distritos
industriais e similares”.

PT LAS RAS n°
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