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1 Resumo

Este Parecer unico refere-se ao processo de Licenca de Operacdo Corretiva (Processo
n°43661/2013/001/2016), requerido pela empresa SPE Construir — NKR Seven Business
Park LTDA, para a atividade de Distrito Industrial e Zona estritamente Industrial,
localizada no municipio de Sete Lagoas/MG.

Em 12 de fevereiro de 2016 foi formalizado na Supram Central Metropolitana (SUPRAM-
CM) o processo de licenciamento LAC2 — LOC (Licenca de Operacgao Corretiva), PA n°
43661/2013/001/2016.

O empreendimento foi inicialmente enquadrado como Classe 5. Contudo, em 18 de
outubro de 2018 houve reenquadramento do empreendimento, nos termos da DN
COPAM N° 217/2017, para processo de licenciamento LAC2 — LOC, Classe 3.

O empreendimento foi implantado em uma éarea de 72,99 hectares e prevé um total de
22 lotes distribuidos em 3 quadras. Na fase de implantacéo foram realizadas atividades

de aberturas das vias, terraplenagem e impermeabilizacéo.

Para realizacéo de tais atividades foi dada autorizacdo da Prefeitura de Sete Lagoas,
tendo sido apresentado ao 6rgao ambiental municipal competente o PUP — Plano de

Utilizacdo Pretendida e emitida Autorizacdo Ambiental para Supressao n°® 17263/2012.

Para a abertura das vias de circulacdo interna foi apresentado oficio formal ao
Departamento de Licenciamento de Obras — DLO, com parecer favoravel n°
PMG/493/2011 e Autorizacdo Ambiental para Movimentacdo de Terra — Aterro e
Desaterro n° 088/2012.

Em 02/03/2021 foi realizada vistoria técnica ao empreendimento (AF n°® 174191/2021), a
fim de subsidiar a analise do pedido de licenciamento ambiental, na qual foi constatada

a insercéo do terreno em ambiente urbano.

Apesar de o empreendimento ter entrado com o pedido de licenca de operacao corretiva,
verifica-se que todo o contexto, justificativas e objetivos descritos nos estudos ambientais
apresentados estdo voltados para a abertura de uma via — denominada Rua 9 — que

ainda nao foi instalada no empreendimento.

A 4agua a ser utilizada pelo empreendimento sera proveniente da concessionaria local
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O tratamento dos efluentes sanitarios gerados pelo empreendimento serdo de
responsabilidade do empreendedor de cada unidade industrial, com fiscaliza¢do gerida
pelo condominio.O sistema de energia elétrica serd proveniente da concessionaria
CEMIG.

N&o sao previstas novas intervencdes ambientais na area do empreendimento.

As intervencdes ambientais realizadas previamente a formalizacdo do processo de
regularizacdo junto ao 6rgao estadual possuem atos autorizativos emitidos pelo 6rgéo
municipal, contudo, conforme art. 13 da Lei Complementar 140/2011, a supresséao de
vegetacdo decorrente de licenciamentos ambientais deve ser autorizada pelo ente
federativo licenciador. Dessa forma, os atos autorizativos apresentados pelo

empreendedor ndo podem ser aproveitados na analise do presente processo.

Aléem do exposto acima, os estudos ambientais apresentados no do processo
possuem contexto principal a abertura da Rua 9, processo para autorizacdo de
intervencdo ambiental APEF n° 1098/2016. Tal processo foi posteriormente
cancelado, inviabilizando a aprovacao do loteamento, jA que compromete o projeto

urbanistico previamente aprovado pela Prefeitura.

Desse modo, verifica-se que o0s estudos apresentados pelo impossibilitam a

concessao da licenca ambiental requerida.
2. Introducéo
2.1. Contexto historico

Em 12 de fevereiro de 2016 foi formalizado na Supram Central Metropolitana (SUPRAM-
CM) o processo de licenciamento LOC (Licenca de Operacdo Corretiva), PA n°
43661/2013/001/2016. O empreendimento foi enquadrado inicialmente como Classe 5.
Contudo, em 18 de outubro de 2018, houve reenquadramento do empreendimento, nos
termos da DN 217/2017, para processo de licenciamento LAC2 — LOC, Classe 3.

O objeto deste licenciamento esta enquadrado na Deliberagdo Normativa (DN) Copam
N.° 217/2017 natipologia “Distrito Industrial e zona estritamente industrial, comercial ou
logistica”, codigo E-04-02-2.

Foi publicado no jornal Hoje em dia, na data de 25 de janeiro de 2016, a solicitacdo da
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Licenca de Operacao Corretiva. O requerimento de licenca foi publicado na Imprensa
Oficial do Estado em 16 de fevereiro de 2016.

O projeto do loteamento, denominado Seven Business Park |, estd inserido em um
terreno de 72,99 ha, localizado no municipio de Sete Lagoas/MG.

Em 02 de margo de 2021 foi realizada vistoria na no empreendimento.

Foram solicitadas informac¢des complementares, conforme tabela abaixo:

OFiclo DATA PROTOCOLO SIAM | RESPOSTA PROTOCOLO

30/09/2019 |R0151490/2019

1013/2019 19/09/2019 0606704/2019 14/01/2020 | RO003975/2020

15/06/2020 | R0062189/2020

Tabela 01 — Oficios de Informacdo Complementar. Fonte: SIAM.

Em fase anterior ao requerimento da LOC, a fim de realizar a implantacdo, aberturas
das vias, terraplenagem e impermeabilizacdo, o empreendedor efetivou intervengdes

ambientais amparado por AutorizacOes da Prefeitura de Sete Lagoas. Vejamos:
- Autorizacdo Ambiental para Supresséo n® 17263/2012;

- Autorizacdo de Abertura de Vias do Departamento de Licenciamento de Obras — DLO,
emitida em 05/09/2012;

- Oficio formal ao Departamento de Licenciamento de Obras — DLO, com parecer
favoravel n° PMG/493/2011,;

- Autorizacdo Ambiental para Movimentacéo de Terra — Aterro e Desaterro n°® 088/2012;
- Alvara de Licenca n°® 435/2015.

Foi apresentada pelo empreendedor, Certiddo de Zoneamento Urbano, emitida pela
Prefeitura Municipal de Sete Lagoas/MG em 02 de fevereiro de 2015, atestando que a
area referente ao loteamento encontra-se situada no Perimetro Urbano do Municipio de
Sete Lagoas/MG.

O empreendedor apresentou, ainda, declaracao informando que o empreendimento nao
se encontra em area que possa representar impacto social em terra indigena, em terra

quilombola, em bem cultural acautelado, em zona de protecdo de aerddromo, em area
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de protecdo ambiental municipal e em area onde ocorra a necessidade de remocéao de

populacéo atingida, conforme artigo 27 da Lei Estadual 21.972/2016.

Apesar do empreendimento se encontrar em Area da Seguranca Aeroportudria,
conforme consulta ao sistema de Infraestrutura de Dados Espaciais (IDE-Sisema), esta
atividade néo tem potencial atrativo de fauna, ndo se enquadrando nos fatores de

restricdo e vedacdo conforme anexo Unico da DN 217/2017.

Os estudos apresentados pelo empreendedor que tratam do meio biético séo:
i) EIA — Estudo de impacto Ambiental (fevereiro — 2016);

i) RIMA — Relatorio de Impacto Ambiental (fevereiro — 2016);

iii) PCA — Plano de Controle Ambiental (novembro — 2015);

iv) Plano de Utilizacdo Pretendida (janeiro — 2016);

V) Inventario Florestal (outubro — 2019);

vi) Inventario Faunistico (fevereiro — 2020)

E imperioso destacar que, apesar do carater corretivo deste requerimento de licenca
ambiental, toda contextualizacdo, justificativa e objetivos descritos pelos estudos
ambientais (i), (i), (iii) e (iv) baseiam-se na abertura de uma via — denominada Rua 9 —

gue ainda nao foi instalada do empreendimento.

Contudo, apesar dos estudos apresentados no momento da formalizacdo do processo
terem considerado a abertura da Rua 9, como relatado acima, em 2019 o empreendedor
apresentou um oficio em que solicita a exclusdo do Processo APEF n° 1098/2016, (...)
tendo em vista que a via, denominada Rua 9, ndo sera mais implantada neste momento,

na area diretamente afetada — ADA pelo empreendimento”.

Com relacéo ao estudo (v), trata-se de um Inventario Florestal realizado em 2019. Tal
inventario foi conduzido com objetivo de conhecer o estdgio sucessional de um
fragmento de Floresta Estacional Semidecidual (FES) e Cerrado Senso Strictu que
ocupam as quadras 2 e 3 do imdvel. Conforme esclarecem os autores, somente as
arvores dentro do remanescente foram contempladas no levantamento, em detrimento

das arvores isoladas que néo foram contabilizadas (pagina 31).

Nesse Inventario Florestal, ao contrario do que consta no EIA/RIMA, que menciona um
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projeto urbanistico com 22 lotes distribuidos em 2 quadras, dentro de uma gleba com
72,99 ha (pagina 31), os mesmos 72,99 ha, receberdo 22 lotes, mas distribuidos em 3

quadras, além das areas verdes e institucionais (pagina 7).

Cabe ressaltar que de acordo com os estudos inicialmente apresentados, a referida Rua
9 é que promoveria 0 acesso as areas verdes e institucionais, sendo que tais
infraestruturas sdo exigéncias basicas para a aprovacdo de empreendimentos desta
categoria. Portanto, entende-se que a exclusado desta via no ambito do processo de
licenciamento compromete o préprio Projeto Urbanistico aprovado pela Prefeitura

Municipal de Sete Lagoas/MG.
2.2. Caracterizacdo do empreendimento

O empreendimento SPE Construir — NKR Seven Business Park LTDA, implantado na
zona urbana do municipio de Sete Lagoas/MG, possui area total de 72,99 ha e prevé um

total de 22 lotes distribuidos em 3 quadras.

O terreno no qual se propde a implantacdo do empreendimento urbanistico localiza-se
as margens da rodovia BR-040, km 482. O ponto médio do local esta nas coordenadas
geograficas SIRGAS 2000, fuso 23S 579600 e 7836500, inserido na macrobacia
hidrografica do Rio Paraopeba (SF3).

A area esta registrada no Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Sete Lagoas
através da matricula n°45.957, Livro 2-AL7-FL 019. O empreendimento encontra-se com

a Reserva Legal Averbada.

Figura 01: Localizacdo do empreendimento
Fonte: IDE SISEMA
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2.2.1 Projeto Urbanistico

O loteamento tem por finalidade a implantacdo de distrito industrial. Em relacdo as
diretrizes municipais, o empreendedor apresentou em 30/09/2019, em resposta as
Informacdes Complementares (Oficio n® 1013/2019), Projeto Urbanistico aprovado pela
Prefeitura de Sete Lagoas, emitido pela Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura e
Politicas Urbanas, datado de 13 de novembro de 2015.

A area total da gleba é de 72,99 ha, tera ocupacao de 62,73% de loteamento (22 lotes,
em 3 quadras), area Institucional 11,03%, areas verdes 10,39%, Sistema Viario 9,44%,
area verde em APP 4,58% e faixa de dominio 1,83%. Somente sera permitida a ocupacao
das areas com até 33% de declive.

DENOMINACAO | AREAS (m?) [PERCENTUAL (%)

Sistema Viario 68.928,19 9,44
Areas Verdes 75.858,76 10,39
APP 33.420,17 4,58
Area Institucional 80.482,49 11,03
Area de Lotes 457.924,31 62,73
Faixa de Dominio 13.359,59 1,83

Faixa ndo Edificante - -

Area total gleba 729.973,51 100
Numero de lotes 22
Numero de quadras 3

Tabela 02 — areas Projeto urbanistico.

Com a aprovacao do empreendimento, as areas publicas instaladas (areas verdes, areas
institucionais e sistema viario) serdo doadas para o poder publico municipal de Sete
Lagoas.

O empreendimento encontra-se inserido na Zona de Expanséo Urbana 4 — ZEU 4, que

sdo areas nas quais sado permitidos parcelamentos urbanos comprometidos com o uso
industrial.

As areas verdes representam um quantitativo de 10,39% do terreno, maior que o minimo
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rah

exigido pela prefeitura de 10%. A essas areas se somam 4,58% destinadas a area de

preservacao permanente.
2.2.2 Infraestrutura

Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica do empreendimento Seven Business Park | sera
realizado pela CEMIG. Foi encaminhado ao empreendedor a carta de viabilidade RC/SR
— NS: 1078241758 atestando que a CEMIG pode atender a demanda de energia elétrica

requerida. Ja instalada.

Abastecimento de Aqua

A captacao de agua se da através de um poco tubular cuja gestao é realizada pela SAAE
(Concessionéria local). Conforme informacdo dada pelo Sr. Geraldo Motta, responsavel
pelo empreendimento, a agua € bombeada para o reservatério da SAAE existente no

ponto mais alto do loteamento

O processo de outorga n°31.190/2015, protocolado no érgdo competente, ou seja, IGAM,

foi arquivado.

Sistema de Esgotamento Sanitario

O sistema de esgotamento sanitario do empreendimento Seven Business Park | sera de
responsabilidade de cada empreendedor que porventura venha a ser instalar no Distrito
Industrial. A implantacdo do sistema de tratamento de esgoto em cada unidade industrial
sera fiscalizada pela gestdo condominial e sera tratada como premissa para que a

instalacao do empreendimento esteja em conformidades com as prerrogativas ambientais.

Limpeza Urbana

A gestéo dos residuos solidos gerados pela operacédo das infraestruturas comuns sera
realizada pelo ente Gestor que, para tanto, adotara politicas de reduc¢ao, reciclagem e
reuso, além de executar todos os procedimentos mandatérios de gestao residuos, previsto
na legislacdo. A gestdo destes pressupde a terceirizagdo de servigos especializados de

coleta seletiva, transporte e destinagéo dos residuos de responsabilidade do Condominio.

O Distrito supervisionara os sistemas de gestao de residuos das Industrias. As empresas

gerenciardo seus respectivos residuos, dentro de seus sistemas préprios de gestédo
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i

ambiental, observando protocolos a serem estabelecidos pelo conselho condominial,

guando da criacdo do Condominio Industrial.

Drenagem Pluvial

O projeto de drenagem apresentado e aprovado pela Secretaria Municipal de Obras
Publicas de Sete Lagoas/MG, em 18 de dezembro de 2012, tende a promover o

escoamento rapido das aguas pluviais, evitando acimulos e empogcamentos.

O Projeto em questdo possui um tipo especifico de coleta de 4guas superficiais através
de drenagem superficial com sarjetas tipo A e B e lancamento lateral em sarjetas e bueiro.
Além disso, possui dispositivos subterraneos para conducéo das aguas pluviais até o seu
langamento. Nos locais onde houveram taxas de escoamento superficial mais significativo,
implantou-se escadas dissipadoras de energia cinética para que as aguas pluviais nao

ocasionem danos ao solo e principalmente a formac&o de processos erosivos.

A rede de drenagem pluvial com seus dispositivos (sarjetas, bocas de lobo) encontra-se
executada, conforme observado em vistoria. Dentro de um dos lotes, préximo a portaria
do loteamento, observou-se um ponto com pequena eroséao adjacente a via publica, que
pode ser recuperada através de uma drenagem no terreno ou retaludamento no momento

de implantacao da edificacéo.

Terraplenagem

Os projetos de terraplenagem foram analisados na prefeitura municipal de Sete Lagoas e

anuidos por eles, através do Departamento de Licenciamento de Obras — DLO.

Transporte Coletivo

A Prefeitura Municipal de Sete Lagoas emitiu parecer favoravel, em 17/11/2015, ao

suprimento de transporte publico para atendimento futuro do empreendimento.

3. Diagnéstico Ambiental.
3.1. Unidades de conservacéao.

O empreendimento n&do se encontra inserido em unidades de conservacao
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3.2. Recursos Hidricos.

O empreendimento ndo prevé o uso de recursos hidricos outorgaveis . O processo de
outorga n° 31.190/2015, protocolado no érgao competente, ou seja, IGAM, foi arquivado.

A agua a ser utilizada pelo empreendimento seréd proveniente da concessionaria local

(SAAE), através de poco tubular gerido pela mesma.
3.3. Meio Bidtico

Os estudos de flora apresentados no processo consistem em um inventario florestal
CENSITARIO, realizado para abertura da Rua 9, em janeiro de 2016 e um inventario
florestal por AMOSTRAGEM, realizado para conhecer o estagio sucessional de um
fragmento de vegetacdo nativa localizado nas quadras 2 e 3 do empreendimento, em
outubro de 2019.

O inventario florestal de 2016 estava vinculado ao processo APEF n° 1098/2016. Contudo,
em 2019, o empreendedor solicitou através de um oficio o cancelamento do processo de
APEF n° 1098/2016, tendo em vista que a Rua 9 “(...) ndo sera mais implantada neste

momento (...)".

Ja o inventério de 2019 decorreu da identificacdo na ADA de um remanescente de Floresta
Estacional Semidecidual (FES), classificado como disjuncéo do bioma Mata Atlantica. O
conhecimento do estagio sucessional deste remanescente teve por objetivo discorrer
sobre as vedacoes/restricbes trazidas pela Lei Federal 11.428/2006 e pelo Decreto
6.660/2008.

Cabe destacar que o levantamento florestal foi restrito as quadras 2 e 3 do
empreendimento, de modo que a vegetacao existente foi dividida em Eco6tono Floresta

(15,2884 ha) e pastagem em regeneracdo com arvores isoladas (4,5185 ha).

No tocante as arvores isoladas, as mesmas nao foram levantadas, conforme informado
no item 8.2 do Inventario (2019 — pagina 30). Em relacdo ao remanescente florestal
(ecotono floresta) foi informado que o local apresentava sinais de incéndio florestal

recente.

Contudo, o inventario identificou 2 espécies ameacadas de extingdo sendo elas: Dalberbia
nigra (39 arvores) e Cedrela fissilis (39 arvores) e duas espécies protegidas: Caryocar

brasiliense (210 arvores) e Handroanthus ochraceus (77 arvores). O guantitativo de
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material lenhoso foi estimado em 630,7421 m3, a ser obtido apds a supressao de 16.665

individuos arbéreos.

Com relagdo aos individuos suprimidos apés a abertura das duas vias, anteriormente a
formalizagdo do processo, ndo foram apresentados estudos de flora, somente um
documento autorizativo emitido pela Prefeitura Municipal de Sete Lagoas, qual seja:
Autorizacdo Ambiental para supressédo, poda ou transplante de arvore ou vegetacao n°
17263/2012.

Em consulta a plataforma IDE Sisema foi verificado que o empreendimento se encontra
inserido em area considerada de ‘EXTREMA’ importancia para conservagao da
biodiversidade, o que confere peso 2 ao enquadramento do licenciamento e enseja a
elaboracdo de estudos especificos para esse critério locacional, o qual ndo foi

apresentado.
e Reserva Legal

De acordo com o Artigo 72 da Resolucdo Conjunta SEMAD/IEF 3.132, de 7 de abril de
2022, uma vez descaracterizado o imovel rural perante ao INCRA, ndo sera avaliado a
regularidade da Reserva Legal, portanto ndo sendo essa area passivel de julgamento no

ambito do licenciamento.

Art. 72 — N&o serd avaliada a regularidade da Reserva Legal ou exigido
0 CAR para os casos em que ja tiver ocorrido a descaracterizacado do
imovel rural junto ao Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agréria
ou quando o parcelamento do solo estiver inserido em area declarada
como urbana ou de expansao urbana, conforme plano diretor e néo tiver

ocorrido o registro a que se refere o art. 32 da Lei n® 20.922, de 2013.

Paragrafo Gnico — O enquadramento em uma das situagfes previstas
no caput devera ser apresentado junto ao 6rgdo ambiental competente,

com documentagdo comprobatoria.

No tocante a comprovacao da descaracterizacdo, o empreendedor apresentou a matricula
do 45.957, atualizada em 30/04/2021, no qual consta na averbacéo 2, que em 24/04/2015,
o imovel objeto da matricula foi descaracterizado como rural em processo administrativo
préprio PA/INCRA — 54170.000886/2015-53, em atendimento ao paragrafo Unico do Art.
72.
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Apesar de ndo serem passiveis de andlise e aprovacao, as Reservas Legais (RL) dos
imoveis rurais, quando inseridos no perimetro urbano por ato da Prefeitura, ndo séo
extintas, conforme Artigo 32 da Lei 20.922/2013, sendo que sua destinagao ficara ao crivo
do poder municipal.

Art. 32 — A insercdo do imoével rural em perimetro urbano definido
mediante lei municipal ndo desobriga o proprietario ou possuidor da
manutencdo da éarea de Reserva Legal, que sO sera extinta
concomitantemente ao registro do parcelamento do solo para fins
urbanos aprovado segundo a legislacdo especifica e consoante as
diretrizes do plano diretor de que trata o § 1° do art. 182 da Constitui¢céo

Federal.

§ 1° — As areas de Reserva Legal extintas na forma do caput serdo
destinadas para composicdo de areas verdes urbanas ou de uso
sustentavel compativel com a manutencao de suas fungBes ambientais,
salvo disposicdo em contrario no plano diretor ou no plano de expansao

urbana do municipio.

§ 2° — Para o estabelecimento de areas verdes urbanas, o poder publico

municipal podera:

| — exercer o direito de preempc¢ao para aquisicdo de remanescentes
florestais relevantes, conforme dispde a Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001,

Il — transformar as Reservas Legais em areas verdes nas expansfes

urbanas;

Il — estabelecer a exigéncia de &reas verdes nos loteamentos e

empreendimentos comerciais e na implantacdo de infraestrutura.

Assim, considerando que consta na averbacao 01 da matricula o total de 45.957 m2 areas
de RL averbadas em favor do imovel em tela, devera ser apresentada a localizacao
geograficas dessas areas para que o municipio de Sete Lagoas-MG esteja ciente de sua

existéncia, dando a elas a destinacdo que julgar ser pertinente.
e Intervencdes Ambientais

As intervengOes ambientais praticadas e previstas para a instalacdo deste

empreendimento sd@o cruciais para 0 entendimento do carater corretivo deste
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licenciamento e também para a abordagem feita nos estudos ambientais.

Conforme esclarecido anteriormente, a Lei Complementar 140/2011 prevé a unicidade dos
atos vinculados ao licenciamento ambiental, de modo que qualquer intervencéo prevista

ou executada seja regularizada no ambito do licenciamento e pelo ente licenciador.

Assim, apesar do carater corretivo do processo n° 43661/2013/001/2016, o requerente
considerou validos os atos autorizativos emitidos pela Prefeitura Municipal de Sete
Lagoas, oferecendo uma abordagem complementar e ndo corretiva nos estudos

relacionados ao meio biético, conforme exposto no item 4.0 deste relatério.

Tal abordagem fica clara ao considerarmos o fato de que, inicialmente, para a abertura da
via denominada Rua 9, ainda nao instalada, foi formalizado um processo APEF
1098/2016, dentro do licenciamento corretivo (processo n° 43661/2013/001/2016).

Posteriormente, o empreendedor solicita o cancelamento da APEF e apresenta novo
inventario (2019), novamente sem considerar toda a ADA do empreendimento, de forma
gue exclui a quadra 1 e os individuos arbéreos nativos isolados, existentes nas quadras 2

e 3 que, segundo os autores, recobrem 4,5185 ha.

O Plano de Utilizacdo Pretendida (PUP) que ensejou a emissdo da autorizacdo n°
17263/2012 pela Prefeitura Municipal de Sete Lagoas n&o foi apresentado para a

regularizacdo corretiva do empreendimento.

Portanto, entende-se que para adequar-se a realidade do empreendimento ao
licenciamento corretivo, faz-se necessario a formalizacdo de um processo SEI para
obtencao de autorizacdo corretiva, observando o disposto nos artigos 12 e 13 do Decreto
Estadual 47.749/2019 e no 8 10° do artigo 6° da Resolu¢cdo Conjunta SEMAD/IEF n°
3.102, de 26 de outubro de 2021, além dos Termos de Referéncia disponiveis no site da

SEMAD/IEF para elaboracéo dos estudos de flora.
e Compensacodes

As compensacfes ambientais incidentes no ambito deste processo dizem respeito a
supressao de espécies protegidas e ameagadas de extingdo, praticadas tanto na ocasiao
da abertura das duas vias ja implantadas, quanto previstas para abertura dos lotes

existentes nas quadras 2 e 3 e nas areas institucionais.

No tocante a abertura das vias ja implantadas, foi apresentado pelo requerente Termo de
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Compromisso firmado com a Prefeitura Municipal de Sete Lagoas/MG, visando a
compensacdo da supressdo. No entanto, conforme esclarecido neste relatério, a
supressao da vegetacdo devera ser regularizada junto ao ente licenciador, ensejando a
apresentacao de projeto especifico de compensacdo ambiental nos moldes da legislacao

estadual vigente.

Desta forma, as compensac¢cfes ambientais decorrentes das intervencdes requeridas
deverado ser apresentadas junto a formalizacdo do processo de licenciamento corretivo.
Para tanto deverdo ser considerados os Termos de Referéncia disponiveis no site da
SEMAD/IEF, bem como observado o disposto no Decreto Estadual 47.749/2019.

3.4. Geotecnia

Estudos relativos a Geotecnia sdo sempre necessarios para a analise de areas destinadas

ao parcelamento do solo.

O EIA informa que a maior parte do empreendimento é composta por dois tipos de solos
(latossolo e cambissolo). Latossolo sdo solos em avancado estagio de intemperizacao,
muito evoluidos, como resultado de enérgicas transformacgfes no material consultivo. So,
em geral, solos fortemente &cidos, com baixa saturacdo por bases, distréficos ou
aluminicos. Os cambissolos derivados das rochas do Pré-Cambriano séo rasos ou pouco
profundos, de baixa fertilidade natural, quase sempre apresentando textura cascalhenta.
Apresentam fortes limitacdes ao uso, devido a presenca de afloramentos de rocha e/ou

pedregosidade.

A area do empreendimento Seven Business Park |, pelas caracteristicas pedoldgicas, e
pela ocorréncia de Cambissolos, solos mais propicios para a formacdo de processos
erosivos, se apresenta como tendo alta sustentabilidade a degradacao estrutural do solo,
suficiente para permitir a operacao do empreendimento sem comprometer a estrutura do
solo, principalmente pelas medidas mitigadoras jA empregadas na fase de implantacéo

das vias e drenagem pluvial eficiente.

Nota-se a ocorréncia do desenvolvimento de alguns processos erosivos na AlID do
empreendimento, sendo que 0s mesmos ocorrem principalmente devido a inexisténcia da
cobertura vegetal em algumas areas, pisoteio do gado e acdo das chuvas. Trata-se de

focos pequenos, que ndo comprometem a operacdo do empreendimento.
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Em vistoria foi observada pequena erosao adjacente a via publica, facilmente corrigida

através de drenagem do terreno ou retaludamento quando da implantacéo da edificagéao.
3.5. Cavidades naturais.

Em analise a Infraestrutura de Dados Espaciais do SISEMA, foi constatado que na area
do empreendimento, incide o critério locacional 1 (um), referente a “localizagédo em area
de alto ou muito alto grau de potencialidade de ocorréncia de cavidades, conforme dados

oficiais do CECAV-ICMBIio”.

Conforme informado no documento protocolado, “Este Distrito encontra-se ja implantado”;
“a area do empreendimento nao apresenta ocorréncias de cavidades entre outras feicdes
carsticas observadas na superficie”. Para tanto apresentou-se documento contendo
Prospeccao Espeleoldgica (Anexo ao EIA — Estudo de impacto Ambiental) realizado para

a ADA e seu entorno de 250 metros.

Para a realizac&o do referido diagnadstico, foi realizado em dezembro de 2013, atividade
de prospeccao espeleoldgica e analise do meio fisico da ADA e seu entorno imediato, que
resultou na coleta de pontos de controle para subsidiar a definicdo do potencial
espeleologico local. Foram também realizados levantamentos de dados secundarios,

como pesquisas ao banco de dados do CECAV.

Segundo estudo apresentado, de acordo com as Folhas Contagem da CPRM, verifica-se
gue a ADA do empreendimento se encontra na regido mapeada com ocorréncia de 3
formacdes geoldgicas, Complexo Belo Horizonte, Formacéo Sete Lagoas (Membro Pedro

Leopoldo) e Formacédo da Serra de Santa Helena.

Em consulta ao IDE Sisema, observa-se se que a ADA do empreendimento se encontra
na regido mapeada com ocorréncia de 2 formacdes geoldgicas, Formacdo Sete Lagoas

(Membro Pedro Leopoldo) e Complexo Belo Horizonte.

Regionalmente, trata-se de uma &rea caracteristica de relevo cérstico, ndo sendo

identificado tais elementos na ADA ou no entorno de 250m.

N&o foram identificadas ocorréncias de cavidades, entre outras feicBes carsticas durante
a atividade de campo para elaboracdo do Diagndstico Espeleoldgico, corroborando com
os levantamentos realizados in loco, que apontam para um baixo potencial espeleolégico

para a ADA e seu entorno de 250 metros.
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Foi encaminhados pelo empreendedor, Certiddo de Zoneamento Urbano, emitida pela
Prefeitura Municipal de Sete Lagoas/MG em 02 de fevereiro de 2015, atestando que a
area referente ao loteamento encontra-se situado no Perimetro Urbano do Municipio de
Sete Lagoas/MG.

4. Controle Processual

Trata-se de processo administrativo cujo objeto é a andlise do requerimento de licenca
ambiental do empreendimento SPE Construir — NKR Seven Business Park LTDA,

localizado no Municipio de Sete Lagoas/MG.

A atividade objeto deste processo de licenciamento é:

Atividade Cédigo Area Total

Distrito Industrial E Zona Estritamente | E-04-02-2 72.,99ha

Industrial, Comercial Ou Logistica

O empreendimento esta classificado como classe 3, critério locacional 2, sendo de
meédio porte e médio potencial poluidor. Desse modo, este requerimento de licenca
devera ser decidido pela SEMAD, por meio da Superintendéncia Regional de Meio

Ambiente, conforme determina o art. 3°, inciso V, do Decreto Estadual n°® 47.383/2018.

Assim, concluida a analise, o processo devera ser submetido a analise e decisdo do

Superintendente da Regional Central Metropolitana.

Ressalta-se que a analise feita pela Diretoria de Controle Processual restringe-se aos
aspectos formais da documentacdo apresentada e sua conformidade a legislacéo
ambiental, ndo sendo de responsabilidade desta Diretoria a andlise quanto ao mérito

técnico da licenca pleiteada.

O processo foi formalizado em 12/02/2016, por meio do sistema SIAM, sob n°
43661/2013/001/2016, visando a obtencdo de licenca de operacdo em carater

corretivo.

O empreendimento foi inicialmente enquadrado como Classe 5. Contudo, em 18 de
outubro de 2018, houve reenquadramento do empreendimento, nos termos da DN
COPAM N° 217/2017, para processo de licenciamento LAC2 — LOC, Classe 3.
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Em 02/03/2021, foi realizada vistoria ao empreendimento, conforme Auto de
Fiscalizagdo n°® 174191/2021.

Feitas tais consideracdes, passa-se a seguir a andlise referente a instrucdo do

processo que foi instruido, dentre outros documentos, com:
- Autorizacdo Ambiental da Prefeitura de Sete Lagoas para Supressao n°® 17263/2012;

- Autorizagao de Abertura de Vias do Departamento de Licenciamento de Obras —
DLO, emitida em 05/09/2012;

- Oficio formal ao Departamento de Licenciamento de Obras — DLO, com parecer
favoravel n° PMG/493/2011;

- Autorizacdo Ambiental para Movimentacdo de Terra — Aterro e Desaterro n°
088/2012;

- Alvara de Licenca n°® 435/2015.
- Declaracao de Conformidade da Prefeitura de Sete Lagoas;

- Publicacdo de Requerimento de Licenca pelo Empreendedor em jornal de grande

circulacao;
- EIA - RIMA com ART;
- Plano de Controle Ambiental — PCA com ART;

- Certificado de Regularidade junto ao Cadastro Técnico Federal de Atividades e
Instrumentos de Defesa Ambiental (CTF/AIDA);

- Registro de Imovel;

-Publicacéo de Requerimento de Licenca pelo Orgdo Ambiental no Diario Oficial do
Municipio;

Conforme verfica-se nos documentos acima citados, ao formalizar o presente
processo de licenciamento corretivo, o empreendimento utilizou-se dos atos emitidos
pela Prefeitura Municipal de Sete Lagoas/MG para amparar parte das intervencdes

ambientais que foram realizadas na area anteriormente a formalizagdo do processo

de regularizacao perante o Estado.

Em tese, o empreendedor considerou que as intervencdes ambientais que realizou
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para a instalagdo do empreendimento encontram-se regularizadas, ndo levando em
conta o impacto dessa supressédo nos estudos ambientais apresentados. Contudo,
conforme art. 13 da Lei Complementar 140/2011, a supressao de vegetacao
decorrente de licenciamentos ambientais deve ser autorizada pelo ente federativo

licenciador: Vejamos:

Art. 13. Os empreendimentos e atividades s&o licenciados ou autorizados,
ambientalmente, por um Unico ente federativo, em conformidade com as

atribuicdes estabelecidas nos termos desta Lei Complementar.

§ 10 Os demais entes federativos interessados podem manifestar-se ao 6rgao
responsavel pela licengca ou autorizacdo, de maneira ndo vinculante,

respeitados os prazos e procedimentos do licenciamento ambiental.

8§ 20 A supressao de vegetacdo decorrente de licenciamentos ambientais é

autorizada pelo ente federativo licenciador (grifo nosso).

Desse modo, se a regularizacdo ambiental da atividade é de competéncia estadual,
todas as demais intervencdes ambientais que estejam relacionadas a esta atividade
devem ser regularizadas juntamente com o licenciamento. Nesse sentido, da norma

citada, se extrai:

Art. 16 — A autorizacdo para utilizacdo de recurso hidrico, bem como a
autorizacao para intervencdo ambiental, quando necessarias, deverao ser
requeridas no processo de licenciamento ambiental, previamente a

instalacdo do empreendimento ou atividade.

§2° — As solicitagfes para as intervengdes ambientais serdo analisadas
nos autos do procedimento de licenciamento ambiental e, quando
deferidas, constardo do certificado de licenca ambiental, ressalvadas

aquelas gue se referem a processos instruidos com LAS.

Por esta raz&o, os atos autorizativos apresentados pelo empreendedor ndo podem ser

aproveitados na analise do presente processo.

Além disso, a area técnica apontou que o0s estudos ambientais apresentados no
momento da formalizagcdo do processo possuem como contexto principal a abertura da
Rua 9. Para a abertura dessa via, seriam necessarias novas intervenc¢des ambientais,

motivo pelo qual o empreendedor formalizou o processo para autorizacdo de
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interveng&o ambiental n°® 1098/2016.

Em 2019, o empreendedor solicitou o cancelamento do processo de APEF n°
1098/2016, visto que havia desistido da implantacéo da referida Rua 9. Como bem
ressaltado pela area técnica, conforme os projetos iniciais, a referida Rua 9 é que
possibilitaria 0 acesso as areas verdes e institucionais do empreendimento, sendo que

tais infraestruturas sdo exigéncias basicas para a aprovacédo de loteamentos.

Nesse sentido, entende-se que essa alteracdo compromete inclusive a aprovacgéo
concedida pela Prefeitura Municipal de Sete Lagoas/MG ao projeto urbanistivo, uma

vez que houve alteracéo substancial do projeto inicialmente proposto.

Desse modo, por todo o0 exposto nesse parecer, verifica-se que o0s estudos
apresentados pelo empreendimento estdo eivados de vicios insanaveis e que

impossibilitam a concessao da licenca ambiental requerida.

Conclusao do Controle Processual

A analise técnica dos estudos e do contexto do processo concluiu que néo ha condicbes

de conceder a Licenca Ambiental conforme solicitado pelo empreendedor.

Por todas as razdes ja exaradas, ndo se vislumbra a possibilidade de deferimento da
licenca ambiental pretendida pelo empreendedor, embora tenham sido cumpridos os
requisitos para formalizac&o e instrucdo do processo. A inviabilidade técnica apontada

neste parecer é a razao para o indeferimento do pedido.

5. Conclusao.

A equipe interdisciplinar da Supram CM sugere o indeferimento desta Licenca
Ambiental na fase de Licenciamento Ambiental Concomitante LAC2 (LOC), para o
empreendimento SPE Construir — NKR Seven Business Park LTDA, para a
atividade: Distrito Industrial e Zona estritamente Industrial no Municipio de Sete
Lagoas/MG.
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ANEXO |

Relatorio Fotografico SPE Construir — NKR Seven Business Park LTDA

]
L™ b - q

S
//f/é

Seven Business Park - Sete Lagoas/MG
. i o -19°33'29", -44°14'28", 898,3m
k LR 02/03/2021 10:40:45
Foto 02 - Vias de acesso pavimentadas com

asfalto e rede de distribuicdo de energia elétrica
instalada.

Seven Business Park - Sete Lagoas/MG
-19°33'28", -44°14'28", 893,5m
02/03/2021 09:38:22
Foto 01 - Entrada do empreendimento Seven Business
Park

Seven Business Park - Quadra 1 - Sete Lagoas/MG

S
Seven Business Park - Quadra 1 - Sete Lagoas/MG- Rod. Pres. Juscelino Kubitschek, 1526, Sete Lagoas - MG, Brasil
-19°33'43",-44°1421",911,7m_ -19°33'57", -44°14'21",937,0m
02/03/2021 10:46:30 02/08/2021 10:52:08
Foto 03 - Vias de acesso pavimentadas com Foto 04 - Vias de acesso pavimentadas com
asfalto e rede de distribuicdo de energia elétrica asfalto e rede de distribuicao de energia elétrica

instalada. A esquerda tem-se a Quadra 01. instalada. A esquerda tem-se a Quadra 01.

Seven-Business-Park -Quadra 1 - Sete Lagoas/MG Seven Business Park - Ouadrv.a 1 - Sete Lagoas/MG
BR-135, Sete Lagoas - MG, Brasil BR-135, 481, Lagoas - MG, Brasil
-19°31'34", -44°15'40" -19°33'42",-44°14'21",913,7m
02/03/2021 10:45:16 02/03/2021.10:45:34
Foto 05 - Vista parcial da Quadra 01 com Foto 06 - Vista parcial da Quadra 01 com
arvores nativas esparsas em estagio inicial de arvores nativas esparsas em estégio inicial de
regeneracdo natural. regeneracao natural.
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k

4 Seven Business Park - Quadra 1 < Sete Lagoas/MG
Rod. Pres. Juseelino Ktubitschek, 1526, Sete Lagoas - MG, Btasil
- <19°38'57"; -44°14'217,936,7m

siness Park - Quadra 2 - Sete Lagoas/M
-19°33'68", -44°14'32", 963,5m

£ < o 02/03/2021 10:51:53 o 02/03/2021 10:56:56
Foto 07 - Vista parcial da Quadra 01 com Foto 08 - Vista parcial da Quadra 02 com
arvores nativas esparsas em estagio inicial de arvores nativas mais desenvolvidas, em estagio

regeneracdo natural. - inicial de regeneracao natural.

Severi Business\Park -‘Quadra 2 - Sete Lagoas/MG
Rod/ Pres. Juscelino Kubitschek, 1526, Sete Lagoas - MG, Brasil
19°33:57",-44°14'21",946,2m

02703/2021 11:00:28

Foto 09 - Vlsta parcial da Quadra 02 com Foto 10 - Vista parcial da Quadra 02 com
arvores nativas mais desenvolvidas. arvores nativas mais desenvolvidas.

Seven Business Park -Quadra - Sete Lagoas/MG
Unnamed Road, Sete Lagoas - MG, Brasil
-19°34'7",-44°14'26",938,8m

02/03/2021 11:02:55

Park - Quadra 2 - Sete Lagoas/MG
40, 5000, Sete Lagoas - MG, Brasil
-19°34'1",-44°14'16",918,8m

UYISR020 L0150 Foto 12 - Vista parcial da Quadra 02 com
Foto 11 - Vista parC|aI da Quadra 02 com arvores nativas em estagio inicial de
arvores nativas em estagio inicial de regeneracao natural. Percebe-se a existéncia
regeneracao natural. de um piquete utilizado para demarcacéo dos
lotes.
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Seven Business Park <Quadra 3 -'Sete Lagoas/MG ; Seven Business Pafk 1r»Qua_dra 3 - Sete'kagoas/MG
Unnamed Road, Sete Lagoas - MG, Brasil 2L Unnamed Road, Sete Lagoas > MG, Brasil
419°34'7", -44°14'27", 938,4m ol L 8341544 A2
02/03/2027111:08;24 R y: 02/03/2021 12: 00:34
Foto 13 Vista parC|aI da Quadra 03 com Foto 14 - Vista parC|aI da Quadra 03 com
arvores nativas em estagio inicial de arvores nativas em estagio inicial de
regeneracdo natural. regeneracao natural.

Seven Business Park 1+ Quadra 3 - Set&'Lagoas/MG
g Unnamed Road, Sete Lagoas- MG, Brasil
-19°34'15", -44°14'22", 905;4m
e ; 2/03/202‘] 12;00:54

Foto 16 Vlsta parC|aI da Quadra 03 com
arvores nativas em estagio inicial de

Foto 15 - Vista parcial da Q'uadra> 03 com
arvores nativas mais desenvolvidas.

regeneracao natural

Seven Business Park 1= Quadra 3 - Sete'Lagoas/MG
Unnamed Road, Sete Lagoas - MG, Brasil
-19°34'15",-44°1422", 905,4m

3 f2/03/2021 12;00:54 -0 031‘202 2:06:34

Foto 17 Vlsta parC|aI da Quadra 03 com Foto 18 Vlsta parC|aI do local de capta(;ao de
arvores nativas em estagio inicial de agua para o empreendimento através de pogo-
regeneracao natural. tubular.
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Seven Business Park - Quadra 1 - Sete Lagoas/MG
Unnamed Road, Sete Lagoas - MG, Brasil
-19°33'58", -44°14'33", 967,6m

02/03/2021 10:55:18

Foto 20 - Vista parcial do reservatdrio/caixa

Seven Business Park - Primassa - Sete Lagoas/MG
-19°33'52",-44°14'30", 966,4m
02/03/2021 11:16:21
Foto 21 - Lote 07 da Quadra 01 com um
grande galpdo comercial construido e o solo
pavimentado com asfalto.

d’agua do emireendimento.

Seven Business Park anassa S
Unnamed-Raad Sete Lagoas
-19°33'52",-44°14'30",
02/03/2021 11:17:00
Foto 22 - Lote 07 da Quadra 01 com um
grande galpdo comercial construido e o solo
pavimentado com asfalto.

\ Quadra 1 - Primassa #Séte Lagoas/MG |
Unnamed Road, Sete Lagoa§ - MG, Brasil
-19°33'52", -44°14'30", 966,5m

s 02/03/2021 11:17:41
Foto 23 - Area adjacente ao Lote 07 da Quadra
01 com arvores nativas esparsas em estagio
inicial de regeneracao natural.

Quadra 1 - Primassa - Sete Lagoas/MG
Unnamed Road, Sete Lagoas - MG, Brasil
-19°33'52", -44°14'30",966,0m
02/03/2021 11:18:22
Foto 24 - Area adjacente ao Lote 07 da Quadra
01 com arvores nativas esparsas em estagio
inicial de regeneracao natural.
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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

SUPRAM CENTRAL METROPOLITANA - Diretoria Regional de
Regularizacao Ambiental

Decisao SEMAD/SUPRAM CENTRAL-DRRA n®. Decisao Parecer 137/2022

Referéncia: Processo n°43661/2013/001/2016

Belo Horizonte, 31 de agosto de 2022.

Belo Horizonte, 31 de agosto de 2022.

FOLHA DE ROSTO DE DECISAO

DECISAO DA SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE MEIO AMBIENTE CENTRAL
METROPOLITANA

EMPREENDEDOR/EMPRENDIMENTO: Seven Business Park I/SPE Construir - NKR Seven Business Park LTDA

PROCESSO N°: 43661/2013/001/2016

CLASSE: 3

CODIGO DA ATIVIDADE: E-04-02-2

MUNICIPIO: Sete Lagoas

LICENGA: ( )LP ( )LP+LI ()LI ( )LIC ()LO ()LHLO ()LP+LI+LO

(X)LOC  ()LOP( )REVLO ( )AMPLIAGAO ( )LAS

( ) CONCEDIDA COM CONDICIONANTES VALIDADE: / /20

( ) CONCEDIDA SEM CONDICIONANTES VALIDADE: / /20

(X) INDEFERIDA

( ) ARQUIVAMENTO

( ) ALTERACAO DE CONDICIONANTE
( ) DEFERIDA ( ) INDEFERIDA

( ) PRORROGAGAO DE PRAZO PARA CUMPRIMENTO DE CONDICIONANTE

( ) DEFERIDA ( ) INDEFERIDA

( ) PRORROGAGAO DE PRAZO DE VALIDADE DA LICENGA

( ) DEFERIDA ( ) INDEFERIDA - VALIDADE: / /20




Observacao:

Charles Soares de Sousa
Superintendente Regional de Meio Ambiente Central Metropolitana

Documento assinado eletronicamente por Charles Soares de Sousa,
Superintendente, em 31/08/2022, as 23:02, conforme horério oficial de

Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 47.222, de 26 de
julho de 2017.

—
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eletrbnica

#n A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

E *:E‘_- http://sei.mqg.gov.br/sei/controlador_externo.php?

'*T;f-'-".' ¥ acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo
ol gk

O .Eu'H.E} verificador 52370625 e o cédigo CRC 94B7E4AF.
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