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RESUMO

O empreendimento Loteamento Sitios de Recreio - Fazenda Saco do Céu, localiza-se no
municipio de Indiandpolis, em Minas Gerais, e possui area total de 53,85 hectares, registrada
conforme matricula n® 37.488 do CRI de Araguari. Em 13/06/2024 foi formalizado via Sistema de
Licenciamento Ambiental (SLA), o processo administrativo de licenciamento ambiental de n°
1029/2024, na modalidade LAC2, conforme Anexo Unico da DN n° 217/2017, na fase de licenca
prévia (LP).

A atividade a ser implantada no empreendimento e licenciada é "Loteamento do solo urbano,
exceto distritos industriais e similares", com area de 53,24 hectares, codigo E-04-01-5 da DN n°
217/2017. Em 31/07/2024 foi realizada vistoria técnica no empreendimento a fim de subsidiar a
andlise da solicitacao de licenciamento ambiental, na qual foi constatada a situacdo atual da area e a
localizacdo prevista das estruturas e dispositivos de controle ambiental.

Para a instalacdo do empreendimento, o loteamento contard com a seguinte infraestrutura:
Rede de energia elétrica; Sistema de abastecimento de &gua potavel; Sistema de drenagem de
aguas pluviais, Sistema de tratamento de esgoto, Sistema Viario e Sistema de coleta de residuos
sélidos. O sistema de abastecimento de agua sera feito através de poco(s) artesiano(s), que serao
dimensionados para atendimento da ocupacdo maxima do empreendimento. O esgotamento
sanitario sera feito através do tratamento por ETE (estacdo de tratamento de esgoto). Os residuos
so6lidos seréo coletados pela coleta publica do municipio de Indian6polis. O sistema viario contara

com vias pavimentadas (pavimentacao asfaltica). A energia elétrica sera fornecida pela CEMIG.

Para instalacdo do empreendimento h& previsdo de intervencdo ambiental com supressao de
vegetacdo em 1,5112 hectares para instalagdo de dispositivos de drenagem pluvial e de esgoto, e
alargamento da via existente para a rampa de descida dos barcos, sendo que desta area, 0,6055
hectares localizam-se em Area de Preservacdo Permanente (APP), além do corte de arvores
isoladas em meio as pastagens. Por se tratar de vegetacdo do bioma Mata Atlantica, foi apresentada

proposta preliminar de compensacao ambiental, a qual esta de acordo com as normas aplicaveis.

Desta forma, a URA Tridngulo Mineiro sugere o deferimento do pedido de licenca prévia (LP)

para o empreendimento em analise.
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1. INTRODUCAO

A empreendedora Cinthia Divina Moreira vem, por meio Processo Administrativo n°
1029/2024, requerer junto a URA TM, a Licenca Prévia (LP), na modalidade LAC2, para o
empreendimento denominado LOTEAMENTO SITIOS DE RECREIO FAZENDA SACO DO CEU,
localizado no municipio de Indian6polis-MG. O presente parecer tem por objetivo subsidiar o Chefe
Regional da URA TM guanto a concessao da licenca ambiental, nos termos do inciso VII, do art. 3°,
do Decreto n°® 48.707, de 25/10/2023.

A atividade a ser licenciada, segundo a Deliberagcédo Normativa n® 217/2017, é “Loteamento
do solo urbano, exceto distritos industriais e similares”, codigo E-04-01-4, com é&rea total de 53,24
hectares, considerada, portanto, como potencial poluidor médio e porte médio, enquadrando o
empreendimento em classe 3. A modalidade é fixada em LAC 2, ja que incide o critério locacional de
enquadramento de peso 1 “Supresséo de vegetacao nativa, exceto arvores isoladas”.

O Processo Administrativo foi formalizado via SLA (Sistema de Licenciamento Ambiental) na
data de 13/06/2024, com a documentacdo solicitada, contendo, entre outros documentos, o estudo
ambiental RCA (Relatério de Controle Ambiental), como documento norteador da andlise.

Em 31/07/2024 foi realizada vistoria técnica ao empreendimento pela equipe da URA TM. Em
26/08/2024 e 26/02/2025 foram solicitadas informagdes complementares via SLA, que foram
respondidas em 19/12/2024 e 02/04/2025.

O RCA tem como responsavel técnica a engenheira ambiental Daniela Costa Pereira (CREA-
MG-161.142/D e ART n® MG20242970599), por meio da consultoria ambiental Costa Planejamento e
Consultoria Ambiental.

A andlise do processo e as informacdes contidas neste parecer sdo provenientes das
informacBes prestadas por meio dos estudos ambientais do processo administrativo (RCA) e
documentos apresentados no ambito do processo, de constatacGes feitas na vistoria técnica
realizada no empreendimento e informagdes complementares apresentadas pelo empreendedor e/ou

responsavel técnico via SLA.

2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento alvo deste parecer esta localizado na Macrozona de Turismo e Lazer
(MZTL) e na Zona Especial de Interesse Turistico (ZEIT) do municipio de Indianopolis — MG, a
margem direita da Represa da UHE de Miranda.

A atividade a ser desenvolvida pelo empreendimento € o loteamento do solo urbano para a
implantacdo de 248 lotes com finalidade de recreio ou residencial. Na esfera municipal, a viabilidade

do empreendimento é subsidiada pela Lei Complementar n°® 52/2019, a qual delimita as Zonas

Praca Tubal Vilela, n® 03, Centro, Uberlandia, MG, CEP: 38.400-186
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Especiais de Interesse Turistico (ZEIT), em seu Capitulo VI, Secao lll. Foram apresentadas no
ambito do processo as Diretrizes Gerais para elaboracdo e apresentacdo de Projeto Basico para o
Loteamento pela Secretaria de Obras e Servigos Urbanos do municipio de Indianépolis-MG, as quais
devem ser seguidas pelo empreendimento.

A area do futuro loteamento fica a cerca de 25 km da cidade de Uberlandia e aproximadamente
33 km da cidade de Indiandpolis. O acesso a area do futuro loteamento se da pela BR-365, e parte

por estrada vicinal ndo pavimentada. Na Figura 1 estd demarcada a area do futuro empreendimento.
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Figura 1. Area do futuro empreendimento
Fonte: Google Earth (Imagem de set/23, acesso em Janeiro/2025).

A area é formada por pastagens com arvores isoladas e fragmentos de vegetacao nativa,
sendo atualmente utilizada para a atividade de pecuaria extensiva. No final do plano de ocupacéo, a
previsao de populacédo total do empreendimento é de 1.008 habitantes, considerando a média de 4
habitantes por lote, para uma area total loteada de 53,24 ha, o0 que corresponde a uma densidade de
18,93 habitantes/hectare.

Praca Tubal Vilela, n° 03, Centro, Uberlandia, MG, CEP: 38.400-186
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Vale destacar que ao contrario do que ocorre em um conjunto habitacional, onde a ocupacédo
ocorre de modo concentrado em pequeno intervalo de tempo, a ocupacédo dos 248 lotes se dara de
modo gradual e conforme a dindmica do mercado imobiliario, o que implica em diluicdo dos impactos
associados a ocupacao. Além disso, pode-se considerar que esta populacdo serd flutuante, sendo
que durante os feriados e finais de semana poderdo se dar as maiores concentracdes de ocupacdao,
visto a finalidade pretendida do loteamento.

Para a efetiva instalacdo do empreendimento, os lotes contardo com a seguinte infraestrutura:
Rede de energia elétrica; Sistema de abastecimento de agua potavel; Sistema de drenagem de
aguas pluviais, Sistema de tratamento de esgoto, Sistema Viario e Sistema de coleta de residuos
solidos.

O sistema viario sera composto por vias pavimentadas. O sistema de abastecimento de agua
sera feito através de poco(s) artesiano(s), que serdo dimensionados para atendimento a plano de
ocupacéo plena do empreendimento. A energia elétrica sera fornecida pela concessionaria CEMIG.

O tratamento do esgoto sanitario sera feito através de uma estacdo de tratamento de esgoto
(ETE). Os residuos solidos domésticos serdo separados e armazenados no empreendimento e
destinados para a coleta do publica do municipio de Indiandpolis. Os residuos reciclaveis serédo
destinados para a coleta seletiva (catadores informais ou cooperativas).

QUADRO DE AREAS

N° Lotes Area m? Percentual
Area de Lotes 252 214.921,29| 41,50%
Lotes Tipo 1 (lote médio 721,07 m® - min. 15x40=600m?) 184 132 676,74 2562%
Lotes Tipo 2 (lote médie 1.154,38m? - min.25x40=1,000m?) 64 73.880,07| 14,26%
Total areas vendaveis (lote medio 826 90m?) 248 206.556,81| 39,88%
Lote Clube 1 2.516,08) 0,49%
Lote Marina 1 5.128,40, 0,99%
Lotes Apoio (Portaria/Adm) 2 720,00{ 0,14%
Areas Publicas 302.999,71| 58,50%
Sistema Viario 69.325,49| 13,39%
Arruamento, calgadas - externo 922597 1,78%
Arruamento, calgadas - interno 58.695,22] 11,33%
Vielas Sanitarias 140430 0,26%
Area Institucional 25.915,66 5,00%
Equipamento Publico Comunitario 24 .813,99] 4,79%
Equipamento Publico Urbano 1.101,67| 0,21%
Espagos Livres de Uso Publico 207.758,56| 40,11%
Area Verde - APP 61.373,44| 11,85%
Area Verde - Mata 119.740,94| 23,12%
Area de Lazer 26.644,18  5,14%
Area Total da Gleba (Levantamento) 517.921,00, 100,00%
Area Total da Gleba (Matricula) 532.400,00

Figura 2. Layout e Quadro de areas do futuro loteamento. Projeto Urbanistico Preliminar do loteamento. Fonte: RCA
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| —
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Figura 3. Estruturas previstas para o loteamento. Fonte: Anexo do RCA - mapa
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3. DIAGNOSTICO AMBIENTAL
3.1. Unidades de conservacéao

A area do empreendimento localiza-se a aproximadamente 14,6 km em linha reta, no ponto
mais préximo, da Unidade de Conservacao da categoria de Protecao Integral mais préxima, o Parque
Estadual do Pau Furado (PEPF), sob gestdo do IEF. Localiza-se também ha cerca de 12,3 km de
distancia da Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN Aguas Vivas), unidade de conservacéo
da categoria Uso Sustentavel conforme Lei Federal n° 9.985 de 2.000. Devido a distancia do
empreendimento com relacdo as UCs citadas e o tipo da atividade do empreendimento, considera-se
gue a interferéncia da atividade do empreendimento nas unidades de conservacao € insignificante.
Ainda, considerando a distancia com relacdo ao PEPF, por n&o estar localizado no interior do parque
€ nem em sua zona de amortecimento, que ja esta definida no plano de manejo, ndo ha necessidade
de requerer manifestagdo do 6rgdo gestor da UC no processo de licenciamento ambiental em

aprego.

3.2. Recursos Hidricos

A area do empreendimento pertence a Bacia Hidrografica Estadual do Rio Araguari e bacia
Federal do Rio Paranaiba, localizada na Unidade de Planejamento e Gestdo de Recursos Hidricos
(UPGRH) PN2 — Bacia do Rio Araguari.

O curso d’agua de maior expressividade préoximo da area do empreendimento € o rio Araguari,
gue encontra-se represado no local pela UHE Miranda.

A fonte de agua para atendimento das demandas do loteamento sera através de poco(s)
artesiano(s), que serdo dimensionados para atendimento a plano de ocupacdo plena do
empreendimento, 0s quais terdo seus processos de outorga requeridos na fase de Licenca de

Instalacao.

3.3. Fauna

O levantamento de fauna apresentado no RCA utilizou de dados secundarios do RADA de
empreendimentos confrontantes, da UHE Miranda e do Programa de Monitoramento de Fauna do
Residencial Tamboré Miranda, que desenvolve as mesmas atividades.

O monitoramento da ictiofauna realizado na UHE de Miranda foi realizado anualmente entre os
anos de 2004 a 2011. De maneira geral, observa-se que 0 reservatorio ndo tem se mostrado um
ambiente propicio ao ciclo reprodutivo de espécies migratérias, visto que poucos exemplares foram
observados, além da reducdo gradativa no numero de espécies de médio e grande porte, restando

apenas espécies de pequeno porte, mais resistentes as interferéncias impostas pelos represamentos

Praca Tubal Vilela, n® 03, Centro, Uberlandia, MG, CEP: 38.400-186
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em cascata. Abaixo sdo apresentados os dados do monitoramento de fauna do residencial Tamboré
Miranda para os demais grupos.

» Herpetofauna

O estudo de herpetofauna foi realizado em pontos amostrais pré-determinados, sendo
realizada como metodologia a procura ativa, visual e auditiva (zoofonia), nos periodos diurno
(vespertino) e noturno, e registros oportunisticos em estradas.

No total, resultou em 6 espécies, sendo quatro espécies de anuros e duas espécies de
répteis. Devido as caracteristicas geograficas da regido, foram registradas apenas espécies de

ampla distribuicdo geografica.

» Avifauna

A amostragem da avifauna foi realizada utilizando-se a metodologia de busca ativa, através
da metodologia de transectos lineares.

Foram registradas 77 espécies de aves, distribuidas em 16 ordens e 33 familias. Como em
outros estudos a ordem mais representativa foi a dos Passeriformes e a familia com o maior niumero
de espécies foi a Thraupidae com 14 espécies do total de registros.

Foram registradas duas espécies consideradas endémicas do Cerrado, e que ocorrem em
diversos tipos de vegetacdo, desde areas abertas, como os campos Umidos e de murundu, até areas
florestais, como as matas de galeria, a saber: Herpsilochmus longirostris (chorozinho-de-bico-
comprido) e Clibanornis rectirostris. (cisqueiro-do-rio).

Foram registradas duas espécies que estdo sob algum tipo de ameaca de extingdo a nivel
global (BIRDLIFE INTERNATIONAL, 2024), nacional (ICMBIO, 2022) ou estadual para Minas Gerais
(COPAM, 2010), sdo elas: Alipiopsitta xanthops (papagaio-galego) e Ara ararauna (arara-canindé).

Quinze espécies sdo consideradas alvos de algum tipo de comércio ilegal, como a criagdo em
cativeiro, retirada de ovos e filhotes dos ninhos, destacando-se espécies das familias Psittacidae,
Turdidae, Icteridae e Thraupidae. Das espécies registradas, 5 sdo consideradas cinegéticas, ou seja,
sdo alvos de caca para consumo humano, dentre elas representantes das familias Tinamidae,
Cracidae, Columbidae e Anatidae.

Nenhuma espécie registrada é considerada exética, ou seja, que foi introduzida no pais.

» Mastofauna
As metodologias empregadas para o estudo de médios e grandes mamiferos foram:

visualizagbes diretas dos animais, busca por indicios indiretos, armadilhas fotograficas em 02 pontos
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amostrais, e entrevistas.

Ao final do estudo foram registradas 18 espécies de mamiferos de médio e grande porte,
pertencentes a 12 familias. Cabe ressaltar que, do total amostrado, seis espécies foram registradas
apenas por entrevistas. Demonstrando assim a necessidade da continuidade no monitoramento da
Mastofauna na area do empreendimento.

Trés das espécies registradas constam em listas de espécies ameacadas de extincdo, sendo
elas: Tamandua-bandeira (Myrmecophaga tridactyla), Lobo-guar4d (Chrysoyon brachyurus), e

Raposinha-do-campo (Lycalopex vetulus), presente nas listas estaduais, regionais e mundial.

Em consulta ao Atlas da Biodiversidade em Minas elaborado pela Fundagdo Biodiversitas, o0
empreendimento ndo se encontra em areas de prioridade de conservacdo para nenhum dos grupos

estudados.

3.4. Flora

A area do futuro loteamento localiza-se no bioma Cerrado, porém no interior da area de
aplicacdo da Lei n® 11.428/2006 (Lei da Mata Atlantica) conforme Mapa de biomas do IBGE. Nos
limites do empreendimento, observa-se basicamente vegetacdo caracteristica do bioma Mata
Atlantica, principalmente as Florestas Estacionais.

Segundo o mapeamento florestal do IEF, disponivel na plataforma IDE-SISEMA, a vegetacao
remanescente da area do empreendimento é constituida pela fitofisionomia de Floresta Estacional
Semidecidual. O Estudo Fitossociol6gico Preliminar sob responsabilidade técnica do engenheiro
agrénomo Rogério Paulino Peres (CREA-MG n° 320.202, ART n°® MG20243584046), apresentado
apos solicitacdo de informag¢des complementares, também indicou a predominancia da Floresta
Estacional Semidecidual (FES) na é&rea do empreendimento, com presenca de espécies
caracteristicas desses ambientes tais como Angico (Anadenanthera falcata), Aroeira (Myracrodruon
urundeuva), Jacarandd mimoso (Jacaranda cuspidifolia), Gongalo (Astronium fraxinifolium), Acoita
cavalo (Luehea divaricata), entre outras. O estagio sucessional da vegetacdo presente na area do
empreendimento foi classificado como estadgio médio de regeneracao natural conforme estudo
apresentado.

Os demais usos do solo presentes na area do empreendimento sdo as pastagens com arvores
isoladas e infraestrutura associada a atividade pecuaria. As espécies predominantes nas areas de
pastagens sdo Aroeira (Myracrodruon urundeuva), Capitdo (Terminalia argentea), Chapadinha
(Acosmium dasycarpum), Pau Terra (Qualea grandiflora), Sucupira preta (Bowdichia virgilioides) e

Vinhético (Plathymenia reticulata)
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A é&rea de preservacdo permanente (APP) existente na éarea do empreendimento é
correspondente a 100 metros a partir da margem do reservatorio conforme Lei Complementar
municipal n® 51 de 2019. A mesma encontra-se preservada, em bom estado de conservacao.

3.5. Cavidades naturais

N&o h& ocorréncia conhecida de cavidades na area do empreendimento. Conforme consulta ao

IDE-SISEMA, a area localiza-se em regido com baixa potencialidade de ocorréncia de cavidades.

3.6. Socioeconomia

A éarea do futuro Loteamento Sitios de Recreio - Fazenda Saco do Céu esta localizada na zona
urbana do municipio de Indianépolis/MG, localizado na Macrozona de Turismo e Lazer (MZTL) e na
Zona Especial de Interesse Turistico (ZEIT).

O entorno da propriedade é composto por propriedades rurais que desenvolvem o cultivo de
atividades agropecuarias, sitios de recreios, e chacaras, além da Represa de Miranda. Néao foi

identificada a existéncia de comunidades tradicionais no entorno do empreendimento.

3.7. Reserva Legal e Area de Preservacio Permanente

A area do empreendimento, objeto da matricula n°® 37.488 do CRI de Araguari, esta
localizada na Fazenda Saco do Céu, no perimetro urbano do municipio de Indiandpolis, conforme
Lei Complementar municipal n°® 52 de 2019, especificamente na Macrozona de Turismo e Lazer
(MZTL) e Zona Especial de Interesse Turistico (ZEIT). O referido imovel foi descaracterizado de
imoével rural em setembro de 2023, conforme AV-14 da referida matricula.

O imével em questdo tem sua reserva legal averbada, conforme AV-3, com area de 10,65
hectares. Consoante ao art. 32 da Lei n°® 20.922 de 2013, o fato de o imoével estar inserido em
area urbana n&o o desobriga da manutencéo da area de reserva legal, que s6 seria extinta com o
registro do parcelamento do solo, quando a mesma se tornara area verde.

A area de reserva legal do imoével encontra-se contigua com a APP do imével e é
constituida por vegetagdo nativa de Floresta Estacional, em bom estado de conservacao.
Ademais, observou-se durante a vistoria de campo, que a RL esta protegida contra a entrada de
animais domésticos, com o uso de cercas de arame liso.

A propriedade denominada Fazenda Saco do Céu, objeto da matricula n® 37.488, tem area
total de 53,24 hectares e localiza-se as margens do reservatério da UHE Miranda. Possui area de
preservacdo permanente (APP) referente ao reservatorio artificial de 100 metros a partir da sua

margem, conforme Lei Complementar Municipal n° 51, de 23 de julho de 2019.
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A APP do imével é constituida em quase sua totalidade por vegetacdo nativa bem

preservada, com excec¢do de uma estrada no seu interior para acesso ao reservatorio.

3.8. Intervencao Ambiental

A intervencdo ambiental a ser solicitada na area do empreendimento trata-se de supressao de
vegetacdo para fins de implantacdo de projeto de infraestrutura (redes de drenagem pluvial e de
esgoto e ETE) e alargamento da via de acesso ao reservatério (descida e rampa dos barcos). Além
do corte de &rvores isoladas localizadas em meio a pastagem.

Estdo previstas intervencdes em Area de Preservacdo Permanente (APP) e em area comum
para a implantacdo das estruturas do loteamento, em uma area de aproximadamente 1,5112
hectares.

Adverte-se que as intervencdes citadas sdo apenas uma previsdo, e que este parecer nao
autoriza nenhum tipo de intervencdo ambiental. No ambito do processo de Licenca de Instalagédo
serdo analisadas as intervencbes ambientais, e caso pertinente, aprovadas, assim como suas
devidas compensacdes. Ressalta-se também que ndo serd autorizada intervencao ambiental em
vegetacao nativa se hdo comprovada a inexisténcia de alternativa técnica e locacional.

Por se tratar de vegetacdo associada ao bioma Mata Atlantica, temos as regras especificas
dispostas na Lei Federal n® 11.428/2006, Decreto Federal n°® 6.660/2008; Decreto Estadual n°
47.749/2019 (sec¢do Xl e subsecdo 1), Instrugéo de Servico SISEMA n° 02/2017 e demais normas
aplicaveis. Assim a empreendedora devera atender aos pré-requisitos e regras trazidos na norma

supracitada, assim como apresentar as devidas propostas de compensacgao no futuro processo de LlI.

4., COMPENSACOES
4.1 Compensacdo por Intervencdo em APP com supresséo de vegetacao

Conforme j& mencionado, para a implantacdo do empreendimento esta prevista intervencao
em Area de Preservacdo Permanente (APP) para instalac&o das infraestruturas do empreendimento,
em uma area de aproximadamente 0,6055 ha. A previsdo para autorizacao de intervencdo em APP
esta prevista na Lei Estadual n°® 20.922/2013 e no Decreto Estadual n°® 47.749/2019, assim como a
previsdo da exigéncia do efetivo cumprimento da compensacdo pelas intervencdes estd na
Resolu¢do CONAMA n° 369 de 2006 e no Decreto supracitado.

Lei n® 20.922/2013.
“Art. 12 — A intervengdo em APP podera ser autorizada pelo érgdo ambiental competente em

casos de utilidade publica, interesse social ou atividades eventuais ou de baixo impacto
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ambiental, desde que devidamente caracterizados e motivados em procedimento

administrativo proprio.”

Decreto n° 47.749/2019.
“Art. 17 — A intervencdo ambiental em APP somente poderd ser autorizada nos casos de
utilidade publica, de interesse social e de atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental,

devendo ser comprovada a inexisténcia de alternativa técnica e locacional.”

A mesma lei define os casos de utilidade publica, interesse social e atividades eventuais ou de
baixo impacto em seu artigo 3° sendo o presente caso enquadrado como de ‘interesse social’ e

‘atividade eventual ou de baixo impacto ambiental’.

Il — de interesse social:

e) a implantacdo de instalagGes necessarias a captacdo e conducao de agua e de efluentes
tratados para projetos cujos recursos hidricos sejam partes integrantes e essenciais da
atividade;

Il - atividade eventual ou de baixo impacto ambiental:

b) a implantacdo de instalacdes necessarias a captacdo e condugdo de agua e efluentes
tratados, desde que comprovada a regularizagdo do uso dos recursos hidricos ou da
interveng&o nos recursos hidricos;
¢) a implantacéo de trilhas para o desenvolvimento do ecoturismo;

d) a construgdo de rampa de langamento de barcos e pequeno ancoradouro;

RESOLUGAO CONAMA n° 369/2066

Art. 5° O 6rgdo ambiental competente estabelecera, previamente a emissdo da autorizagao
para a intervencdo ou supressado de vegetacdo em APP, as medidas ecoldgicas, de carater
mitigador e compensatorio, previstas no 8§ 4 o, do art. 4 o, da Lei n® 4.771, de 1965, que
deveréo ser adotadas pelo requerente.

§ 1° Para os empreendimentos e atividades sujeitos ao licenciamento ambiental, as medidas
ecoldgicas, de carater mitigador e compensatorio, previstas neste artigo, serdo definidas no
ambito do referido processo de licenciamento, sem prejuizo, quando for o caso, do
cumprimento das disposi¢des do art. 36, da Lei n°® 9.985, de 18 de julho de 2000.

§ 2° As medidas de carater compensatério de que trata este artigo consistem na efetiva
recuperagdo ou recomposicdo de APP e deverdo ocorrer na mesma sub-bacia hidrografica, e
prioritariamente:

| - na area de influéncia do empreendimento, ou

Il - nas cabeceiras dos rios.

Decreto estadual n® 47.749/2019
Art. 75 — O cumprimento da compensacédo definida no art. 5° da Resolugdo CONAMA n° 369,

de 28 de margo de 2006, por intervencdo ambiental em APP, devera ocorrer em uma das
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seguintes formas:
| — recuperagdo de APP na mesma sub-bacia hidrografica e, prioritariamente, na area de

influéncia do empreendimento ou nas cabeceiras dos rios;

(..)

Na fase de Licenca de Instalacdo devera ser avaliada a efetiva area de intervencdo em APP e
determinado o cumprimento das compensacfes aplicaveis. Ressalta-se que o empreendedor devera
priorizar a recuperacéo de APPs desprovidas de vegetagao nativa no interior do imével ou na area de
influéncia do empreendimento, considerando que somente sera autorizada intervencdo em

vegetacdo nativa e em APP da infraestrutura se comprovada a inexisténcia de alternativa locacional.

4.2 Compensacdao por Intervencdo Ambiental em Mata Atlantica (Lei Federal n° 11.428/ 2006)

O empreendedor apresentou proposta preliminar de compensacgéo, conforme solicitado por
informagfes complementares, caso venha a requerer a intervencdo para supressao de vegetacao
nativa do bioma Mata Atlantica em um eventual processo de LI, conforme exige a Lei Federal n°
11.428/2006 e demais legislages aplicaveis ao assunto.

A érea prevista de intervengcdo com vegetacdo de mata atlantica em estagio médio para a
instalagé@o das infraestruturas do loteamento corresponde a 1,5112 hectares.

A fitofisionomia encontrada nessa area € caracteristica de Floresta Estacional Semidecidual
(FES) em estagio médio, conforme Estudo fitossocioldgico Preliminar.

A proposta preliminar de compensacéo foi a alternativa concebida pelo inciso | do Art. 49 do
Decreto Estadual n° 47.749/2019, destinando area de vegetacdo nativa com as mesmas
caracteristicas, com area de 3,02 hectares, que esta localizada em gleba da mesma propriedade do

empreendimento, conforme apresentado na Figura 4.

Lei n° 11.428/2006

Art. 17. O corte ou a supressao de vegetagdo primaria ou secundéria nos estagios médio ou
avancado de regeneracdo do Bioma Mata Atlantica, autorizados por esta Lei, ficam
condicionados a compensagdo ambiental, na forma da destinagdo de area equivalente a

extensdo da area desmatada, com as mesmas caracteristicas ecoldgicas, na mesma bacia

hidrogréafica, sempre que possivel na mesma microbacia hidrografica, e, nos casos previstos
nos arts. 30 e 31, ambos desta Lei, em &reas localizadas no mesmo Municipio ou regido

metropolitana.
Art. 31. Nas regibes metropolitanas e areas urbanas, assim consideradas em lei, o

parcelamento do solo para fins de loteamento ou qualquer edificagdo em area de vegetacao
secundaria, em estagio médio de regeneracdo, do Bioma Mata Atlantica, devem obedecer ao

disposto no Plano Diretor do Municipio e demais normas aplicaveis, e dependerdo de prévia
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autorizacdo do 6rgdo estadual competente, ressalvado o disposto nos arts. 11, 12 e 17 desta
Lei.

§ 2° Nos perimetros urbanos delimitados ap6s a data de inicio de vigéncia desta Lei, a
supressdo de vegetagdo secundaria em estagio médio de regeneracdo fica condicionada a

manutencdo de vegetacdo em estagio médio de regeneracdo em no minimo 50% (cingiienta

por cento) da area total coberta por esta vegetacao.

Decreto n° 6660/2008

Art. 26. Para fins de cumprimento do disposto nos arts. 17 e 32, inciso Il, da Lei no 11.428, de
2006, o empreendedor devera:

| - destinar area equivalente a extensdo da area desmatada, para conservagdo, com as
mesmas caracteristicas ecologicas, na mesma bacia hidrogréfica, sempre que possivel na

mesma microbacia hidrografica e, nos casos previstos nos arts. 30 e 31 da Lei n® 11.428, de

2006, em areas localizadas no mesmo Municipio ou regido metropolitana;

Decreto Estadual n° 47.749/2019
Art. 48 — A area de compensacao serd na proporcdo de duas vezes a area suprimida, na

forma do art. 49, e obrigatoriamente localizada no Estado.

Art. 49 — Para fins de cumprimento do disposto no art. 17 e no inciso Il do art. 32 da Lei Federal
n® 11.428, de 2006, o empreendedor devera, respeitada a proporcdo estabelecida no art. 48,
optar, isolada ou conjuntamente, por:

| — destinar area, para conservagdo, com as mesmas caracteristicas ecologicas, na mesma
bacia hidrogréafica de rio federal, sempre que possivel na mesma sub-bacia hidrogréfica e, nos
casos previstos nos arts. 30 e 31 da Lei Federal n°® 11.428, de 2006, em &reas localizadas no

mesmo municipio ou regido metropolitana, em ambos 0s casos inserida nos limites geograficos

do Bioma Mata Atlantica;

A area oferecida previamente como compensacao devera atender a alguns pré-requisitos, tais
como exceder as areas de reserva legal e APP do imovel; propor¢cdo de duas vezes a area a ser
suprimida e similaridade de caracteristicas ecolédgicas, além de exceder as areas doadas ao
municipio, tais como areas verdes, institucionais e de lazer, entre outras. Ainda, devera ser garantido
por vias contratuais a manutencdo dos 50% da area coberta por vegetacdo em estagio médio de
regeneracao, conforme Lei Federal n® 11.428/2006, artigo 31, area esta que também ndo podera
sobrepor a area oferecida como compensacao pela intervencao citada.

Ressalta-se que, a principio, a proposta preliminar esta sobreposta a area indicada como
reserva legal do imével, e dessa forma ndo poderia ser aceita como compensacao. Apesar disso, por

se tratar de proposta preliminar e processo de licenca prévia, considerando que a area se tornou

urbana e nao estao definidas ainda pelo municipio a exata localizacdo das respectivas areas verdes,

a proposta preliminar sera aceita, ficando a ressalva de que no processo de Licenca de Instalacao,
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ndo podera haver esta sobreposi¢do, caso a area permanega como reserva legal ou area verde.
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Figura 4. Areas proposta para compensacio ambiental pela supressdo de vegetacdo. Fonte: Informagdes

complementares.

4.3 Compensacdo por supressao de espécies protegidas por lei e imunes de corte

Para a implantacdo do empreendimento est4 previsto o corte de arvores isoladas onde ha

presenca de individuos arb6reos de espécie protegida por legislacdo prépria, para instalacdo das

infraestruturas do empreendimento, a saber: Ipé amarelo (Handroanthus
pela supressao de individuos arb6reos desta espécie esta prevista na Lei
de dezembro de 1988.

aureus). A compensacéao
Estadual n® 9.743, de 15

Na fase de Licenca de Instalacdo o empreendedor devera apresentar o quantitativo definitivo

dos individuos arbéreos a serem suprimidos desta e das demais espécies protegidas, imunes de

corte ou ameacadas de extingdo, assim como a proposta de compensacao, de acordo com as

legislacdes pertinentes. Sendo assim, a solicitagdo de supressdo somente sera avaliada e caso
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pertinente, aprovada, na Licenca de Instalacdo, assim como a respectiva compensacao.

5. ASPECTOS, IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Abaixo séo listados os principais aspectos e impactos ambientais identificados, que serdo e/ou
poderéo ser causados pela eventual instalacdo e operacdo do empreendimento, o local ou atividade
geradora e as medidas mitigadoras aplicadas a cada caso.

5.1 Meio Fisico
|. Sobre o0 solo e os Recursos Hidricos

Durante processo de instalagdo do futuro Loteamento — Sitios de Recreio, as caracteristicas
fisicas do solo serdo alteradas em virtude da retirada da cobertura vegetal, da terraplenagem, do
incremento de impermeabilizacéo, do incremento do escoamento das aguas pluviais e consequente
necessidade de sua drenagem, para se evitar erosdes. Podera ocasionar a compactagcédo do solo e
ocorréncia de processos erosivos e, consequentemente, o carreamento de sedimentos para 0 corpo
d’agua localizado no empreendimento.

Considera-se ainda a possibilidade de contaminacdo do solo e da agua superficial e
subterranea pela disposi¢do inadequada de residuos solidos e de efluentes liquidos, caso ndo seja
executada a coleta regular e efetivo tratamento de efluentes

A fim de evitar que estes possiveis impactos ocorram, algumas medidas mitigadoras serao
tomadas, tais como a instalacdo de um sistema de drenagem eficiente e outras a¢des que serédo
melhor detalhadas no processo de LI. Destaca-se também a manutencéo das Areas de Preservacéo
Permanente (APP) e areas verdes para infiltracdo de agua no solo.

Os possiveis residuos do empreendimento gerados durante a instalagdo do empreendimento
serdo devidamente acondicionados em recipientes adequados, segregados e destinados
corretamente. Durante a fase de instalacdo, sera elaborado projeto contemplando o abrigo de
residuos, com dimensdes adequadas, externo ao condominio, devidamente coberto,
impermeabilizado e ventilado, para armazenagem dos residuos, 0os quais serdo destinados a coleta
publica, e o material reciclavel serd destinado a coleta seletiva, conforme Plano Municipal de
Saneamento Bésico — Diagndéstico Técnico Participativo (2014).

Os efluentes liquidos gerados na instalacdo do empreendimento serdo de origem doméstica.
Assim, para as obras de instalacdo do loteamento, o empreendedor utilizara banheiros quimicos
instalados no canteiro de obras. Ja para fase de operacao do empreendimento, o tratamento sera por

meio de ETE e disposicao do efluente tratado no reservatério da UHE Miranda.
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Il. Qualidade do Ar e Niveis de Ruidos

Um fator potencial gerador de impacto € a emissdo de gases pelos motores de veiculos e
maquinas e de material particulado decorrente da movimentacdo de terra, terraplenagem e a
circulacdo de veiculos pesados, principalmente na fase de instalagdo. Da mesma forma, o trafego de
veiculos pesados e uso de maquinas e equipamentos na fase de instalacdo do empreendimento

serdo fontes emissoras de ruidos, porém, essas emissdes sado de curta duracéo e alcance.

5.2 Meio Biético
|. Sobre a Flora

Para instalagédo do futuro loteamento ha previsdo de supressao de vegetagdo dentro e fora de
APP, além do corte de arvores isoladas, causando impactos negativos sobre a flora local.

Como medida mitigadora, serdo apresentadas no processo de LI as devidas propostas de
compensacao pelo corte de vegetacao do bioma Mata Atlantica e outras necesséarias.

[l. Sobre a Fauna

Durante a fase de instalacdo do empreendimento, serdo realizadas uma série de atividades
que podem resultar no afugentamento da fauna, tais como os ruidos e supressdo de vegetacao.
Porém, considera-se esse impacto de baixa magnitude e significancia, uma vez que ha fragmentos
consideraveis de vegetagdo nativa na area do empreendimento que permanecerdo no local,

possibilitando a existéncia de diversos abrigos para a fauna.

5.3 Meio Socioecondmico

Considerando que, o futuro Loteamento - Sitios de Recreio possui a finalidade habitacional, de
lazer e de recreacdo, com uso principalmente nos finais de semana e feriados, a implantacdo do
futuro loteamento, ndo resultard& em pressdes sobre as infraestruturas do municipio, saude,
educagéo, entre outras.

Em relacdo ao sistema viario, pode-se dizer que durante a fase de instalagdo do
empreendimento havera um aumento no fluxo de veiculos pesados, porém, de ocorréncia
temporaria, e que ndo impactara de forma significativa a qualidade do sistema viario local.

Por fim, ha previsdo de geracdo de empregos indiretos para as obras de instalacdo do
empreendimento, principalmente dos municipios de Uberlandia e Indiandpolis, j& que a instalacdo

serd por meio de empresas terceirizadas.
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6. CONTROLE PROCESSUAL

Inicialmente, verifica-se que o processo foi instruido e formalizado corretamente no que se
refere a legalidade processual, haja vista a apresentacdo dos documentos necessarios e exigidos
pela norma ambiental vigente, conforme listados na solicitacdo 2024.05.04.003.0002515, que deu
origem ao processo SLA n° 1029/2024, segundo enquadramento no disposto da Deliberacéo
Normativa n® 217/17.

No mesmo norte, informamos que o mesmo esta em conformidade com as leis e os
regulamentos administrativos municipais, conforme Declaragdo emitida pela Prefeitura Municipal de
Indian6polis/MG.

Nesse sentido, nota-se que foi devidamente anexado no sistema o Certificado de
Regularidade n°s 5711096 e 7670917 no Cadastro Técnico Federal — CTF/AIDA - conforme
determina a Instrugéo Normativa IBAMA n°. 12/2021 e Resolu¢do Conama n° 1/1988.

Ademais, foi promovida publicacdo atinente a publicidade do pedido de licenca, efetivada pela
URA TM, conforme publicacdo no IOF de 18/06/2024 — pag. 12, em observancia ao que determinam
os arts. 30 a 32 da DN COPAM n°. 217/2017.

Mister ressaltar, outrossim, que os usos dos recursos hidricos no empreendimento estdo
devidamente regularizados, conforme explanado em tépico préprio especifico.

No que se refere a obrigagdo de sustento de Reserva Legal, nota-se que referido imovel foi
descaracterizado de imével rural em setembro de 2023, conforme AV-14 da referida matricula, ainda
gue o imével esteja caracterizado como urbano, interessa ressaltar que, o mesmo nao é desobrigado
de possuir area de reserva legal, que s sera extinto com o registro do parcelamento do solo
obedecendo ao art. 32 da Lei n° 20.922 de 2013, possuindo assim, 10,6500ha, conforme consta a
AV-3 da matricula 37488, atendendo, também, aos termos dos arts. 24 e 25 da Lei Estadual n°.
20.922/2013.

No mesmo diapasdo, é importante ressaltar que, no que concerne ao pedido de Intervencéo
Ambiental, como esté citado em tGpico proprio, a mesma so6 sera analisada na Licenca de Instalacéo,
e que ndo estara autorizada junto a este Parecer. Na fase de Licenca de Instalacdo sera avaliada e
efetivada a area de Intervengcdo em APP, devendo priorizar a recuperagdo da mesma.

As outras intervencfes citadas, serdo discutidas e decididas na fase de instalacdo. Ainda,
constata-se pelo exame dos autos em tela que os estudos apresentados e necessarios para
subsidiar o presente parecer técnico, qual seja, o Relatério de Controle Ambiental (RCA) estdo
devidamente acompanhados de suas respectivas ART’s.

Assim sendo, nos termos do art. 15, inciso | do Decreto Estadual 47.383/2018, o prazo de

validade da licenca em referéncia sera de 05 (cinco) anos. Além disso, deverd, ainda, conforme
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preconizado pelo inciso VII, do art. 3°, do Decreto n° 48.707, de 25/10/2023, ser apreciado pela
Unidade Regional de Meio Ambiente do Triangulo Mineiro - FEAM, na pessoa do Chefe Regional da
URA.

7. CONCLUSAO

A equipe interdisciplinar da URA Triangulo Mineiro sugere o deferimento desta Licenga
Ambiental na fase de Licenga Prévia, para o empreendimento LOTEAMENTO SITIOS DE RECREIO
FAZENDA SACO DO CEU para a atividade de “Loteamento do solo urbano, exceto distritos
industriais e similares”, no municipio de Indianépolis, MG, pelo prazo de 05 (cinco) anos, vinculada
ao cumprimento das condicionantes e programas propostos, listados no anexo I.

As orientacdes descritas nos estudos e as recomendacdes técnicas e juridicas descritas
neste parecer, e condicionantes listadas em Anexo, devem ser apreciadas pela Chefia da Unidade
Regional de Regularizacdo Ambiental Triangulo Mineiro (inciso VII, do art. 3°, do Decreto n° 48.707,
de 25/10/2023)

Cabe esclarecer que a URA Tridngulo Mineiro ndo possui responsabilidade técnica e juridica
sobre o0s estudos ambientais apresentados nesta licenga, sendo a elaboracdo, instalacdo e
operacgdo, assim como a comprovagdo quanto a eficiéncia destes de inteira responsabilidade da(s)

empresa(s) responsavel(is) e/ou seu(s) responsavel(is) técnico(s).

Ressalta-se que a Licenga Ambiental em apreco néo dispensa nem substitui a obtenc¢éo, pelo
requerente, de outras licencas legalmente exigiveis. Opina-se que a observacao acima conste do
certificado de licenciamento a ser emitido.

Qualquer legislacdo ou norma citada nesse parecer devera ser desconsiderada em caso de
substituicdo, alteracdo, atualizacdo ou revogacao, devendo o empreendedor atender a nova

legislagcdo ou norma que a substitua

8. ANEXOS

Anexo |. Condicionantes para Licenca Prévia (LP) do LOTEAMENTO SIiTIOS DE RECREIO
FAZENDA SACO DO CEU.
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ANEXO |

Condicionantes para Licenga Prévia (LP) do LOTEAMENTO SiTIOS DE RECREIO FAZENDA
SACO DO CEU

Empreendedor: CINTHIA DIVINA MOREIRA

Empreendimento: LOTEAMENTO SITIOS DE RECREIO FAZENDA SACO DO CEU
CPF: 462.297.956-04

Municipio: INDIANOPOLIS

Atividades: Loteamento do solo urbano, exceto distritos industriais e similares.
Codigo DN 217/17: E-04-01-4

Processo: 1029/2024

Validade: 05 anos

Iltem Descricdo da Condicionante Prazo*

Apresentar Termo de Aprovacdo de Loteamento emitido pela

01 Prefeitura Municipal.

Na formalizag&o da LI

Apresentar certificado(s) de outorga emitido(s) pelo IGAM, para a
02 captacdo de recurso hidrico a ser utilizado na fase de instalagéo,| Na formalizag&o da LI
se for o caso.

Apresentar os documentos necessarios para instrucao do
processo de intervencdo e compensagdo ambiental, de acordo

03 .~ : ~ ~ . Na formalizag&o da LI
com a previsdo das intervengbes e compensacdes citadas nos
itens 3.8 e 4 deste Parecer.
04 Apresentar Programa de Afugentamento e Resgate de Fauna. Na formalizag&o da LI
05 Apresentar aprovacdo da localizacdo da Area Verde pela Na formalizacso da L|

Prefeitura Municipal.

* Salvo especificagdes, 0s prazos sdo contados a partir da data de publicacdo da Licenca na Imprensa Oficial do
Estado.

Obs.: 1 Em razéo de fato superveniente, o empreendedor podera requerer a excluséo, a prorrogacdo do prazo para o seu
cumprimento ou a alteragdo de conteldo da condicionante imposta, formalizando requerimento escrito, devidamente

instruido com a justificativa e a comprovacao da impossibilidade de cumprimento, até o vencimento do prazo estabelecido
na respectiva condicionante, sendo necessario instruir o pedido com o comprovante de recolhimento da taxa de expediente

respectiva (Lei Estadual n°. 22.796/17 - ANEXO Il - TABELA A);

Obs.: 2 A comprovacdo do atendimento aos itens destas condicionantes devera estar acompanhada da anotacdo de
responsabilidade técnica - ART, emitida pelo(s) responsavel (eis) técnico(s), devidamente habilitado(s), quando for o caso.

Obs.: 3 Cabera ao requerente providenciar a publicacdo da concesséo ou renovacéo de licenga, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da publicagdo da concessdo da licenga, em periddico regional local de grande circulagdo, nos termos da

Deliberagcao Normativa COPAM n° 217, de 06 de dezembro de 2017.

Obs.: 4 As normas e legislacdes especificas citadas neste Parecer devem ser observadas, inclusive as que vierem a

sucedé-las.
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