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Parecer Técnico de LAS n° 69/FEAM/URA SM - CAT/2026

O empreendimento de propriedade de Chacreamento Quintas do Pequi Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., CNPJ 29.956.493/0001-10, denominado “Loteamento Quintas do Pequi”, diz
respeito a um parcelamento de solo para lotes comerciais e tem localizagéo prevista no Sitio Algodao,
Gleba 2-A, bairro Algodao, zona urbana do municipio de Pouso Alegre, com ponto central nas
coordenadas geograficas 22° 21' 13,83"S e 45° 55' 20.29"0.
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Figura 1 - Localizagao dmprendimento

Em 11/02/2026 formalizou junto a FEAM/URA Sul de Minas o Processo Administrativo de
Licenciamento Ambiental Simplificado SLA n°® 6393/2026 para a atividade E-04-02-2 - Distrito industrial
e zona estritamente industrial, comercial ou logistica, com area total de 9,9441 ha.

Nos termos apresentados o empreendimento possui potencial poluidor médio e porte pequeno (area
total < 25 ha), sendo enquadrado na Classe 2 nos termos da DN 217/2017. Nao ha incidéncia de
Critérios Locacionais de Enquadramento ou fatores de restricdo ou vedagao.

Foram apresentados o certificado de regularidade do Cadastro Técnico Federal, registro n® 4105043;
Certidao de regularidade emitida pelo municipio de Pouso Alegre em 13/11/2025; Certidao de dispensa
de licenciamento ambiental municipal emitida em 29/09/2025 pelo Conselho Municipal de Meio
Ambiente; Oficio emitido em 01/04/2025 pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente contendo as diretrizes ambientais para o loteamento industrial em tela; Matricula n°® 114.586,
em nome do empreendedor e contendo averbagao, datada de 05/06/2025, da descaracterizagdo como
imovel rural, passando-o para a érbita fiscal municipal.

Nota-se, pela imagem aérea apresentada na figura 1, a existéncia de arvores isoladas na ADA do
empreendimento. O projeto urbanistico corrobora com este ponto, apresentando a demarcagao de
arvores isoladas nas areas de lotes e de vias, como mostra a figura 2.




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS °
Fundagao Estadual do Meio Ambiente PT LAS RAS n° 69/2026

Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental - URA Sul de Minas Data: 26/03/2026
Coordenagao de Analise Técnica — CAT Pagina 3 de 5

B it Tt ittt ST S e

:;%% T
kY
1 b ..

LY

(FEPAMPAETICULAR)
fome e app*

16.006.35 o

B i
A -

TRl

Figura 2 - Projeto Urbanistico

Contudo, nao foi apresentada a AlA emitida pelo IEF.

Em conformidade com o disposto na DN COPAM 217/2017, artigo 15:

Paragrafo unico — O processo de LAS somente podera ser formalizado apds obtengdo pelo empreendedor
das autorizagbes para intervengbes ambientais ou em recursos hidricos, quando cabiveis, que s0
produzirdo efeitos de posse do LAS.

Portanto, o presente processo descumpre o estabelecido na supracitada normativa ambiental.

A figura 2 mostra ainda que o fragmento florestal existente na gleba sera destinado como area de
preservacao (ZEPAM Particular), contendo trechos inseridos dentro e fora de APP.

Embora a gleba tenha sido descaracterizada junto ao INCRA, ainda se encontra disponivel o CAR da
propriedade-mae, de n° MG-3152501-06 CE.4F5F.8FF6.426E.8317.600D.1901.A936, com area total de
31,6268 ha, de propriedade de Diogo Magno Tendrio e de matricula n°® 63142, a qual abrange a area
do empreendimento em tela. Nota-se nesse CAR que as areas consolidadas nao estdo corretamente
demarcadas, assim como ha inconsisténcias na area demarcada como pousio, como mostra a figura
3, a seguir.
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Camadas
Area do Imével
Area do Imovel 31,63 ha

Sede ou Ponto de Referéncia do Imével Oha

Area Liquida do Imével 31,38 ha
Serviddo Administrativa
@ Infraestrutura Publica 025ha
Cobertura do Solo
Area Consolidada 2,78 ha
@ Remanescente de Vegetago Nativa 7.25ha
Area de Pousio 11,89ha
Area de Preservagdo Permanente
Curso d'agua natural de até 10 metros 0,07 ha

Nascente ou olho d'dgua perene Oha

® Area de Preservacéo Permanente em drea
antropizada ndo declarada como area
consolidada

0,13 ha

® Area de Preservagdo Permanente em érea de

Vegetagdo Nativa 281 ha

Area de Preservagdo Permanente de Rios até 10

227 ha
metros

Area de Preservagéo Permanente de Nascentes

ou Olhos D'agua Perenes 1.67ha

APP Total 294 ha
Reserva Legal

® Reserva Legal Proposta 7.25ha (23,10 %)

Area de Reserva Legal Total 7,25 ha (23,10 %)

Figura 3 - Imgem constante no SICAR

O RAS apresentado traz em seu modulo 4 que o empreendimento tera um total de 52 lotes dispostos
em 9 quadras. O quadro constante no tépico 4.1 do RAS nao informa a destinacao de area institucional,
0 que contraria a Lei Federal n° 6.766/1979.

A supracitada lei regula o parcelamento do solo no pais e exige dos loteamentos a destinagdo de areas
institucionais para implantagéo de equipamento urbano e comunitario, bem como espacos livres de uso
publico.

O projeto, conforme apresentado no RAS, ndo apresenta nenhum dos 2 requisitos.

O RAS traz no moédulo 5 que o abastecimento de agua do empreendimento sera realizado pela
concessionaria. Contudo, nao foi apresentada anuéncia da concessionaria ou documento por meio do
qual ela ateste a viabilidade de abastecimento.

Também nao foram informados os efluentes liquidos a serem gerados pelo empreendimento.
Entretanto, € notério que um empreendimento desta natureza gere efluentes tanto na fase de
instalacao, por meio dos efluentes sanitarios dos operarios da obra, como durante a fase de operagéo,
por meio dos empreendimentos que irdo se instalar no distrito, devendo ser apresentadas as diretrizes
a serem adotadas, esclarecendo se os efluentes seréo destinados a rede publica de coleta de esgoto
ou se havera outra forma de tratamento, devendo, neste Ultimo caso, serem apresentados estudos
cabiveis para garantir a viabilidade ambiental do empreendimento e evitar a contaminag¢ao do solo e do
lencol fredtico. Estes estudos invariavelmente envolvem ensaio de capacidade de
infiltragéo/percolagao, sondagem do lencol freatico, estudo geotécnico e caracterizagdo do solo, e
memorial de calculo e dimensionamento do sistema, ainda que seja como estimativa, tendo em vista a
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possibilidade de nao ser possivel afirmar com exatiddo quais empreendimentos irdo se instalar do
distrito.

Situacdo semelhante se aplica aos residuos sélidos, cujo RAS ndo trouxe nenhuma informacéao.
Contudo, sabemos que tanto na fase de instalagido como na de operagédo de um empreendimento desta
natureza ha geracao de residuos solidos, seja de natureza doméstica, como aqueles gerados pelos
funcionarios da obra e futuramente pelos funcionarios dos empreendimentos, seja de natureza
industrial dos futuros empreendimentos. Também néo foi apresentado documento a ser emitido pelo
Municipio atestando viabilidade de realizar o recolhimento dos residuos soélidos de natureza doméstica
a serem gerados no empreendimento.

O RAS informa que o empreendimento sera dotado de sistema de drenagem pluvial, como sarjetas,
bocas de lobo, caixas de ligacdo e pogos de visita, dispositivos de amortecimento de cheias e de
dissipagao de energia.

O RAS nao menciona sobre a possibilidade de emissdes de material particulado decorrente das obras
de terraplenagem e instalagdo do empreendimento.

Também ndo ha qualquer mengao sobre a possibilidade de carreamento de sedimentos para as
drenagens naturais adjacentes e de uma proposta de monitoramento da qualidade das aguas
superficiais.

E apesar do consideravel fragmento florestal existente na gleba e interligado a outros fragmentos
existentes na regido, o estudo ndo menciona sobre possiveis impactos sobre a fauna e medidas de
mitigagao necessarias.

Deste modo, com fundamento nas informacgdes constantes do Relatério Ambiental Simplificado (RAS)
e dos pontos elencados neste parecer, sugere-se o indeferimento da Licengca Ambiental Simplificada
para o empreendimento Chacreamento Quintas do Pequi Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda. para a atividade " E-04-02-2 - Distrito_industrial e zona estritamente industrial, comercial ou
logistica", no municipio de Pouso Alegre, por inconsisténcias e insuficiéncia técnica.

Este parecer técnico foi elaborado com base unicamente nas informacdes prestadas no Relatorio
Ambiental Simplificado (RAS) e demais documentos anexados aos autos do processo. Ndo foi realizada
vistoria ao local sendo, portanto, o empreendedor e/ou consultor o(s) tnico(s) responsavel(is) pelas
informacgées prestadas e relatadas neste parecer.




