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Parecer Técnico de LAS n° 122/FEAM/URA SM - CAT/2024

O empreendimento Residencial Unique, do empreendedor Agile Sdo Joéo Del Rei Ltda., CNPJ n°
43.825.473/0001-30, pretende implantar um loteamento no bairro Pio Xll, localizado em terreno da
fazenda Agua Limpa, zona urbana do municipio de S&o Jo&o del Rei.

Em 03/05/2024 formalizou junto a FEAM/URA Sul de Minas, via Sistema de Licenciamento Ambiental
(SLA), o Processo Administrativo de Licenciamento Ambiental Simplificado (LAS) de n° 754/2024 para
a atividade “E-04-01-4 - Loteamento do solo urbano, exceto distritos industriais e similares” com area
total da gleba de 18,249 ha.

Conforme a DN 217/2017, o empreendimento possui Potencial Poluidor médio e Porte pequeno, sendo
enquadrado como Classe 2. H& incidéncia de critério locacional de peso 1 por estar inserido em area
de alto ou muito alto grau de potencialidade de ocorréncia de cavidades, conforme dados oficiais do
CECAV-ICMBio. Para tanto foi apresentado estudo de prospeccdo espeleologica, assinado pelo
Engenheiro Ambiental Bernardo Maximo Lima, CREA-MG 118.870D, ART n® MG20242844753, o qual
informa ndo terem sido identificadas cavernas ou cavidades na ADA do empreendimento, conforme
caminhamento realizado.

Ao se observar a localizagdo do empreendimento foi possivel constatar que sua instalacdo ja fora
iniciada. A Figura 1 extraida do Google Earth mostra, a esquerda, uma imagem aérea de julho de 2022,
e na direita uma imagem de margo de 2024.

Contudo, foi informado de forma incongruente no SLA e no item 2.1 do RAS que o0 empreendimento
se encontra em fase de projeto. Para tanto, ressaltamos que a fase de projeto € aquela que antecede
gualquer acdo de instalacdo. Uma vez iniciada a realizacdo de obras de infraestrutura, como as
aberturas de ruas identificadas pela imagem aérea, fica configurada a fase de instalacdo
independentemente de quem as tenha realizado, se o atual ou antigo empreendedor. Aquele que
assume a responsabilidade de um empreendimento assume 6nus e bdnus, de modo que qualquer
atividade ali realizada passa a ser, inquestionavelmente, responsabilidade do atual empreendedor.

O relatdrio fotografico constante na parte final do RAS mostra imagens da area do empreendimento
que aparentam se tratar de campo nativo. Para tanto, faz-se necessario observar possivel aplicacéo
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de outro critério locacional, relativo a “supressdo de vegetacdo nativa em &reas prioritarias para
conservacao, considerada de importancia biol6gica extrema ou especial, exceto arvores isoladas”,
tendo em vista que mais da metade do empreendimento esta inserido em area prioritaria considerada
extrema, como mostra a figura a seguir, extraida da plataforma IDE-Sisema.

CAMADAS ATIVAS

Areas prioritarias para
conservagéo da biodiversidade

BoO® X

Nivel de prioridade
[l Especial
B Extrema
[ Muito alta
O alta

Figura 2 - Areas prioritarias para conservacéo da biodiversidade
Tal constatacdo é corroborada pela cobertura e uso do solo disponivel na IDE-Sisema na camada

Mapbiomas, a qual informa que a area do empreendimento possui areas de formacdo campestre,
além de é&reas de pastagem, como mostra a figura a seguir.

Importante ressaltar que o empreendimento tem localizagdo prevista em area de aplicagédo da lei da

Mata Atlantica — 11.428/2006, cabendo a execucdo de compensa¢cfes ambientais previstas caso se
confirme a supressao de vegetacao nativa.
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CAMADAS ATIVAS x

Cobertura e uso da Terra

(Mapbiomas - 2022) BooXx

. 3 -Formagdo Florestal
4 - Formag&o Savanica

. 9 - Silvicultura

. 11 - Campo Alagado e Area Pantanosz
12 - Formacéo Campestre
13 - Qutras Formagdes ndo Florestais
15 - Pastagem

. 20 - Cana
21 - Mosaico de usos
23 - Praia, Duna e Areal

. 24 - Area Urbanizada

. 25 - Qutras Areas ndo Vegetadas
29 - Afloramento Rochoso

. 30 - Mineracdo

. 33 - Rio, Lago e Oceano
39 - Soja

. 41 - Outras Lavouras Temporarias
46 - café

. 47 - Citrus
48 - Outras Lavouras Perenes
62 - Algodao (beta)

Figura 3 - Areas de formacdo campestre, segundo Mapbiomas

Ademais, o projeto urbanistico traz um empreendimento subdividido em duas por¢des, ficando a maior
parte na porcéo sul e a menor na porcao norte, tendo uma via projetada sobre APP interligando ambas,
como mostra a figura a seguir. Sendo assim, € imperioso ressaltar que a previsao de uma rua projetada
sobre APP exige que seus impactos sejam avaliados agora, durante o processo de licenciamento
ambiental. E como se trata de um processo de licenciamento ambiental simplificado, a autorizacéo para
esta intervencdo ambiental deveria ter sido requerida junto ao IEF e apresentada quando da
formalizagdo do processo de licenciamento ambiental, conforme estabelecido no paragrafo Unico do
art. 15 da Deliberagdo Normativa COPAM n° 217/2017:

Art. 15 — Para a formalizacdo de processo de regularizagdo ambiental deverdo ser apresentados
todos os documentos, projetos e estudos exigidos pelo 6rgdo ambiental estadual.

Paragrafo Unico — O processo de LAS somente podera ser formalizado apds obtencdo pelo
empreendedor das autorizacdes para intervencdes ambientais ou em recursos hidricos, quando
cabiveis, que s6 produzirdo efeitos de posse do LAS.
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Figura 4 - Projeto urbanistico com rua projetada sobre APP no detalhe

Em pesquisa ao CAP — Controle de Autos de Infragéo e ao SISFAI - Sistema de Fiscalizagéo e Auto de
Infracdo Digital, foi encontrado o auto de infracdo n° 332628/2024, lavrado pela Policia Militar
Ambiental de Barbacena em 17/04/2024 e com cientificacdo de 01/05/2024, vinculado ao REDS n°
015894295 de 09/04/2024, e ao Boletim de Ocorréncia 2024-015894295001, de 08/04/2024. A
autuacao corrobora com o relatado no presente parecer, tendo o empreendedor incidido em diversas
infragdes estabelecidas pelo Decreto n° 47.383/2018, sendo elas:

Desenvolver atividades que dificultem ou impecam a regeneracéo natural de florestas e demais formas
de vegetacao, situadas em area de preservacdo permanente, mediante aterramento com a utilizacéo
de maquinério (trator) com a finalidade de pavimentacéo totalizando em 0,0719 ha; localizacao ref. -
21.1367676S, -44.222515W;

Desenvolver atividades que dificultem ou impecam a regeneracgdo natural de florestas e demais formas
de vegetacdo, situadas em area comum, totalizando em 02,6186 ha; localizagéo ref. -21.13939S, -
44.22334W;

Realizar a supresséo/destoca, com o0 uso de maquinas, de vegetacao de espécies nativas, situadas em
area de preservagado permanente, compostas por vegetacao brejosa, a menos de 20 Metros de recurso
hidrico perene, sem a devida licenca e/ou anuéncia do 6érgdo ambiental competente, totalizando em
0,0719 ha; localizacéo ref. -21.1367676S, -44.222515W;,

Realizar a supressédo/destoca, com o uso de maquinas, de vegetacéo de espécies nativas, situadas em
area comum, compostas por capim do campo e individuos arbéreos caracteristicos de Bioma
Remanescente de Mata Atlantica em estado inicial de regeneragéo, havendo ainda alguns exemplares
esparsos de grande porte, sem a devida licenca e/ou em desacordo com a licenca ou autorizacio
concedida pelo 6érgdo ambiental municipal de S&o Jo&o Del Rei, totalizando em 02,6186 ha; localizacdo
ref. -21.13939S, -44.22334W;

Realizar a instalacdo/construcdo de loteamento residencial, atividade esta efetiva ou potencialmente
poluidora ou degradadora do meio ambiente, sem a devida licenga/anuéncia do érgdo ambiental
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competente; instalado em terreno com area total de 18,3221 ha, denominado popularmente como
Residencial Unique (CNPJ 43.825.473/0001-30); localizacéo ref. -21.139410S, -44.223050W;

e Causar intervencdo que resulte em danos ao recurso hidrico pela conduta de realizar o
aterramento/soterramento de vegetacao nativa, bem como lancamento de terra sobre o curso d'agua
com a finalidade de abertura de via de acesso, inseridas dentro de area brejosa, e bloguear o curso
natural da agua; localizacédo ref. -21.1368576S, -44.222482W.

Portanto, conclui-se que o estudo, além de se apresentar deficiente de elementos que atestem a
viabilidade ambiental do empreendimento, fora instruido com dados invalidos e desprovido de
autorizacdes imprescindiveis para a validacdo do projeto proposto no ambito de uma LAS RAS. Além
disso, ressaltamos ainda que, caso as supressbes de vegetacdo nativa tenham sido realizadas (ou
venham a ser realizadas) em areas prioritarias para conservacgao considerada de importancia biolégica
extrema ou especial, havera incidéncia de critério locacional de peso 2, o que enquadraria 0
empreendimento na modalidade LAC1, conforme tabela 3 da DN COPAM 217/2017.

Diante do exposto, com fundamento nas informagfes apresentadas, sugere-se o indeferimento da
Licenca Ambiental Simplificada para o empreendimento Residencial Unique - Agile S&o Jo&o Del Rei
Ltda. para a atividade E-04-01-4 - Loteamento do solo urbano, exceto distritos industriais e similares,
no municipio de S&o Joao del Rei, por insuficiéncia técnica e erro de instru¢éo processual.

Este Parecer Técnico foi elaborado com base nas informacgbes prestadas no Relatério Ambiental
Simplificado (RAS) e demais documentos anexados aos autos do processo de licenciamento, sendo,
portanto, o empreendedor e/ou consultores os Unicos responsaveis pelas informacdes prestadas e
relatadas neste Parecer.
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