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Parecer n° 73/IEF/NAR TIRADENTES/2026

PROCESSO N° 2100.01.0047273/2025-52

PARECER UNICO
1. IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL PELA INTERVENCAO AMBIENTAL
Nome: Agile Sao Joao Del Rei Ltda CPF/CNPJ: 43.825.473/0001-30
Endereco: Avenida Lincoln Westin da Silveira, 405 Bairro: Cruz Preta
Municipio: Alfenas [UF: MG CEP: 37.132-194
Telefone: (35) 99821-1174 IE-mail: mcnambiente(@mcnambiente.com.br
O responsavel pela intervengdo € o proprietario do imovel?
( X) Sim, ir para o item 3 () Nao, ir para o item 2
2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO DO IMOVEL
Nome: CPF:
Endereco: Bairro:
Municipio: UF: CEP:
Telefone: E-mail:
3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Denominagdo: Residencial Unique Area Total (ha): 18,3221

Registro: Matricula 92461, Livro 2 do Cartorio de Registro de
Imoveis da Comarca de Sao Jodo del Rei

Municipio/UF: Sao Jodo del Rei/MG

Recibo de Inscrigdo do Imdvel Rural no Cadastro Ambiental Rural (CAR): ndo se aplica

4. INTERVENCAO AMBIENTAL REQUERIDA

Tipo de Intervengao Quantidade Unidade

Supressao de cobertura yegetal 13,2836 Hectares
nativa, para uso alternativo do solo

Interven¢do com supressao de
cobertura vegetal nativa em areas de 0,0299 Hectares
preservacao permanente — APP

5. INTERVENCAO AMBIENTAL PASSIVEL DE APROVACAO

Coordenadas planas UTM, datum Sirgas

Tipo de Intervengao Quantidade[Unidade Fuso 2000

X Y
Supressao de cobertura vegetal
paiva, para uso altermativo do- 139836 Heotares 3K [580723 7662320

Intervencao com supressao de
cobertura vegetal nativa em
areas de preservagao
permanente — APP

0,0299 Hectares 23K 580727 7662521

6. PLANO DE UTILIZACAO PRETENDIDA




Uso a ser dado a area Especificagdo Area (ha)

Loteamento do solo urbano 13,3135

7. COBERTURA VEGETAL NATIVA DA (S) AREA (S) AUTORIZADA (S) PARA
INTERVENCAO AMBIENTAL

Bioma/Transi¢do entre Biomas [Fisionomia/Transi¢ao Estagio SucessionallArea (ha)
Mata Atlantica Campo Cerrado Inicial 13,3135
8. PRODUTO/SUBPRODUTO FLORESTAL/VEGETAL AUTORIZADO
Produto/Subproduto Especificacao Quantidade [Unidade
Lenha de floresta nativa 7,8205 m3
Lenha de floresta plantada 3,5346 m?
Madeira de floresta nativa 1,9403 m3
Madeira de floresta plantada 105,0787 m?

1. HISTORICO

Data de formalizacao/aceite do processo: 14/01/2026
Data da vistoria: 10/04/2026

Data de solicitacdo de informacdes complementares: 16/04/2026
Data do recebimento de informacdes complementares: 25/07/2026
Data de emissdo do parecer técnico: 10/09/2026

2. OBJETIVO

E objeto deste parecer a anélise de solicitagdo de autorizagdo para supressdo de cobertura vegetal nativa,
para uso alternativo do solo, em uma area de 13,2836 hectares, e intervengdo com supressao de cobertura
vegetal nativa em dareas de preservacdo permanente — APP, em uma éarea de 0,0299 hectares, cuja
destinagdo ¢ a implantacdo de Loteamento do solo urbano (conforme requerimento retificado 145319275).

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL/EMPREENDIMENTO
3.1 Imével:

A intervencao pretendida ocorrerd no imovel denominado Residencial Unique, descaracterizado como
imoével rural em 22/07/2026, conforme AV-3/92.461, situado no municipio de Sdo Jodo del Rei, na area
de dominio do bioma Mata Atlantica, o qual possui uma area total de 18,3221 hectares. De acordo com o
Inventario Florestal de Minas Gerais, o0 municipio de Sdo Jodo del Rei possui 19,66% de seu territorio
coberto por vegetagdo nativa.

3.2 Cadastro Ambiental Rural:

Nao se aplica (imovel urbano).

4. INTERVENCAO AMBIENTAL REQUERIDA

A intervengao pleiteada esta situada em uma area de 13,3135 hectares, no imovel denominado Residencial
Unique, descaracterizado como imovel rural em 22/07/2026, para implantagdo da infraestrutura de um
loteamento. Serdo 13,2836 hectares de supressao de cobertura vegetal nativa, para uso alternativo do solo,
e 0,0299 hectares de intervengdo com supressdo de cobertura vegetal nativa em areas de preservagdo
permanente — APP. A supressdo da vegetacdo ja ocorreu em uma area de 2,6905 hectares, conforme
consta no Auto de Infracdo 332628/2024.

Segundo projeto apresentado, e confirmado através de vistoria in loco, havera supressao de campo cerrado
em estagio inicial de regeneracdo, com a presenga de arvores esparsas, incluindo individuos de eucalipto e
espécies protegidas por lei (ip€ amarelo), sendo necessario o corte de 02 individuos de Handroanthus
serratifolius e 01 individuo de Handroanthus ochraceus, espécies declaradas de preservagdo permanente,




de interesse comum e imune de corte no Estado pela Lei 20.308, de 27 de julho de 2012. As demais
espécies que serdo suprimidas ndo sdo espécies ameacadas de extingdo, conforme Lista Oficial de
Espécies da Flora Brasileira Ameagadas de Extingdo ou constantes da lista oficial do Estado de Minas
Gerais, bem como ndo sdo espécies objeto de protecdo especial, estabelecida por legislagdo especifica.

O estagio sucessional das areas de campo cerrado foi definido com base nos pardmetros da Resolugdo
CONAMA 423/2010. Com base na resolugdo, considerando a antropizagdo histérica da area, a
proximidade com érea urbana, baixo percentual de individuos de espécies endémicas, auséncia de espécies
indicadoras de estdgio médio e presenga de espécies indicadoras de estagio inicial e de espécies exdticas,
concluiu-se que as areas pleiteadas para intervencao se encontram em Estagio inicial de regeneragao.

O rendimento lenhoso decorrente da supressao requerida, incluindo lenha de floresta nativa e plantada e
madeira de floresta nativa e plantada, serd destinado a doagdo e incorporacdo ao solo dos produtos
florestais in natura.

Taxa de Expediente: quitadas conforme documentos SEI 127846547 e 131091165.
Taxa florestal: quitadas conforme documentos SEI 127846548, 131091162 e 145319283.

Numero do recibo do projeto cadastrado no Sinaflor: 23140112.

4.1 Das eventuais restricoes ambientais:

- Vulnerabilidade natural: média e baixa.

- Prioridade para conservacao da flora: muito alta.
- Risco a erosdo: muito baixo.

- Prioridade para conservacdo: a area requerida para intervengdo estd situada em Area Prioritaria para
Conservacdo, Restauracdo ¢ Uso Sustentavel da Biodiversidade ¢ Servicos Ecossistémicos em Minas
Gerais, classificada como prioridade especial.

- Unidade de conservacdo: a area requerida para interveng¢ao ndo esta situada no interior de unidades de
conservac¢ao, bem como nao esta situada em suas zonas de amortecimento.

- Areas indigenas ou quilombolas: ausentes na area requerida para intervencao.

- Outras restri¢cdes: a area requerida para intervencdo estd situada na Reserva da Biosfera da Mata
Atlantica e esta situada em area com potencialidade muito alta de ocorréncia de cavidades.

4.2 Caracteristicas socioeconomicas e licenciamento do imével:

-Atividades desenvolvidas: L.oteamento do solo urbano, exceto distritos industriais e similares.
- Atividades licenciadas: Loteamento do solo urbano, exceto distritos industriais e similares.

- Classe do empreendimento: 2.

- Critério locacional: 1.

- Modalidade de licenciamento: LAS/RAS.

- Numero do documento: ainda ndo possui.

4.3 Vistoria realizada:

Auto de Fiscalizagdo/Laudo de Vistoria conforme documento SEI 137563549.

4.3.1 Caracteristicas fisicas:

- Topografia: relevo ondulado.




- Solo: Cambissolo Haplico Tb Distrofico.

- Hidrografia: esta situado na bacia hidrografica do Rio Grande, na Unidade de Planejamento e Gestao
dos Recursos Hidricos Nascentes do Rio Grande.

4.3.2 Caracteristicas bioldgicas:

- Vegetagdo: o imovel esté inserido no Bioma Mata Atlantica, caracterizado pela presenca de fragmentos
de campo cerrado. A area de intervencdo ¢ caracterizada pela presenca de campo cerrado em estagio
inicial de regeneracdo e esta situada em Area Prioritaria para Conservagio, Restauragio e Uso Sustentével
da Biodiversidade e Servigos Ecossistémicos em Minas Gerais, classificada como prioridade especial.

Na érea da intervencao foram observados 02 individuos de Handroanthus serratifolius e 01 individuo de
Handroanthus ochraceus, espécies declaradas de preservacdo permanente, de interesse comum e imune
de corte no Estado pela Lei 20.308, de 27 de julho de 2012.

- Fauna: a lista das espécies encontradas na regido, bem como seu grau de conservagdo, encontra-se
disponivel no Relatorio de Fauna Terrestre, conforme documento SEI 127846540.

4.4 Alternativa técnica e locacional:
Estudo de Inexisténcia de Alternativa Técnica e Locacional conforme documento SEI 145319276.

A intervencao em APP sera destinada para implantagdo da travessia aérea das estruturas de saneamento
(tubulagdo de agua e esgoto), bem como do sistema de dissipagdo de energia para as dguas pluviais do
empreendimento. Foram priorizadas na selecdo das areas, as de menor declividade, maior grau de
antropizagdo e menor necessidade de supressdo de vegetagao nativa e/ou individuos arbdreos nativos.

5. ANALISE TECNICA

A solicitagdo de autorizacdo para supressdo de cobertura vegetal nativa, para uso alternativo do solo, em
uma area de 13,2836 hectares, ¢ intervencdo com supressdo de cobertura vegetal nativa em areas de
preservacdo permanente — APP, em uma 4rea de 0,0299 hectares, visa a implantacdo da infraestrutura de
um loteamento do solo urbano. A intervengdo em APP sera destinada para implantacdo da travessia aérea
das estruturas de saneamento (tubulacdo de dgua e esgoto), bem como do sistema de dissipacdo de energia
para as aguas pluviais do empreendimento.

A supressdo da vegetagdo ja ocorreu em uma area de 2,6905 hectares, para abertura das vias de circulacao
do empreendimento, resultando na lavratura do Auto de Infracao 332628/2024.

A area de preservacdo permanente que sofreu intervengdo irregular estd em processo de recuperacio,
conforme consta no relatorio técnico fotografico anexado ao processo (documento SEI 145319277), com
isolamento da area e plantio de espécies nativas da regido.

A area pleiteada para intervencdo esta situada dentro dos limites do Bioma Mata Atlantica e est4 situada
em Area Prioritdria para Conservacdo, Restauracdo e Uso Sustentdvel da Biodiversidade e Servigos
Ecossistémicos em Minas Gerais, classificada como prioridade especial.

Foram apresentados Projeto de Intervencdo Ambiental com Inventario Florestal e Fitossociologico, Planta
topografica, Relatério de Fauna Terrestre, Estudo de Alternativa Técnica e Locacional, Projeto de
Recuperacio de Areas Degradadas e Alteradas, todos elaborados por equipe técnica especializada, com
respectiva ART.

A caracterizagdo da vegetacdo presente na area pleiteada para intervencdo foi baseada nos estudos
anexados ao processo € na vistoria realizada no dia 10 de abril de 2026. Ficou constatada a presenca de
campo cerrado em estagio inicial de regeneragdo, com o corte de 02 individuos de Handroanthus
serratifolius € 01 individuo de Handroanthus ochraceus.

De acordo com a Lei 20.308, de 27 de julho de 2012, as espécies Handroanthus serratifolius
e Handroanthus ochraceus sao declaradas de preservacao permanente, de interesse comum e imune de
corte no Estado de Minas Gerais, sendo sua supressao admitida nos seguintes casos:




I — quando necessaria a execucdo de obra, plano, atividade ou projeto de utilidade publica ou de interesse
social, mediante autoriza¢dao do 6érgao ambiental estadual competente;

IT — em 4rea urbana ou distrito industrial legalmente constituido, mediante autorizagdo do Conselho
Municipal de Meio Ambiente ou, na auséncia deste, do érgao ambiental estadual competente;

IIT — em 4area rural antropizada até 22 de julho de 2008 ou em pousio, quando a manutencdo de espécime
no local dificultar a implantacdo de projeto agrossilvipastoril, mediante autorizacdo do 6rgdo ambiental
estadual competente.

Desta forma, a supressao pleiteada das espécies Handroanthus serratifolius e Handroanthus ochraceus,
bem como das areas de campo cerrado em estagio inicial, sdo passiveis de autorizagao.

Ainda, de acordo com a Lei 20.922, de 16 de outubro de 2013, a intervengdo pretendida em area de
preservacdo permanente ¢ considerada como de utilidade publica e passivel de autoriza¢do de acordo com
a legislagdo ambiental vigente.

5.1 Possiveis impactos ambientais e medidas mitigadoras:

Além da intervengdo em APP e supressdo de individuos das espécies Handroanthus serratifolius e
Handroanthus ochraceus, espécies protegidas por legislacdo especifica, com a intervengdo requerida
havera a retirada de vegetagdo para implantacdo do empreendimento. Os impactos esperados, derivados
dessas atividades, sdo perda de biodiversidade, com diminui¢do da diversidade faunistica e floristica,
alteracdo da paisagem, perda de habitat e areas criticas para determinados grupos faunisticos, migracao da
fauna para locais vegetados aumentando a competi¢cdo entre os individuos, perturbacao e desconforto para
a fauna local, alteragdo no fluxo das 4guas, aumento na perda (deslocamento) e compactagao do solo,
assoreamento de cursos d’agua, alteragao do microclima e microfauna local.

Dentre as medidas mitigadoras propostas pelo empreendedor e que deverdo ser executadas estdo: realizar
a compensacao para cada individuo imune de corte que for suprimido; realizar a compensagdo por
intervengdo em APP; corte direcionado e com equipamento adequado; realizar o corte das arvores sempre
observando a ocorréncia de ninhos e abrigos, e caso detectado, prolongar ou adiar o abate do individuo
e/ou analisar se constitui abrigo atual ou realizar a relocagdo desde que estudada e autorizada; controle e
monitoramento dos processos erosivos; realizar manutencdo constante do sistema de drenagem para
escoamento das aguas pluviais.

Serd assegurada a preservacdo da vegetagdo nativa dos remanescentes limitrofes a area diretamente
afetada pelo empreendimento, incluindo os fragmentos situados nas areas de preservacdo permanente e
nas glebas de area verde.

6. CONTROLE PROCESSUAL

O controle processual do presente feito (SEI 132293098), procedeu a andlise de controle processual
prévio quanto ao Requerimento n° 127846515, formalizado pela empresa Agile Sdo Jodo Del Rei Ltda
(CNPJ 48.825.473/0001-30) para a implantagdao do loteamento "Residencial Unique" (18,2496 ha e 318
lotes). O documento detalhou o objeto das intervengdes requeridas: supressao de cobertura vegetal nativa
em 13,2836 ha (sendo 2,6905 ha em carater corretivo), intervengcdo em APP em 0,0299 ha para travessia
de estruturas de saneamento e dissipadores pluviais, e corte de 288 arvores isoladas nativas vivas
(compostas, inclusive, por 3 espécimes de Ipé-Amarelo). O Memorando registrou que as intervengoes
irregulares anteriores ensejaram a lavratura do Auto de Infracdo n°® 332628/2024, objeto de adesdo ao
Programa Estadual de Conversao de Multas Ambientais (PECMA). Por fim, enumerou as pendéncias
documentais necessarias a instru¢do do feito, tais como: apresentacdo de estudo técnico com ART
comprovando a auséncia de alternativa técnica e locacional para intervengdo em APP; certiddo de
descaracterizacdo do imével de rural para urbano com a devida averbacdo na Matricula n® 92.461; e
comprovagao de quitacdo/recolhimento das taxas florestais, reposi¢ao florestal e acréscimos legais.

Por meio do Despacho IEF/URFBIO CS - NCP n° 217/2026 (SEI 148282443) foi analisada a
documentacao complementar apresentada em atendimento ao Oficio IEF/NAR TIRADENTES n° 82/2026
(SEI 137701621), emitido apds vistoria técnica e expedi¢do do Memorando n® 33/2026. Em relagdo ao
Item 6 do Oficio n°® 82/2026, foi atestada a conformidade documental referente a alteragdo da natureza
juridica do imovel, destacando a juntada da certiddo de inteiro teor da Matricula n® 92.461 do CRI de Sao




Jodo del-Rei contendo a averbagdo AV-3 (descaracterizacdo do imoével rural junto ao INCRA), além da
apresentacdo da ficha cadastral de IPTU expedida pela Prefeitura Municipal e da certiddo do Prefeito
Municipal atestando a inser¢do em zona urbana. O Despacho ressaltou a exigéncia do art. 32 da Lei
Estadual n® 20.922/2013 quanto a obrigacao de manutencao da Reserva Legal até o registro definitivo do
loteamento urbano e destinacdo das fracdes extintas a areas verdes, concluindo pelo encaminhamento dos
autos para verificagao das demais conformidades técnicas e prosseguimento do feito.

7. CONCLUSAO

Ap0s andlise técnica e controle processual das informagdes apresentadas e considerando a legislagao
vigente, opinamos pelo DEFERIMENTO INTEGRAL do requerimento de autorizacdo para supressio de
cobertura vegetal nativa, para uso alternativo do solo, em uma area de 13,2836 hectares, e intervencao
com supressao de cobertura vegetal nativa em areas de preservagdo permanente — APP, em uma area de
0,0299 hectares, localizada no empreendimento Residencial Unique, sendo o material lenhoso proveniente
desta interveng¢ao destinado a doagao e incorporagdo ao solo dos produtos florestais in natura.

8. MEDIDAS COMPENSATORIAS

Como forma de compensagao pelo corte de 02 individuos de Handroanthus serratifolius ¢ 01 individuo
de Handroanthus ochraceus, de acordo com o disposto na Lei Estadual 20.308/2012, sera efetuado o
plantio de 15 mudas de ipé amarelo nas areas destinadas a compensagdo por intervencdo em APP e
recuperagao da APP que sofreu intervencao irregular (Auto de Infracdo 332628/2024). A recuperagao das
areas sera realizada conforme metodologia proposta no Projeto de Recuperagdo de Areas Degradadas e
Alteradas e seus adendos (documentos SEI 127846525, 145319277 e 145319278). As areas de
compensag¢ao estdo localizadas no mesmo imével onde ocorrera a intervengdo ambiental, localizadas em
area de preservagao permanente do empreendimento.

Como forma de compensag¢do pela intervencdo em APP, foi selecionada uma area de 0,03 hectares para
isolamento e plantio de mudas de espécies nativas da regido. Tal area atualmente é caracterizada pela
presencga de pastagem, situada em APP do empreendimento e limitrofe a recuperacao da APP que sofreu
intervengdo irregular. A recuperagdo da area sera realizada conforme metodologia proposta no Projeto de
Recuperacio de Areas Degradadas e Alteradas PRADA e seu adendo (documentos SEI
127846525 e 145319278).

8.1 Relatorio de Cumprimento de Condicionantes:

Nao se aplica.

9. REPOSICAO FLORESTAL
Forma de cumprimento da Reposi¢do Florestal, conforme art. 78, da Lei n° 20.922/2013:

(X) Recolhimento a conta de arrecadacdo de reposi¢do florestal: quitada conforme documento
SEI 148756233.

() Formacao de florestas, proprias ou fomentadas com florestas de producao ou de protecao

10. CONDICIONANTES

Condicionantes da Autorizacio para Intervencio Ambiental

Item I Descri¢ao da Condicionante Prazo*




Apresentar relatorio técnico fotografico anualmente, acompanhado da
respectiva ART, comprovando a execugdo da medida compensatoria pela
supressao de 02 individuos de Handroanthus serratifolius e 01 individuo
de Handroanthus ochraceus, com o plantio de 15 mudas de ipé amarelo
nas areas destinadas a compensagdo por intervengdo em APP e
recuperagdo da APP que sofreu intervengdo irregular, conforme previsto
no PRADA e seus adendos constantes no processo.

Anualmente até
conclusdo da
recomposicao,
por um periodo
minimo de 05
anos

Apresentar relatério técnico fotografico anualmente, acompanhado da
respectiva ART, comprovando a execucdo da medida compensatoria por
intervengdo em APP, em area de 0,03 ha, conforme previsto no PRADA e
adendo constantes no processo. No relatdrio deverd constar a situagdo
atual da recomposicao e as informagdes sobre as medidas adotadas no
periodo.

Anualmente até
conclusdo da
recomposi¢ao,
por um periodo
minimo de 05
anos

Apresentar relatorio técnico fotografico anualmente, acompanhado da
respectiva  ART, comprovando a recuperacdo da APP que sofreu
intervengao irregular, com isolamento da area e plantio de espécies nativas
da regido, conforme previsto no PRADA e adendo constantes no processo.
No relatério deverd constar a situagdo atual da recomposi¢do e as
informacodes sobre as medidas adotadas no periodo.

Anualmente até
conclusao da
recomposicao,
por um periodo
minimo de 05
anos

Apresentar relatério técnico fotografico anualmente, acompanhado da
respectiva ART, comprovando a adog¢do das medidas mitigadoras dos
impactos causados durante a supressdo da vegetagdo nativa e implantacao
do loteamento, em especial: adogdo de praticas conservacionistas contra
Processos erosivos.

Anualmente, até
a conclusdo das
obras de
implantacdo do
empreendimento

Intervengdao Ambiental.

* Salvo especificagoes, os prazos sdo contados a par tir da data de concessdo da Autoriza¢do para

INSTANCIA DECISORIA

( ) COPAM/URC (X)SUPERVISAO REGIONAL

RESPONSAVEL PELO PARECER TECNICO

'Wendel do Nascimento Gongalves - MASP 1067262-4
Ronald Gomes da Silva - MASP 1153218-1

RESPONSAVEL PELO PARECER JURIDICO

Manuela Gomes Teixeira - MASP 1641914-5
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ﬁs!‘; @ Documento assinado eletronicamente por Manuela Gomes Teixeira, Servidora Piublica, em
11/09/2026, as 10:10, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto

eletrbnica
n°®47.222, de 26 de julho de 2017.



https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017

Documento assinado eletronicamente por Wendel do Nascimento Gongalves, Servidor (a) Publico
(a), em 11/09/2026, as 10:39, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do

Decreto n° 47.222, de 26 de julho de 2017 .
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eletronica

Documento assinado eletronicamente por Ronald Gomes da Silva, Servidor (a) Publico (a), em
11/09/2026, as 11:49, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
n°®47.222, de 26 de julho de 2017.

Referéncia: Processo n° 2100.01.0047273/2025-52 SEI n® 148479517
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