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PARECER TECNICO AMBIENTAL - SEMADETUR / 2022

Processo Administrativo de Licenciamento Ambiental N° 121/2021 e PROC PMSL 21.628 de
2012

Empreendedor: Imobiliaria Silva S/A

CNPJ: 02.946.191/0001-04

Endere¢o: Rua Santos Dumont, n°20, sala 15, Centro, Sete Lagoas - MG

Empreendimento: Loteamento Florata da Serra

Localizacdo: Avenida Prefeito Alberto Moura, S/N, Fazenda Barreiro e Morro Vermelho - Sete
Lagoas — MG

Tipo de Atividade de acordo com a DN Municipal 003/2021: A-01.01 — Loteamento do solo
urbano, exceto distritos industriais e similares com area total de até 100 ha

1. INTRODUCAO

O presente parecer visa subsidiar o julgamento, quanto ao pedido de Licenca Prévia e de Instalacdo
Concomitante, requerida em 20 de setembro de 2021, para o empreendimento Loteamento Forata da Serra,
cuja atividade é o Parcelamento do Solo Urbano para fins Residencial, a ser implantado Avenida Prefeito
Alberto Moura, Fazenda Barreiro e Morro Vermelho, neste municipio, com area de 25,2 ha, sob as
coordenadas geogréaficas 19°25°46.86” S e 44°15°10.43” O, contemplando 219 lotes.

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Desenvolvimento Econdémico e Turismo -
SEMADETUR possui competéncia originaria, de acordo com a DN 213/2017, para licenciamento da
atividade de parcelamento de solo urbano, com dimensdo de até 100 hectares (Codigo: E-04-01-4),
conforme publicado pela Secretaria do Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel —
SEMAD.

Sendo assim, o processo de licenciamento ambiental é analisado pela Secretaria de Meio Ambiente,
Desenvolvimento Econémico e Turismo — SEMADETUR e deliberado pelo Conselho Municipal de Meio
Ambiente - CODEMA e pelo Conselho Gestor da Area de Protecio Ambiental da Serra Santa Helena
- CGAPASSH, criado através do Decreto n°4.816 de 04 de novembro de 2013. Uma vez que, uma parte
do Loteamento Florata da Serra situa-se dentro do perimetro da Area de Protecdo Ambiental — APA da
Serra Santa Helena, instituida pela Lei n°5.243 de 1997 que “Declara Area de Prote¢io Ambiental a Serra
de Santa Helena, no municipio de Sete Lagoas” e Lei Complementar n°245/2021, que “ Cria 0 zoneamento
ecolégico econdbmico da APA da Serra de Santa Helena - APASSH, nos termos do artigo 11 da lei n°® 5.243,
de 07 de janeiro de 1997”.

2. LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

A érea do empreendimento denominado “Loteamento Florata da Serra” estéa localizado na Fazenda
Barreiro e Morro Vermelho, s/n, neste municipio, sob as coordenadas geogréaficas 19°25°46.86” S e
44°15°10.43” O (FUGURA 1). Os bairros mais proximos sao o Alvorada, o Portal da Serra, 0 S&o Francisco
de Assis e 0 JK. O empreendimento esté localizado préximo & Avenida Prefeito Alberto Moura.
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Figura 1 — Localizac¢éo do loteamento Florata da Serra

Loteamento Florata da Serra
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3. HISTORICO

Fonte: Google Earth, 2022.

Em 20 de dezembro de 2012, a Imobiliaria Silva requereu aprovacéo prévia do Loteamento Florata
da Serra junto ao municipio. Como trata-se de uma area medindo 25 ha, o projeto de parcelamento de solo
deveria ser objeto de licenciamento ambiental junto a Superintendéncia Regional de Meio Ambiente -
SUPRAM, que solicitaria a Declara¢do de Anuéncia Municipal. Consta que foram anexados ao processo,

0s seguintes documentos:

e Autorizacdo do proprietario para loteamento da area;

e Croqui do terreno;

e Memorial descritivo;
e Copiado registro do imovel,

¢ Nada Consta;
e (Cartdo CNPJ¢;

e Comprovante de endereco do empreendedor.
Em 05 de julho de 2013, o Departamento de Licenciamento de Obra - DLO emitiu parecer técnico
informando que o projeto geométrico apresentado deveria ser corrigido quanto ao quadro de areas verdes,
a realocagéo de areas verde e institucional, a preservacdo dos 30 metros da Area de Preservacio Permanente
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- APP, a revisdo no recuo da portaria, criacdo de vias coletoras e revisdo dos lotes que confrontam com
areas verdes, institucionais e areas de APP. O processo foi encaminhado a Procuradoria do municipio para
manifestacdo com relacéo a liberagdo ou ndo do parcelamento dentro da Area de Protecdo Ambiental —
APA da Serra Santa Helena.

Em 11 de julho de 2013, a Procuradoria se manifestou elencando os documentos que deveréo
acompanhar o Processo para aprovac¢do do loteamento.

Em 18 de julho de 2013, foi enviado um oficio a Imobiliaria Silva, comunicando que o projeto de
parcelamento do solo “devera ser objeto de licenciamento ambiental junto a SUPRAM e que ap6s a
protocolizacdo junto a SUPRAM, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente ira se manifestar e emitir a
Anuéncia exigida pelo 6rgdo estadual”. Informa ainda que, “as diretrizes para o uso e ocupacao do solo,
0s tracados dos lotes, o sistema viario, as areas reservadas para 0s equipamentos urbanos, comunitarios
e areas verdes, faixas “non aedificandi” e demais disposi¢ées deverdo ser objetos de andlise da Secretaria
Municipal de Obras, Secretaria de Transito e Servico Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE”.

Em 16 de setembro de 2013, foi emitido Parecer Juridico que se concluiu por encaminhar o processo
a Procuradoria Geral do Municipio - PGM para que a mesma se manifeste a respeito. Uma vez que, até que
0 “projeto seja analisado e posteriormente aprovado pela Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento
e Gestdo — SMPOG” nao é possivel emitir parecer juridico atestando a viabilidade do mesmo.

Sendo assim, no mesmo dia o referido processo foi encaminhado para a PGM, juntamente com o
Parecer juridico da Secretaria de Meio Ambiente, através do OFICIO/SEMMA/CODEMA/058/2013.

Em 26 de setembro de 2013, a PGM (Of. 1177/2013/PGM) fez uma “Analise Prévia do Projeto de
Loteamento Florata da Serra”, em que informa que o requerimento de analise devera estar acompanhado
de planta do imével, com as demais informacg0es pertinentes conforme a legislagdo. A mesma destacou que
seria necessaria a manifestacdo do Conselho Gestor da Unidade de Conservacao. Salientou também que de
acordo com o Decreto 4.739/2013 seria previsto a analise por uma comissdo — CALCC, ainda na fase de
analise prévia.

Em 20 de novembro de 2013, apés analise do Projeto Geométrico do empreendimento, foram
realizadas algumas ponderagdes e foi solicitada uma revisdo geral no projeto, para uma nova analise.

Em 17 de dezembro de 2013, o Projeto Geométrico foi reanalisado e consta algumas ponderagoes
com relacéo ao Sistema Viario, séo elas:

o “A utilizagdo de angulos agudos ao longo do tragado da via deve ser evitada, como
exemplo: Rua L (Proximo aos lotes 3Q14, 7-Q15), Rua C (Préximo Lote 21-Q04), Rua B
(Proximo Lote 10-Q03), etc.

e As areas verdes ndo podem ser incorporadas as areas de Preservacdo Permanente (APP)
para célculo do percentual, ou seja, 10% no minimo da area parcelada.

e A area do contorno do lago é Area de Preservacio Permanente (APP) e, portanto, a faixa
de afastamento minima devera também ser respeitada.

e As confrontagdes dos fundos dos lotes da quadra 05 estdo em situacao irregular (a area de
APP foi invadida).”

Posteriormente, em janeiro de 2014, foi emitido um Relatério Técnico por esta Secretaria, que
consta que as solicitacfes feitas pelo DLO e PGM nédo foram atendidas, ndo sendo possivel analisar o
processo para encaminhamento ao Conselho. Informa ainda que, assim que as pendéncias sejam sanadas,
“0 processo devera ser encaminhado ao Meio Ambiente para emissdo de parecer e anélise do Conselho
Gestor da APA Serra Santa Helena (CGAPASSH) ou do CODEMA”.
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Em 22 de agosto de 2014, a Imobiliaria Silva apresentou novo projeto geomeétrico.

Em 03 de outubro de 2014, a Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura e Politicas Urbanas,
através do Oficio/SMOIPU/n°144/2014, informou que ao reanalisar o0 projeto geométrico do
empreendimento, tem as seguintes consideracdes:

- “Item 01 — Conforme o plano diretor vigente, a faixa de dominio da via coletora é de 18 m de largura e,
ndo de 15 m, caso especifico da Avenida 01 apresentada no projeto.

- Item 02 — Afim de garantir melhor acessibilidade ao empreendimento, a Rua D projetada como via local
(sem saida), deveréa ser revista e, porque ndo adotar o mesmo critério do item anterior. Ressaltamos que a
interligacdo do empreendimento a uma via arterial (Av. Prefeito Alberto Moura) deve na maioria dos casos,
ser efetuada por vias coletoras e ndo via local.

- Item 03 — Deve-se observar que as areas que passardo dominio publico, deverdo estar devidamente
“cotadas” em seu perimetro (observar a divisa da area institucional com APP). Fato semelhante para a
Avenida 2 com a borda da calha do corrego e agude.

- Item 04 — Considerando que o projeto apresenta uma bacia de contencédo de cheia (A¢ude com barragem
de represamento) é imprescindivel uma consulta técnica pelo empreendedor, a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, pois, tal empreendimento esta localizado em Area de Protecdo Ambiental da Serra de
Santa Helena.

- Item 05 — Diante ao exposto solicito comunicar ao empreendedor com copia deste parecer.”

Em 06 de novembro de 2014, o empreendedor protocolou junto a Secretaria Municipal de
Infraestrutura Urbana, um CD com retificacOes exigidas do loteamento, Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — ART e projeto de energia elétrica.

Em 25 de abril de 2016, o Departamento de Licenciamento de Obras emitiu um parecer com analise
prévia do empreendimento, o qual lista algumas pendéncias e informa que apds serem feitas as
modificagdes, o0 empreendimento sera novamente analisado pelo DLO.

No dia 23 de junho de 2016, foi protocolado pelo empreendedor a copia impressa do projeto
atualizado com as reivindicages solicitadas no parecer, emitido em 25 de abril de 2016 e a copia em CD
pelo DLO.

Em 19 de julho de 2016, a Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura e Politicas Urbanas
encaminhou o referido processo para a Secretaria de Meio Ambiente para analise e parecer da nova planta
protocolada pelo empreendedor.

Em 17 de agosto de 2016, esta Secretaria emitiu um oficio (SMMAS/LIC/599/2016) em resposta
ao Departamento de Licenciamento de Obras — DLO, que solicitou analise da nova planta do
empreendimento anexada ao processo. O oficio encaminhado exp6s que “ndo ha no processo nenhum outro
parecer ou declaragdo informando se todas as pendéncias foram sanadas pelo empreendedor. Sendo que
um dos requisitos para a anélise ambiental acerca do licenciamento é a aprovacgéo prévia do projeto pelo
DLO.” e em anélise a nova planta, identificou-se que ndo foi locada a via que separa a APP da Area
Institucional de n°1, em atendimento ao Decreto n° 44.768/2008. Outra questdo observada no projeto, foi
com relacdo aos 30 metros a serem respeitados nas APPs existentes. Foi informado ainda, a documentagdo
necessaria para a analise e encaminhamento ao CGAPASSH para deliberagdo da anuéncia, uma vez que o
licenciamento ambiental seria a nivel estadual.

No dia 16 de fevereiro de 2017, a Imobiliaria Silva solicitou manifestacédo sobre a legalidade do
projeto inicial apresentado, bem como apontamento de eventuais irregularidades e as possiveis adequacdes
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conforme legislacdo. E requereu que o processo fosse encaminhado para a PGM, “para andlise quanto ao
mérito legal da questao apresentada.”

De acordo com OFICIO/DLO n°273/2017, datado em 03 de maio de 2017, o empreendedor foi
informado que a analise do processo “encontra-se suspensa, uma vez que a lei municipal que regulamenta
a APA da Serra de Santa Helena encontra-se sob processo de controle de constitucionalidade”, através do
Oficio/DLO n°121/2017. Também foi informado que o processo em questdo foi encaminhado a
Procuradoria para que sejam tomadas as providéncias cabiveis.

Em 03 de julho de 2017, a Procuradoria respondeu ao Of. n°273/2017 através do Oficio GAB-
PGM/065/2017, que “recomenda-se ao requerente que seja apresentado pelo mesmo novo projeto de
adequacdo, de acordo com as legislacOes vigentes, para ai entdo ser reiniciada a apreciacao do pleito e
dada sequéncia a analise do pedido de licenciamento em discussdo.”. A mesma recomendou ainda, que
quando fossem tomadas todas as medidas necessérias, seja realizada a analise.

Em 26 de setembro de 2017, o DLO emitiu um “Parecer Técnico do empreendimento” informando
gue ndo constam em processo as analises conclusivas de outras Secretarias acerca dos projetos
complementares. Quanto ao projeto urbanistico foram verificadas as seguintes questdes:

- “A rua D projetada ndo possui acesso a nenhuma via existente. Caso haja realmente necessidade de manté-
la, prever cul-de-sac para manobra de veiculos;

- Rever a ligacdo das ruas N e I, excluindo as ruas L e H;

- Deveré rever as areas de doagdo de area verde, tendo por base a Lei n°8.217/2012, e distribui-la melhor
pelo loteamento, uma vez que se trata de area de protecdo que visa a conservacao do patrimonio natural;

- Rever a confluéncia das ruas Q, P e R”.

O DLO também ressaltou que ““corrigindo as pendéncias descritas acima, o processo ndo fere a
Lei n°8217/2012 no que diz respeito ao parcelamento permitido para a area.” Porém, para que seja
solicitado os projetos complementares para posterior analise, foi solicitado a manifestacdo da Procuradoria
Geral do municipio quanto a aplicabilidade da mesma.

Em 16 de outubro de 2017, a Procuradoria através do oficio PCTN-PGM/1203/2017 manifestou
quanto a aplicabilidade da Lei 8.217/2012, que era objeto de Acdo Direta de Inconstitucionalidade, autuada
sob 0 n°1.0000.15.055.182-8/000, proposta pelo Ministério Publico de Minas Gerais em desfavor do
Municipio de Sete Lagoas, onde é arguida a Inconstitucionalidade da referida norma em face as
Constituicfes Estadual e Federal. Conforme conclusdo da manifestagdo, “uma vez que existem recursos
pendentes de julgamento nos quais se posiciona o Municipio de Sete Lagoas pela Constitucionalidade da
norma combatida, diante da auséncia até o presente momento, de decisdo que conceda efeito suspensivo a
aplicabilidade da Lei 8.217/2012, e tendo como fulcro o principio da Legalidade, que norteia os atos da
administracéo publica, ndo pode, por conseguinte a Administrac@o Publica agir em desconformidade com
a Lei emvigor, fazendo-se necessario opinar pela aplicacao da norma em vigor, qual seja, a Lei 8.217/2012
que permanece aplicavel até eventual decisao liminar que suspenda a sua aplicagdo ou decisdo de mérito
terminativa, transitada em julgado declarando a inconstitucionalidade eventual da norma.”

Em 22 de novembro de 2017 o DLO emitiu novo Parecer Técnico, visto que ndo houve decisdo que
conceda efeito suspensivo a aplicabilidade da Lei n°8.217/2012, desta forma, foi solicitado as seguintes
corregdes:

- “Arua D projetada ndo possui acesso a nenhuma via existente, desta forma devera prever cul-de-sac para
manobras de veiculos;
- Rever a ligacdo das ruas N e I, excluindo as ruas L e H;
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- Retirar grafia “Rua K” do projeto, pois ndo estd denominado nenhum logradouro;

- Deverd rever as areas de doacdo de area verde, tendo por base a Lei n°8.217/2012;

- Aumentar a area institucional 2, para manuten¢do da caixa d’agua;

- Locar a sede da fazenda existente e também o pogo artesiano de propriedade do SAAE. Lembrando que
este Ultimo ndo poderé se situar em area verde, mas sim institucional,

- Apresentar Atestado de Viabilidade junto ao SAAE;

- Corrigir o nome da Av. Prefeito Alberto Moura em projeto;

- Para as demais analises, apresentar 0s seguintes projetos complementares: Drenagem, Agua e Esgoto,
Terraplanagem, Estudo de Impacto de Transito e Estudo de Impacto de Vizinhanga.”

No dia 21 de dezembro de 2017, a Imobiliaria Silva mediante seu representante, protocolou junto
ao DLO, o projeto com as devidas alteragdes conforme estabelecido no ultimo parecer.

Em 15 de janeiro de 2018, apds analise do DLO das plantas que foram protocoladas, foram feitas
algumas solicitagdes, descritas a seguir:

- A edificacdo locada na rea verde deverd ser demolida para aprovacao definitiva do projeto;

- Apresentar Atestado de viabilidade junto aoc SAAE;

- Apresentar 0s projetos complementares: Projeto de Drenagem, Abastecimento de agua e Esgoto,
Terraplanagem, Estudo e Relatério de Impacto de Transito, Memorial Descritivo, Cronograma de obras e
Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Em 25 de abril de 2018, o DLO encaminhou através do Oficio DLO n°189/2018, o projeto
urbanistico e os projetos de Sistema de Distribuicdo de Agua e Esgotamento Sanitario ao SAAE, para
analise e parecer da autarquia.

Em 16 de maio de 2018, o0 SAAE emitiu “Parecer Técnico Preliminar” para o empreendimento,
visando uma populagdo estimada de 776 habitantes e consumo didrio médio de 155.200 l/dia, o qual foi
solicitado ao empreendedor algumas adequagdes para viabilizar a aprovagédo dos projetos, séo elas:

- Projeto de Abastecimento de Agua:

1. Deacordo com a Norma Técnica - NT/SAAE — 003/2017, a previsdo de autonomia do sistema de
reservacgdo deve ser de pelo menos dois dias, sendo assim, a capacidade de reservagao devera ser
de 310.400 litros. Porém, o reservatorio projetado pelo empreendedor foi de 100.000 litros, dessa
forma, 0 mesmo deveréa ser revisto no projeto para capacidade minima de 300.000 litros.

2. Existem trechos com 686 m de extensdo com rede de alimentacdo com DN 100, sem que exista
uma setorizagao (registros) para facilitar a manutengéo, assim como, a falta das caixas de descarga
para efeito de manuteng@o em todo o projeto.

3. Existe uma discordancia no item 2.2 Captacdo - Poco 01 do memorial descritivo do projeto de
agua, que cita que a captacdo de agua serd feita por pogo existente, no entanto € informado no
projeto que o abastecimento acontecera através de poco tubular profundo a ser perfurado.

4. A indicagio do poco a alimentar o sistema sera inserida em Area de Preservagio Permanente —
APP. Cabe ressaltar que as documentacgdes de regularizagdo do mesmo (outorga), bem como as
solicitacOes de autorizacdo para intervencdo na area junto ao 6rgdo ambiental competente é de
responsabilidade do empreendedor.

5. Apos o término da obra o empreendedor devera entregar ao SAAE o poco tubular profundo com
uma vazao minima de 10 m3/h, devidamente equipado e testado, com macromedi¢do e com uma
bomba reserva, além de toda documentacéo legal de funcionamento, atendendo aos padrfes de
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potabilidade, que sera incorporado ao patrimonio de Autarquia e a partir dai seré responsavel pela
operacao.

6. Os projetos de abastecimento de &dgua estdo encadernados erroneamente junto com o memorial
descritivo e de célculo da rede coletora de esgoto.

7. A Anotacdo de Responsabilidade Técnica— ART devera ser assinada também pelo contratante do
Servigo.

- Projeto de esgotamento sanitario

8. Paraaaprovacéo do projeto inicial, foi solicitado ao empreendedor a troca de uma rede existente
na Rua Patton entre a Avenida Dalton e Avenida Professor Abeylard, interligando em PV
existente, sendo que a rede deveria ser construida em tudo PVC ocre DN 300 mm. Porém, as
configuragdes de esgotamento sanitario existente na regido do empreendimento mudaram. A rede
existente na rua Patton foi desativada e uma nova rede construida pelo SAAE na Avenida Prefeito
Alberto Moura. Mas é necessaria a complementacao dessa rede em aproximadamente 450 metros
de extensdo em tubo PVC ocre de 500mm, paralela a rede existente.

9. Os projetos de esgotamento estdo encadernados erroneamente junto com o memorial descritivo e
de célculo do sistema de abastecimento de agua.

10. A Anotacéo de Responsabilidade Técnica— ART dever ser assinada também pelo contratante do
Servico.

Em 25 de abril de 2018, o empreendedor protocolou junto ao DLO, os seguintes documentos:

- Projeto de Terraplanagem;

- Memorial descritivo e cronograma de obras;

- Estudo de Impacto de Transito — EIT com respectiva ART;

- Projeto de Sinalizacdo com a respectiva ART,;

- Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV com respectiva ART.

Em 07 de junho de 2018, foi protocolado junto ao DLO, os seguintes documentos:
- Projeto de rede de distribuicdo de agua;

- Projeto de rede coletora de esgoto €;
- Projeto de rede de drenagem pluvial.

Em 28 de setembro de 2018, a Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura e Politicas Urbanas,
aprovou o Projeto de Drenagem Pluvial. De acordo com o Parecer emitido “caso seja necessaria alguma
alteracdo no projeto aprovado, tais alteracfes deverdo ser apresentadas a Secretaria de Obras para analise e
posterior aprovagdo”. Deverdo ser apresentados a Secretaria de Obras, o relatorio fotografico da execugdo
dos servicos de ensaios de compactacao das valas, devidamente assinado e acompanhado de ART (Volume
03).

Em 01 de outubro de 2018, 0 SAAE aprovou os Projetos de Esgotamento Sanitario e Abastecimento
de Agua, acompanhados do memorial descritivo (Volumes 04 e 06). O projeto de esgotamento sanitério foi
aprovado “condicionado a contrapartida de execugédo de rede de esgoto conforme parecer técnico de 16
de maio de 2018.”

No dia 27 de junho de 2018, a Secretaria Municipal de Seguranca, Transito e Transporte —
SELTRANS analisou o Estudo de Impacto de Transito e Projeto de Sinalizag&o, e informou que o estudo
atende as normas exigentes “ressalvado o segundo paragrafo do item 10.2 — &rea externa ao
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empreendimento, uma vez que esta secretaria entendendo que a Avenida 1 devera ser mantida como acesso
ao empreendimento, sendo necesséria a criacdo de dispositivo na Avenida Prefeito Alberto Moura para
reducdo de velocidade para aumentar a seguranca do acesso”. Com relacdo ao Projeto de Sinalizagdo, os
apontamentos foram feitos no projeto.

Em 24 de setembro de 2018, a SELTRANS analisou o projeto de sinalizacdo revisado e informou
gue 0 mesmo esté apto para sua implantacdo, através do Oficio SELTRANS n°2829/2018 (Volume 08).

A Lein®8.217/2012, sofreu acéo direta de inconstitucionalidade conforme Processo de numeragéo
Unica 0551828-19.2015.8.13.0000, tendo como resultado a procedéncia da acdo que declarou a
inconstitucionalidade da Lei Municipal 8.217/2012, prevalecendo a Lei de Criacdo n°® 5.243/1997 da
APASSH. Anterior a determinagdo pela inconstitucionalidade da Lei, o projeto do loteamento estava
inserido por completo dentro do perimetro da APA, com a decisao final do mérito, o perimetro volta a ser
definido pela Lei 5.243/1997 e o loteamento passa a ter uma parte dentro do perimetro da APASSH e outra
fora, porém sem o zoneamento definido na Lei n® 209/2017, que dispde sobre normas de uso e ocupagao
do solo.

Sendo assim, esta Secretaria questionou o Departamento de Geoprocessamento sobre o
enquadramento da area que se encontra fora da Unidade de Conservacdo, visto que a mesma ndo
apresentava zoneamento. Conforme parecer sobre “Informag¢des Basicas do Uso do Solo”, feito pela
Coordenadoria de Geoprocessamento, datado em 06 de marco de 2019, foi indicado a necessidade de um
novo Zoneamento Ecologico Econdmico da Unidade de Conservagdo e um novo zoneamento para a parte
que ficou fora da APA, ja que a regido ficou sem enquadramento ocupacional. Diante disso, a
Coordenadoria de Geoprocessamento instruiu esta Secretaria a encaminhar o processo a Procuradoria
Municipal para deliberar sobre essa matéria. Consequentemente, no dia 01 de abril de 2019, esta Secretaria
encaminhou a PGM um oficio (SEMAS/TEC/004/2019) solicitando uma nova manifestacdo a respeito
dessas areas e seus zoneamentos.

Em 04 de abril de 2019, a Procuradoria manifestou que o processo “devera aguardar definicdo pela
municipalidade acerca do zoneamento a ser definido em lei, tanto para a &rea que se encontra inserida na
APASSH, como aquela fora dela”. N&o tendo o que deliberar, esta Secretaria aguardou a defini¢do de
zoneamento.

Em 17 de julho de 2019, foi criada a Lei Complementar n°222/2019, que “altera a Lei
Complementar n° 209 de 22 de dezembro de 2017 que "dispde sobre normas de uso e ocupacéo do solo no
municipio de sete lagoas, atendendo ao disposto no artigo 108 da lei complementar n°® 109 de 09/10/2006
- plano diretor de sete lagoas". Nessa nova lei foi definido o zoneamento da parte do empreendimento fora
da APASSH.

Em 02 de janeiro de 2020, o municipio de Sete Lagoas por meio da atribuicdo originaria conforme
DN 213/2017, passou a licenciar atividade de “Loteamento do solo urbano, exceto distritos industriais e
similares” até 100 hectares. Sendo assim, o licenciamento do empreendimento em questdo passou a ser de
competéncia do municipio.

Em 12 de janeiro de 2021, foi criado através da Lei Complementar n°® 245/2021, o Zoneamento
Ecoldgico Econdmico da APASSH, nos termos do artigo 11 da lei n® 5.243, de 07 de janeiro de 1997, que
"declara Area de Protecdo Ambiental na Serra de Santa Helena, no municipio de sete lagoas e da outras
providéncias".

No dia 17 de margo de 2021, esta Secretaria encaminhou um e-mail ao empreendedor solicitando
0s seguintes documentos:
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- Atestado de Viabilidade Técnica (AVTA), atualizado;
- Constar na planta topografica a metragem da APP da lagoa localizada na Avenida 03, em frente a Area
Institucional 03;
- Plano de Utilizagao Pretendida (PUP) com Inventério Florestal qualitativo e quantitativo com respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART,;
- Projeto de Técnico de Reconstituicdo da Flora — PTRF;
- Levantamento Espeleoldgico da area de influéncia do empreendimento com respectiva ART;
- Relatorio de Controle Ambiental/Plano de Controle Ambiental - RCA/PCA;
- Projeto de Gerenciamento de Residuos Sélidos;
- Registro do imdvel, atualizado;
- Justificativa do percentual de area verde e area institucional;
- KML da éarea do loteamento e das areas alocadas;
- Taxa de vistoria técnica ambiental, quitada;
- Taxas de licenciamento Ambiental relativo a Licenga Prévia e de Instalaco;
- Projeto de terraplanagem aprovado e;
- Taxa para movimentagdo de terra.
Em 19 de marco de 2021 a SEMADETUR solicitou o Projeto de Arborizacdo Urbana com ART ao
empreendedor via e-mail.
Em 03 de agosto de 2021, o0 SAAE emitiu o Atestado de Viabilidade Técnica de Atendimento —
AVTA, para uma populagéo estimada de 776 habitantes.
Em 20 de setembro de 2021, o empreendedor protocolou junto a esta Secretaria, 0s seguintes
documentos:
- Atestado de Viabilidade Técnica de Atendimento — AVTA,
- Plano de Utilizagao Pretendida (PUP) com Inventério Florestal e ART;
- Projeto Técnico de Reconstituicdo da Flora (PTRF) com ART,;
- Relatério Espeleol6gico e ART,;
- RCA/PCA com ART;
- Projeto de Gerenciamento de Residuos Solidos e ART;
- Certidao de registro de imdveis atualizada;
- CD com KML da &rea do loteamento;
- Taxa de vistoria técnica ambiental e comprovante de pagamento;
- Taxa de movimentacao de terra e comprovante de pagamento;
- Requerimento para supressdo de vegetacao;
- Requerimento de Licenga Prévia (LP) e Licenga de Instalagdo (LI);
- Requerimento para movimentacéo de terra;
- Procuracéo;
-CNPJeg;
- Contrato Social.
Em 14 outubro de 2021 a Coordenadoria de Ordenamento Urbano encaminhou o referido processo
para analise e parecer do CGAPASSH. O processo estava composto pelos seguintes documentos:
- Volume 1 a 3 — Processo Administrativo de Licenciamento Ambiental n® 062/2013 — Folha 02 a 224;
- Volume 04 a 05 — Projetos aprovados de Abastecimento de Agua e Memorial Descritivo e Projeto de
Drenagem Pluvial com Memorial Descritivo;
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- Volume 06 — Projetos aprovados de Esgotamento Sanitario com Memorial Descritivo e Projeto de
drenagem Pluvial com Memorial Descritivo;

- Volume 07 — Projeto Urbanistico, Levantamento Planialtimétrico e Perfil de Avenida e Ruas;

- Volume 08 — Estudo de Impacto de Tréansito;

- Volume 09 — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

- Volume 10 — Projetos Cancelados e;

- Volume 11 — Informacéo bésica do uso do solo e copia de Lei 5243/1997.

Em 21 de outubro de 2021, o referido processo foi colocado em pauta durante reunido da Comissao
de Anélise e Aprovacdo de Loteamentos, Condominios e Conjuntos Habitacionais — CALCC, que ap06s
reanalise do projeto urbanistico os membros deliberaram pela sua aprovagédo. “Contudo, o empreendedor
tera o prazo de 30 dias para apresentar as modificacdes dos projetos complementares de abastecimento
de &gua, esgotamento sanitario, drenagem e demais, quando houver alterac6es dos calculos aprovados
anteriormente”, devido as alteragdes na configuracéo arquiteténica do loteamento.

Em 22 de outubro de 2021 a Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura e Politicas Urbanas
aprovou o Projeto Urbanistico do Loteamento Florata da Serra.

No dia 04 de novembro de 2021, o Projeto do loteamento foi colocado em pauta para votacdo no
Conselho Municipal de Desenvolvimento — CMD. Conforme Ata da 3° Reunido Ordinaria e segundo a
relatoria o loteamento j& havia sido aprovado pelo CMD em 04 de outubro de 2018. De acordo com a
relatoria o processo retornou ao conselho, visto que no “momento de sua aprovagdo néo foi permitido
utilizar de uma ferramenta legal que € a utilizagdo de 80% da area de APP a ser computada como area
verde e que o empreendedor tem por direito legalmente falando de acordo com a legislagdo municipal e
estadual”. Foi informado também que os projetos de agua, esgoto e drenagem ja haviam sido ajustados
com os engenheiros do Servico Autdnomo de Agua e Esgoto — SAAE e a Secretaria de Obras, pois a
proporcao de alteragéo foi pequena. Apds votacdo, o processo foi aprovado por unanimidade.

No dia 17 de novembro de 2021, a Coordenadoria de Ordenamento Urbano encaminhou o referido
processo para andlise e parecer quanto ao licenciamento ambiental. O processo encontra-se fracionado em
12 volumes, da seguinte forma:

- Volume 1 a 3 — Processo Administrativo de Licenciamento Ambiental n® 062/2013 — Folha 02 a 224,

- Volume 04 a 05 — Projetos aprovados de Abastecimento de Agua e Memorial Descritivo e Projeto de
Drenagem Pluvial com Memorial Descritivo;

- Volume 06 — Projetos aprovados de Esgotamento Sanitario com Memorial Descritivo e Projeto de
drenagem Pluvial com Memorial Descritivo;

- Volume 07 — Projeto Urbanistico, Levantamento Planialtimétrico e Perfil de Avenida e Ruas;

- Volume 08 — Estudo de Impacto de Tréansito;

- Volume 09 — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

- Volume 10 — Projetos Cancelados;

- Volume 11 — Informacéo bésica do uso do solo e copia de Lei 5243/1997 e;

- Volume 12 — Projeto Urbanistico revisado, Ata do Conselho de Desenvolvimento e Ata da CALCC.

No dia 09 de dezembro foi enviado um oficio ao empreendedor, listando as pendéncias do referido

processo, que sao:

- Projeto de Pavimentacgéo aprovado;

- Projeto de Terraplanagem aprovado;

- Atestado de Viabilidade de atendimento emitido pela CEMIG,;
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- Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART do Projeto Arquitetbnico revisado;

- Projeto de Arborizagdo Urbana e respectiva ART,;

- Certiddo Negativa de Débitos municipais;

- Taxas de Licenciamento Ambiental (Licenca Prévia e Licenca de Instalagdo) quitadas;

- Taxa de vistoria Ambiental, quitada;

- Parte do Sistema Viario (Avenida 03, em frente a area institucional 04) néo respeita a Area de Preservagio
Permanente — APP de 30 metros e;

- KML da area do loteamento e das areas locadas, conforme Gltima aprovacéo.

No dia 20 de dezembro de 2021 o SAAE encaminhou a Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Desenvolvimento Econdmico e Turismo — SEMADETUR os projetos de esgotamento sanitario e
abastecimento de 4gua do Loteamento Florata da Serra aprovados.

No dia 22 de dezembro de 2021 a SEMADETUR verificou inconsisténcia no inventario florestal
protocolado pelo empreendedor e solicitou a retificagdo do mesmo, visto que o sistema viario utilizado para
realizar o estudo ndo correspondia ao Projeto Urbanistico aprovado.

Em 23 de dezembro de 2021 o empreendimento protocolou na SEMADETUR o Plano de Utilizacao
Pretendida com Inventario Florestal e o PTRF retificados.

No dia 27 de dezembro de 2021 a equipe técnica da SEMADETUR realizou uma vistoria no local
para analisar o Plano de Utilizacao Pretendida com Inventario Florestal. Durante a vistoria foi observado a
incompatibilidade das informag6es apresentadas no estudo com a analise das &rvores em campo e verificado
a presenca do sistema viario nas margens do Cérrego Cercadinho. Diante disso, a SEMADETUR solicitou
ao empreendedor uma correcdo no Projeto Urbanistico e no PUP com Inventario Florestal. Essa solicitacdo
foi realizada em reunido na SEMADETUR com o empreendedor e o consultor ambiental. Como havia sido
mencionado a presenca de espécie ameacada de extingao foi solicitado um Laudo de Estudo de Inexisténcia
de Alternativa Técnica e Locacional conforme os termos de referéncia da SEMAD ao empreendedor.

Em 27 de dezembro de 2021 a Secretaria de Obras, Seguranca, Transito e Transportes aprovou o
Sistema de Drenagem Pluvial, Projeto de Terraplanagem e Projeto de Pavimentagdo do Loteamento Florata
da Serra.

No dia 01 de fevereiro de 2022 o empreendimento protocolou na SEMADETUR o Plano de
Utilizag&o Pretendida com Inventério Florestal retificado, o Projeto Técnico de Reconstitui¢do da Flora —
PTRF retificado e Projeto de Arborizagdo Urbana retificado. No entanto, esses estudos néo foram realizados
utilizando o Projeto Urbanistico retificado. O Projeto Urbanistico sofreu uma retificagdo na “Rua J” com a
“Rua H”, uma vez que durante a vistoria técnica da SEMADETUR no dia 27 de dezembro de 2021 foi
observado a presenga de uma parte do sistema viario da “Rua J” alocada nas margens do Coérrego
Cercadinho. O projeto com a retificacdo foi apresentado a SEMADETUR no dia 10 de fevereiro de 2022,
de acordo com esse projeto foi implantado uma nova rua denominada de “Rua K”. Sendo assim, a equipe
técnica da SEMADETUR mensurou os individuos presentes na “Rua K”, ndo avaliados no Inventario
Florestal devido ao projeto utilizado ndo ser o retificado, para as devidas compensagdes pela supresséo
vegetal.

No dia 14 de fevereiro de 2022 a SEMADETUR encaminhou a solicitagdo de um Laudo de Estudo
de Inexisténcia de Alternativa Técnica e Locacional conforme os termos de referéncia da SEMAD ao
empreendedor. Foi solicitado esse laudo ao empreendedor devido o mesmo ter apresentado no ultimo
Inventério Florestal a presenca de uma espécie ameagada de extingdo (VU).
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No dia 15 de fevereiro de 2022 a SEMADETUR solicitou ao empreendimento o Atestado de
Viabilidade de atendimento emitido pela CEMIG, Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART do
Projeto Urbanistico revisado, Certiddo Negativa de Débitos municipais, Taxas de Licenciamento Ambiental
(Licenca Prévia e Licenca de Instalagdo) quitadas e Taxa de vistoria Ambiental quitada.

No dia 21 de fevereiro de 2022 foi protocolado na SEMADETUR os seguintes documentos:

- PUP com Inventario Florestal, retificado;

- PTREF retificado;

- Projeto de Arborizacdo retificado, sem a planta;

- Laudo atestando a inexisténcia de alternativa técnica e locacional mais a ART;
- Taxa de vitdria técnica quitada e;

- Taxa de movimentacao de terra quitada.

No dia 23 de fevereiro foi encaminhado via e-mail as taxas de Vistoria Técnica, Licenca
Concomitante LP+LI, Reposicéo Florestal, Taxa Florestal e Licenciamento Ambiental.

4. USO E OCUPAGCAO DO SOLO

O empreendimento Loteamento Florata da Serra esta localizado em uma zona da APASSH e em
uma Zona de Expansdo Urbana do municipio.

A parte do empreendimento localizada dentro da APA Serra Santa Helena esta inserido na Zona
Urbano Industrial (FIGURA 2), de acordo com a Lei Complementar n°245/2021. Essa zona “abrange
regides com alto nivel de alteracdo do ambiente natural, onde se localizam areas ja urbanizadas ou com
condi¢des favoraveis a expansao da urbanizagdo e onde estdo instalados ou tém potencial para instalacao
de empreendimentos industriais e comerciais de baixo impacto, buscando seu ordenamento, e objetiva a
realizacdo do ordenamento territorial, buscando a minimizacdo dos impactos negativos das atividades
implantadas na zona, adotando parametros ambientais aceitaveis e garantindo a recuperacdo ambiental,
quando aplicavel”.

Figura 2 — Zoneamento de acordo com a Lei Complementar n°245/2021 com a localizagdo do
empreendimento Loteamento Florata da Serra
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Na Zona Urbano Industrial da APASSH, de acordo com a Lei Complementar n° 245/2021, sdo
permitidas as seguintes diretrizes:

Art. 14. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para a Zona Urbano Industrial:

I - S3o atividades permitidas nesta Zona: protecdo, pesquisa, monitoramento ambiental,
recuperagcdo ambiental, visitagdo com alto grau de intervencdo, instalacdo de residéncias,
implantacdo de industrias, estabelecimentos comerciais e de prestadores de servicos, infraestrutura
e servigos publicos, de acordo com os padrdes de uso, ocupacdo e parcelamento urbano previstos
no Plano Diretor do Municipio e legislagcdo municipal que estabeleca as diretrizes;

Il - A expanséo urbana, industrial e mineraria ndo pode inviabilizar o alcance dos objetivos da
unidade de conservagdo - UC;

Il - Os empreendimentos deverdo possuir sistema de coleta e destinagdo dos residuos sélidos
(orgénicos e inorganicos) e tratamento de efluentes, para evitar a contaminagdo dos recursos
hidricos e comprometimento da satide publica ou langamento no sistema publico existente;

IV - A supressdo de vegetagdo para fins de edificacdo so serd permitida com licenga do 6rgdo
ambiental competente e em conformidade com a legislacdo vigente;

V - As construcles edificadas em éarea de preservacdo permanente devem ser objeto de
regularizacdo ambiental, especialmente no tocante ao saneamento de efluentes, conforme previsto
na Lei Federal n® 12.651/2012, Lei Estadual n® 20.922/2013, Lei Federal n® 10.257/2001, Lei
Federal n° 11.977/2009 e Resolucdo CONAMA n° 369/2006 e suas alteragBes ou outras normas
que vierem a substitui-las;

VI - A visitagdo ou instalacdo de novas infraestruturas para visitacdo dependera da anuéncia dos
empreendedores e ndo compromete a obrigacdo dos mesmos em recuperar as areas degradadas;
VII - Deveré ser evitado o desmatamento para estabelecimento de pilhas de estéril e priorizada a
utilizacdo de cavas exauridas para deposi¢do desse material, quando couber, ou sua deposi¢do fora
da unidade de conservagdo - UC;

VIII - Deverdo ser utilizadas espécies nativas na recuperacdo de &reas degradadas, admitindo-se
exaticas nos estagios iniciais de regeneracéo, conforme projeto técnico aprovado;

IX - E obrigatério o aproveitamento da madeira suprimida para fins da atividade de minerago,
sendo proibido o seu perecimento no interior da unidade de conservagdo - UC;

X - As estradas e vias de acesso para escoamento da producdo ndo poderdo causar dano direto as
Zonas de Conservagdo e de Uso Restrito;

X1 - O escoamento da producdo mineral e florestal, proveniente da supressao, devera ser feito pelas
estradas ja existentes na unidade de conservagédo - UC, restringindo-se, a0 maximo, a implantacao
de novas vias;

XII - O uso de fogueiras nas atividades de visitacdo € proibido;

XIII - Fica determinado que o parcelamento minimo do solo deve respeitar a metragem
minima de 500 m?, com taxa de ocupacdo de 60% (sessenta por cento) com unidades
unifamiliares;

X1V - As éreas de preservacdo permanente inseridas na Zona Urbano Industrial deverdo ser usadas
em acordo com a legislagdo estadual e federal vigente, cabendo ao empreendedor recuperar aquelas
que estejam degradadas;

XV - Na inviabilidade técnica de destinacdo adequada do efluente sanitdrio e industrial, o
empreendedor devera apresentar projeto técnico de destinagdo adequada, que devera ser aprovado
pelo 6rgdo responsavel pela coleta do efluente gerado;

XVI - Permisséo de area de uso comercial sem destinacao industrial.

O licenciamento de projetos de parcelamento de solo localizados na APASSH deve seguir
conforme abaixo:
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Subsecdo |

Do licenciamento de projetos de parcelamento

Art. 49. Nos novos parcelamentos destinados a loteamentos e conjuntos em condominio para fins
urbanos na APA da Serra de Santa Helena, devera ser reservada uma parcela minima de 20% (vinte
por cento) da area total do empreendimento.

§ 1° A reserva de areas verdes e institucionais dar-se-& da seguinte forma:

I - Nos parcelamentos destinados a loteamentos e conjuntos em condominio, percentual minimo de
20% (vinte por cento), ou seja, 10% (dez por cento) da area total da gleba devera ser reservada na
forma de éreas publicas com fins institucionais;

Il - As areas referidas na alinea anterior ndo poderao constituir-se de APP’s.

§ 2° A reserva de éreas verdes devera atingir metade do percentual minimo de 20% (vinte por cento)
citado no caput deste artigo, ou seja, 10% (dez por cento) da &rea total da gleba, as quais néo poderéo
ser desafetadas ou submetidas a conversdo, mesmo em &reas institucionais.

§ 3° O empreendedor é obrigado a implantar a adequacéao topogréfica e a revegetagdo no sistema
de éareas verdes em seu empreendimento, conforme projeto a ser aprovado pelo érgdo ambiental
competente, ficando sob sua responsabilidade a manutencéo por um periodo de 04 (dois) anos.

8§ 4° A delimitacdo das areas de reserva ambiental devera proporcionar, sempre que possivel, a sua
interligacdo com outras areas de vegetacdo continua.

8§ 5° Sdo dispensadas das exigéncias deste artigo as areas resultantes de parcelamentos urbanos
regulares anteriores a publicacéo desta Lei Complementar.

8§ 6° O sistema viario ndo pode ser incorporado, para fins de célculo, como area institucional.

8§ 7° As dimensdes das vias publicas existentes, bem como os demais requisitos técnicos para a
implantacdo e execucdo dos empreendimentos, deverdo obedecer ao disposto na legislacéo
urbanistica municipal especifica.

Art. 50. O tamanho minimo dos lotes para os novos parcelamentos de solo na Zona Urbano
Industrial serd de 500 m2 (quinhentos metros quadrados), com testada minima de 20 m (vinte
metros).

Art. 52. Para minimizar os impactos sobre o meio fisico, os parcelamentos e os empreendimentos
a se instalarem na Zona Urbano Industrial deverdo atender aos seguintes critérios:

| - Quanto a concepgdo do projeto, para terrenos com topografia irregular superior a 15% (quinze
por cento), visando a otimizagdo das vias de acesso e a minimizagdo dos cortes e dos aterros
necessarios a implantacéo das edificag@es, orientar a implantagdo dos lotes em relacéo a declividade
natural do terreno, de modo a reduzir a altura de cortes e de aterros e minimizar a interferéncia no
terreno no caso de encostas;

I - Quanto aos impactos sobre as caracteristicas morfoldgicas e paisagisticas do relevo:

a) Limitar a remogéo da cobertura vegetal apenas ao imprescindivel para a execucdo das obras de
saneamento e de abertura das vias de circulagdo, sendo que nos conjuntos em condominio é
obrigatoria, apds a construcdo, a reposicao da cobertura vegetal pelo empreendedor na area de
utilizacdo exclusiva e demais areas comuns ndo edificadas;

b) Nas areas de corte e de aterro, 0 empreendedor devera remover e estocar o solo superficial, que
serd utilizado para revegetacdo das areas desbastadas;

¢) O sistema de drenagem de aguas pluviais devera ser executado de modo a evitar erosdo
superficial acelerada, segundo critérios estabelecidos pelo Municipio de Sete Lagoas, por meio de
seus 0rgdos competentes;

111 - Quanto & implantacdo da infraestrutura bésica:

a) O cronograma de obras deverd contemplar a implantagdo das redes publicas subterraneas,
simultaneamente a implantacéo do viério;

b) A execugdo das obras de terraplenagem devera ser evitada na época das chuvas, ou seja, de
dezembro a margo de cada ano, tanto pela prépria dificuldade de execugdo, quanto pelos riscos de
problemas de erosdo e escorregamentos, que poderdo se agravar enquanto a obra ainda ndo se
encontrar concluida;
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c) Os sistemas de drenagem de &guas pluviais deverdo contemplar a captacdo, conducéo e
mecanismos de dissipacdo de energia nos pontos de langcamento;

d) O sistema de abastecimento de agua devera ser articulado ao sistema publico, sendo que no caso
da inexisténcia da rede do sistema publico, cabera ao empreendedor a implantagdo de sistema
préprio de abastecimento para o empreendimento, de acordo com especificacbes do Servigo
Auténomo de Agua, Esgoto e Saneamento Urbano - SAAE;

e) A rede de esgoto deverd ser articulada ao sistema publico de coleta ou ter o tratamento e
disposi¢do final de esgotos efetuados pelo empreendedor, de acordo com a legislagéo sanitéria
vigente e com especificagBes do Servico Auténomo de Agua, Esgoto e Saneamento Urbano -
SAAE, ficando proibido, em qualquer situacdo, o langamento de efluentes " in natura" nos corpos
dagua;

f) A coleta de residuos sdlidos do empreendimento devera ser integrada ao sistema publico de
coleta, armazenamento, disposicdo e tratamento de residuos;

g) A pavimentacdo devera ser preferencialmente em pavimentacéo poliédrica, composta por pedras
de granito, sem prejuizo da utilizagdo de pavimentagéo asfaltica em CBUQ, quando necessario;
IV - Quanto a implantagdo do sistema vidrio:

a) Todos os processos de escoamento superficial gerados pela implantagdo dos arruamentos devem
ser controlados nos terrenos da prépria gleba parcelada, de modo a evitar problemas de eroséo e de
assoreamento dos corregos receptores e agravamento dos fendmenos de inundagéo;

b) Em terrenos com declividade de até 12% (doze por cento), recomenda-se adotar
preferencialmente a implantagdo de vias perpendiculares as curvas de nivel e, em declividades
superiores, adotar tragado paralelo as curvas de nivel;

¢) Em vias paralelas as curvas de nivel e em trechos irregulares do terreno, devem-se evitar cortes
superiores a 2 m (dois metros) e em aterros mais espessos que 1,5 m (um metro e meio), sendo
necessaria a implantagdo de muros de arrimos na sua base;

d) Nos cortes e aterros das vias ndo podera haver diferenga entre o nivel da rua e o nivel da frente
do lote;

A outra parte do Loteamento Florata da Serra encontra-se na Zona de Expanséo Urbana 2 — ZEU 2
(FIGURA 3), conforme a Lei Complementar n°® 222/2019 nessa zona ficou estabelecido as seguintes
normas:

Art. 5° As Zonas de Expansdo Urbana, em conformidade com a Lei de Parcelamento do solo, ficam
assim caracterizadas:

Il - Zona de Expanséo Urbana 2 - ZEU 2: lotes minimos de 450m2 com 15m de testada minima para
parcelamentos lindeiros a vias coletoras secundarias e demais areas representadas no Mapa
Parcelamento do Solo, Anexo IV a esta Lei Complementar. O uso e ocupacao do solo sera definido
pelo municipio na aprovacgao dos parcelamentos situados na ZEU 2, conforme art. 14 da Lei de
Parcelamento do Solo, dentre 0s seguintes zoneamentos: ZUR 4, ZUR 7, ZAE 2 e aos Anexos | e
111 desta Lei Complementar;
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Figura 3 — Zoneamento de acordo com a Lei Complementar n°222/2019 com a localizacdo do

empreendimento Loteamento Florata da Serra
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Fonte:r Lei Complementar n°222/2019.

5. PROJETOS APROVADOS

Todos os projetos aprovados pelas secretarias competentes do municipio foram verificados pela
SEMADETUR e solicitados quando ausentes no processo.

A Secretaria de Obras, Seguranca, Transito e Transportes aprovou o Projeto Urbanistico do
empreendimento Loteamento Florata da Serra no dia 22 de outubro de 2021. O responsavel técnico pelo
projeto foi o Sra. Jaqueline Ramos de Almeida (CREA 247.417).

O Servico Auténomo de Agua e Esgoto (SAAE) emitiu Atestado de Viabilidade Técnica de
Atendimento (AVTA) foi emitido no dia 03 de agosto de 2021 para 0 empreendimento Loteamento Florata
da Serra. O Projeto de Abastecimento de Agua, Projeto de Rede Adutora e Projeto de Esgotamento
Sanitario do empreendimento foram aprovados no dia 20 de dezembro de 2021. O responsavel técnico
pelo projeto foi o Sr. Reinaldo de Sousa Cardoso (CREA MG 237.573/D) e a Anotagéo de Responsabilidade
Técnica (ART) foi registrada em 15 de dezembro de 2021 (n° MG20210793577).

A Secretaria de Obras, Seguranca, Transito e Transportes aprovou o Projeto de Pavimentagao do
empreendimento Loteamento Florata da Serra no dia 27 de dezembro de 2021. O responsavel técnico pelo
projeto foi o Sr. Reinaldo de Sousa Cardoso (CREA MG 237.573/D) e a ART foi registrada em 15 de
dezembro de 2021 (n° MG20210793577).

A Secretaria Adjunta de Seguranca, Transito e Transporte Urbano aprovou a revisao do Relatério
de Impacto de Transito (RIT) referente ao empreendimento Loteamento Florata da Serra, a ser implantado
no local do empreendimento Loteamento Florata da Serra.

A Secretaria de Obras, Seguranca, Transito e Transportes aprovou o Projeto de Terraplanagem
do empreendimento Loteamento Florata da Serra no dia 27 de dezembro de 2021. O responsavel técnico
pelo projeto foi o Sra. Jaqueline Ramos de Almeida (CREA 247.417) e a ART foi registrada em 14 de
dezembro de 2021 (n° MG20210792417).
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A Secretaria de Obras, Seguranca, Transito e Transportes aprovou o Projeto de Drenagem Pluvial
do empreendimento Loteamento Florata da Serra no dia 27 de dezembro de 2021. O responsavel técnico
pelo projeto foi o Sr. Reinaldo de Sousa Cardoso (CREA MG 237.573/D) e a ART foi registrada em 15 de
dezembro de 2021 (n° MG20210793577).

A Secretaria de Meio Ambiente, Desenvolvimento Econémico e Turismo solicitou a retificagdo do
Projeto de Arborizacdo Urbana no dia 10 de fevereiro de 2022. O responsavel técnico pelo projeto foi o
Sr. Karl Rummnigge Oliveira Barbosa (CREA MG 149.822/D) e a ART foi registrada em 19 de fevereiro
de 2021 (n°® MG20210098685). No dia 21 de fevereiro de 2022 foi protocolado na SEMADETUR o Projeto
de Arborizacao Urbana retificado.

6. INFRAESTRUTURA

O empreendimento imobiliario proposto destina-se a implantagdo de um loteamento com érea total
de 252.249,28 m2 e area de lotes de 114.347,11 m? (53,89%) perfazendo um total de 15 quadras com 219
lotes, conforme Quadro 1. Considerando uma estimativa de 04 habitantes por unidade residencial, o

loteamento, em condicGes de saturacdo, contara com uma populagdo permanente de 876 habitantes.

Quadro 1 - Quadro de areas do empreendimento Loteamento Florata da Serra

Discriminacéo Area m2 Total %
Sistema viario 57.660,87 57.660,87 25,76
Area verde 5.825,25 5.825,25 + 19.399,68 (APP) 2,31+ 7,69
Area institucional 21.962,48 21.962,48 10,06
Area de lotes 119.662,24 119.662,24 59,94
Area total do projeto 219.195,39 100
Area de APP 33.053,89

Area Total do Terreno 252.249,28

O SAAE aprovou os Projetos de Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario, em 20 de
dezembro de 2021. De acordo com o Atestado de Viabilidade de Atendimento — AVTA, emitido pelo SAAE
em 03 de agosto de 2021, “é de responsabilidade do empreendedor assumir todo o sistema de
abastecimento de agua, com a reservagao, distribuicdo de &gua do empreendimento, bem como de
melhorias necessarias no sistema de abastecimento existente, além de todo o seu sistema de esgotamento
sanitario”. O volume de reservatorio serd de no minimo 365.000 litros, para atender a populagéo total em
fim de plano, com uma autonomia de dois dias de abastecimento, a ser instalado na &rea em parte do lote
07, quadra 15 do empreendimento. A tomada de agua sera realizada atraves de poco tubular profundo a ser
perfurado para alimentar o referido loteamento. Apds o término da obra o empreendedor devera entregar
ao SAAE um poco tubular profundo com vazdo minima de 10 m¥h, capaz de atender a demanda do
empreendimento.

Em relacdo ao esgotamento sanitario, o empreendedor fara o langamento do efluente no poco de
visita (PV) existente entre a Av. Prefeito Alberto Moura e a Rua Cornélio Viana, Bairro Sdo Francisco.
Como o efluente gerado pelo empreendimento seré direcionado ao interceptor existente paralelo ao corrego
Vargem dos Tropeiros, que ndo comportara a demanda, serd de responsabilidade do empreendedor, a
doagdo de 1.300 metros de tubo rigido PVC OCRE com o didmetro de 400 mm, para que sejam executadas
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as ampliacdes e melhorias no sistema de esgotamento sanitéario da regido. O prazo para cumprimento sera
de 90 dias apds o inicio de instalacdo do empreendimento.

O Projeto de Drenagem Pluvial do empreendimento foi analisado e aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, Infraestrutura e Politicas Urbanas, em 27 de dezembro de 2021, com a ressalva de que
todos os servicos deverdo estar em conformidade com os padrdes estabelecidos pelas normas técnicas em
vigor. Em toda a extensdo da rede serdo utilizados tubos de concreto armado do tipo ponta e bolsa (PB),
classe PA-1 e PA-2. Sendo projetada e locada no eixo da via, no caso de avenidas, preferencialmente no
canteiro central. Todos os coletores foram dimensionados como condutores livres, para a altura de lamina
d’agua entre 0,20 ¢ 0,80 do didmetro. Os didmetros minimos adotados para as redes de ligacao, bocas de
lobo e langamentos serdo de DN 400 e as redes principais serdo entre DN 600 a DN 1500. Na entrega do
Loteamento Florata da Serra ao Municipio, a execucdo dos servigos devera ser devidamente comprovada
através de relatorios especificos, conforme previsto na Legislacdo Municipal.

No caso da pavimentagdo das ruas o revestimento indicado no “Memorial Descritivo de
Pavimentacdo” foi o Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), faixa “C”, utilizando-se como
ligante betuminoso CAP 50/60. De acordo com o “Memorial Descritivo de Pavimentagdo” sera executado
na area do empreendimento os servigos de pavimentacédo asfaltica com CBUQ, com espessura de 3,0 cm e
5,0 cm. No caso das calgadas “Memorial Descritivo de Pavimentagdo” informa que as cal¢adas serdo
pavimentadas, com largura de 1,50 m, espessura de 4,70 centimetros de ambos os lados das ruas
determinadas em projeto. De acordo com os projetos de Terraplanagem e Pavimentacdo as vias urbanas a
serem pavimentadas serdo classificadas de acordo com o “Procedimento Padrdo para Contratacdo e
Elaboragdo de Projeto de Infraestrutura” — Classificagdo de vias no Municipio de Belo Horizonte —
SUDECAP/2002. Por ser um loteamento essencialmente residencial, sera adotado para efeito de trafego
leve para ruas.

De acordo com a Lei Complementar n® 245/2021, o licenciamento de projetos de parcelamento de
solo localizados na APASSH deve seguir conforme abaixo:

Art. 52. Para minimizar os impactos sobre o meio fisico, os parcelamentos e os empreendimentos
a se instalarem na Zona Urbano Industrial deverdo atender aos seguintes critérios:

Subsecéo |

Do licenciamento de projetos de parcelamento

111 - Quanto a implantacdo da infraestrutura bésica:

g) A pavimentacdo devera ser preferencialmente em pavimentacéo poliédrica, composta por
pedras de granito, sem prejuizo da utilizagdo de pavimentacdo asfaltica em CBUQ, quando
necessario;

IV - Quanto a implantag&o do sistema viario:

e) As calcadas deverdo ter tratamento com pavimentagdo de no maximo 2/3 (dois tercos) de
sua largura total, sendo o recobrimento do restante com espécies de gramineas ou materiais
gue garantam a permeabilidade do solo, respeitando também a NBR 9.050/2004 e Lei Federal
n° 10.098, de 19 de dezembro de 2000, que tratam de acessibilidade e mobilidade;

Como uma parte do loteamento a ser implantado se encontra na APASSH a utilizagcdo da
pavimentacdo poliédrica e a calcada com apenas dois tercos dos 1,50 m de largura com pavimentacdo no
empreendimento seria mais adequado. Diante disso, esta Secretaria solicita a implantacdo da
pavimentacdo poliédrica e a pavimentagdo da calgada com apenas dois ter¢os dos 1,50 m de largura em
todo Loteamento Florata da Serra de acordo com o Lei Complementar n°® 245/2021.
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A SEMADETUR emitira a autorizagdo para Aterro e Desaterro - Movimentacdo de Terra com a
condicionante de que todo o material ndo utilizado devera ser encaminhando para aterro Classe A, que

possua licenga ambiental @
O Estudo de Impacto de Transito e Projeto de Sinaliza¢do Viaria deverao ser realizados de acordo

com os projetos apresentados e aprovados pela SELTRANS, em 24 de setembro de 2018, conforme Oficio

SELTRANS n°2829/2018. Entretanto, 0 empreendedor deverd apresentar a retificacdo da Sinalizacdo

Viaria a SELTRANS para aprovagdo, uma vez que o sistema vidrio foi retificado.

7. ANALISE DOS ESTUDOS E PROJETOS APRESENTADOS

A elaboragdo do diagnostico ambiental foi embasada nos estudos e projetos apresentados pelo
empreendedor, em vistoria técnica realizada na area e na observacao das legislacbes municipais, estaduais
e federais no que diz respeito ao parcelamento de solo e questfes ambientais.

O local apresenta, predominantemente, terrenos caracterizados por relevo plano a suave ondulado,
incorrendo em pouca propensado a processos erosivos ja que o solo, de uma forma geral, encontra-se coberto
por vegetagio predominantemente campestre com arvores isoladas. O local também apresenta uma Area
de Preservacdo Permanente - APP com vegetagdo em alguns pontos e uma lagoa, criada pelo barramento
do Corrego Cercadinho. De acordo com o Projeto de Reconstituicdo da Flora — PTRF na APP do Corrego
Cercadinho sera realizado todo o plantio, referente a supressao do empreendimento.

A Area Diretamente Afetada - ADA do empreendimento se encontra no Bioma Cerrado,
apresentando vegetacdo campestre com arvores isoladas e estruturalmente influenciadas pela fitofisionomia
Cerrado Sensu Stricto. Em relacdo a essa area, o uso do solo tem sido afetado principalmente por atividades
de pastoreio (criagdo de gado) e parte dessa area esta situada na APASSH (FIGURA 4).

Figura 4 — Imagem da &rea do empreendimento Loteamento Florata da Serra com presenca de pastoreio de
gado na area da APASSH. Fonte: Vistoria técnica realizada 14/02/2022

A érea do empreendimento esta sobre rochas da Formacao Sete Lagoas — Membro Pedro Leopoldo
e Depositos Aluvionares. De acordo com o estudo, a classe pedoldgica predominante € Argissolo Vermelho
Eutrdfico.

O empreendimento se encontra na bacia do Rio das Velhas, que pertence a Bacia do Rio S&o
Francisco. Em sua area pode ser observado dois cursos d’agua e uma lagoa (FIGURA 5). Os cursos d’agua
sdo 0 Corrego do Cercadinho e o Tropeiro.
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Figura 5 — Representacdo dos cursos d’aguas e da lagoa na area do empreendimento Loteamento Florata da
Serra. Fonte: Infraestrutura de Dados Espaciais (IDE-Sisema)

CAMADAS ATIVAS

Ottotrechos da bacia
hidrografica do Rio Sdo
Francisco

As diretrizes do gerenciamento de residuos devem seguir os critérios da Lei n°® 7.758/2009 que
“institui o Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil para o municipio de Sete
Lagoas, em conformidade com as Resolu¢cbes CONAMA n° 307, de 05 de julho de 2002 e n° 348, de 16 de
agosto de 2004”. Segundo 0 PGRCC, no primeiro momento o volume de RCC esté condicionado a limpeza
do terreno e abertura de vias e valas, que corresponde a 16.242,60 toneladas, considerando o indice de
300kg/m2. No segundo momento, quando for edificar os lotes, considerando que cada lote tera, no minimo,
uma area total construida de 175 mz2, o volume de geracdo de RCC é de 52.500kg/lote. Se a execugéo total
da edificacdo de cada lote gastar 60 dias, eles serdo classificados como pequenos geradores de RCC,
conforme Manual de Gerenciamento Integrado de Residuos Sélidos (2001).

Como condicionante serd necessario apresentar a comprovacéo da destinacdo dos mesmos para
aterro licenciado. Os residuos nao oriundos da atividade de construcao serdo destinados ao aterro sanitéario
municipal e para as associa¢@es que trabalham com coleta seletiva, no caso dos residuos reciclaveis.

Os residuos ndo oriundos da atividade de construgdo, como restos de alimentos e suas embalagens,
copos plasticos, e papeis sujos (refeitério, sanitarios, e area de vivencia), caso sejam gerados, deverao ser
armazenados em cestos de coleta seletiva ou recipientes semelhantes, conforme o PGRCC.

Conforme o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, realizado em abril de 2018, 68% das 100
pessoas entrevistadas acreditam na valorizacdo dos imdveis na regido com a implantacdo do
empreendimento Loteamento Florata da Serra. De acordo com a analise do EIV os pontos positivos foram
a geracdo de mais empregos, geracao de renda e comércio na regido. Com relacdo aos pontos negativos
foram mais mencionados o meio ambiente (22 pessoas) e 0 transito (22 pessoas) que poderdo ser
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prejudicados. No entanto, 28 pessoas falaram que o Loteamento Florata da Serra ndo traria nenhum ponto
negativo para a regido. Este estudo, concluiu que os pontos positivos da instalacdo do empreendimento se
sobressaem em relacéo aos efeitos negativos. e

De acordo com o Plano de Utilizagcdo Pretendida com Inventério Florestal protocolado junto a
SEMADETUR, no dia 20 de setembro de 2021, foi utilizado o Censo Florestal como metodologia para
mensuracdo dos individuos arboreos. Conforme mencionado no estudo serdo necessarios realizar apenas a
supressdo dos individuos arbdreos presentes no Sistema Viario do Loteamento Florata da Serra. A
solicitacdo para supressdo apenas no sistema viario tem sido comum na regido, uma vez que os individuos
arboreos presentes nas areas destinadas a lotes sdo na maior parte ausentes e podem ser preservados.

O Plano de Utilizacdo Pretendida com Inventario Florestal foi realizado conforme Resolugdo
Conjunta SEMAD/IEF n° 1.905, de 12 de agosto de 2013, uma vez que a Resolu¢do Conjunta SEMAD/IEF
n° 3.102, de 26 de outubro de 2021 foi posterior a data da elaboragdo do estudo. Visto que, a Resolugéo
Conjunta SEMAD/IEF n° 3.102/2021 passa a vigorar a partir do dia 26 de novembro de 2021, conforme os
artigos a seguir:

Resolucdo Conjunta IEF/SEMAD n° 3102/2021
Art. 39 — Fica revogada a Resolugdo Conjunta Semad/IEF n° 1.905, de 12 de agosto de 2013.
Art. 40 — Esta resolucéo conjunta entra em vigor trinta dias apds a data de sua publicagao.

Ao analisar o Plano de Utilizag&o Pretendida com Inventario Florestal foi observado que o Sistema
Viéario utilizado no estudo era diferente do Sistema Viario do Projeto Urbanistico aprovado pelo
Departamento de Licenciamento de Obras — DLO (FIGURA 6). Diante disso, no dia 22 de dezembro de
2021 foi solicitado pela SEMADETUR a retificagdo do Plano de Utilizacdo Pretendida com Inventério
Florestal.

Figura 6 — Representacdo das areas utilizadas no Plano de Utilizacdo Pretendida com Inventario Florestal
1 (Protocolado dia 20/09/2021) e 2 (Encaminhado via e-mail dia 23/12/2021) na area do empreendimento
Loteamento Florata da Serra.

‘ = Cé 3 - » -r,_r Floratta da Serra o=
> ~7 } R :
/ & ‘f'

No dia 23 de dezembro de 2021 a engenheira ambiental Taciane Pedras, responsavel pelos estudos
ambientais, encaminhou via e-mail o Plano de Utilizacdo Pretendida com Inventério Florestal, o PTRF, o
kml dos individuos arbdreos e a planilha em excel dos dados retificados.

De acordo com o Plano de Utilizacdo Pretendida com Inventéario Florestal corrigido o método
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utilizado para mensurar os individuos arbéreos no sistema viario do Loteamento Florata da Serra foi o

Censo Florestal. Nele foi informado a necessidade de supresséo de 85

Figura 7 — Representagdo dos individuos a serem suprimidos na area do empreendimento Loteamento

individuos arboreos (FIGURA 7).

Florata da Serra, de acordo com o inventario florestal protocolado no dia 23 de dezembro de 2021

Empreendimento Imobiliaria Silva SIA
Loteamento Florata da Serra

Legenda
& 30metros da APP
APP -
7 Arvores a serem suprimidas
(7 Poligono Floratta da Serra - 25,3ha

# Zona Urbano Industrial da APASSH

Google Earth

———

No dia 27 de dezembro de 2021 a equipe técnica da SEMADETUR realizou uma vistoria no local
para analisar o Plano de Utilizagdo Pretendida com Inventério Florestal. Durante a vistoria foi observado a
incompatibilidade das informagfes apresentadas no estudo com a analise das &rvores em campo. Foi
observado também em campo a presenga do sistema viario proximo ao curso d’agua (FIGURA 8). Diante
disso, a SEMADETUR solicitou ao empreendedor uma correcdo no Projeto Urbanistico e no PUP com
Inventério Florestal. Visto que o sistema viario precisaria ser modificado em um trecho para respeitar 0s
30 metros de Area de Preservacdo Permanente - APP do Cdrrego Cercadinho. Durante a orientacio, a
engenheira responsavel pela vistoria mencionou ao empreendedor a importancia de verificar o curso

d’aguas na area e marcar suas bordas de forma correta.
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Figura 8 — Representacdo das coordenadas geograficas retiradas nas margens do Corrego Cercadinho com
o trecho do sistema viario do empreendimento Loteamento Florata da Serra em APP

Loteamento Florata da Serra 5 @
Legenda ‘e 3 2

@ MARGEMDO CORREGO
s Sistema viario

Google Earth

Em 01 de fevereiro de 2022 o empreendimento protocolou na SEMADETUR o PUP com Inventério
Florestal retificado. O Projeto Urbanistico retificado foi encaminhado a SEMADETUR no dia 10 de

fevereiro de 2022 (FIGURA 9). O mesmo corrigiu o sistema viario que se encontrava na APP e criou uma
nova via denominada “Rua K”.

Figura 9 — Representacdo das coordenadas geograficas retiradas nas margens do Corrego Cercadinho com
o trecho do sistema viario do empreendimento Loteamento Florata da Serra retificado
Loteamento Florata da Serra

Legenda
@ MARGEMDO CORREGO
s Sistema viario

Google Earth
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No dia 14 de fevereiro de 2021 a equipe técnica da SEMADETUR realizou uma nova vistoria na
area do empreendimento Loteamento Floratta da Serra. Durante a vistoria foi observado que todas as
arvores presentes na area apresentaram uma plaquinha de plastico sem numeracdo. Mesmo com a auséncia
da numeracdo nas plaquinhas, a equipe técnica da SEMADETUR realizou a vistoria utilizando o kml do
sistema viario e o kml dos individuos arbéreos encaminhado pelo empreendimento para confirmar se a
arvore seria suprimida na area. As espécies avaliadas em campo, durante a vistoria técnica, estavam
condizentes com os valores e identificacio botanica apresentados no Plano de Utilizacdo Pretendida com
Inventéario Florestal.

Diante disso, foram encontradas 7 familias e 15 espécies no levantamento realizado para a area de
estudo (FIGURA 10). Dentre as espécies encontradas foi identificada a necessidade de suprimir 03
individuos de Pequi (Caryocar brasilienses).

Figura 10 — Flora encontrada na area do sistema viario do empreendimento Loteamento Florata da Serra.

Valor Central de Classe diamétrica

Espécie
3 | B [13 |18 |23 |28 |33 (38|43 |48(63 |68
Acrocomia aculeata | | 1
Astronium fraxinifolium 1
Carvocar brasiliense | 2 |

Diptychandra aurantiaca |

Enterolobium gummiferum 3

l

l
Hymenaea stignocarpa 211
Lonchocarpus muehlbergianus 1 1

Machaerium opacum 1 1 l

Mangifera indica 1 [ 1

Myracrodruon Urundewva 3 1 1 | |

Pipradenia gonoacantha

Oualea grandiflora 1

Qualea multiflora

Qualea parviflora

Pod | [= | =0 |—

Terminalia argentea

Zanthoxylum rhoifolium 2
Total Geral 212311 ] 3

Lh
.
L
=
Lh
[

Para estimar o volume de madeira na area foi utilizado uma equagdo do CETEC (1995) para
fitofisionomia do Cerrado Sentido Restrito. O volume encontrado na area foi de 41,5611 m3, sendo 3,7880
m?3 de madeira dos quatro individuos de Pequi.

Durante a Ultima vistoria realizada na area foram encontrados 5 (cinco) Jacaranda de espinho e 1
(uma) Aroeira dentro do sistema viario “Rua K e 4 (quatro) Aroeiras na entrada do empreendimento que
ndo foram mensuradas. Esses individuos foram mensurados em campo e inseridos juntos aos dados para as
devidas compensagdes.

Foram encontrados na area 63 (sessenta e trés) individuos arbéreos a serem suprimidos. A espécie
com maior representatividade numérica foi a Terminalia argentea (Capitdo do campo) com 10 individuos,
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seguido da Diptychandra aurantiaca (Carvoeiro vermelho) e Qualea grandiflora (Pau terra) com 9 e 8
individuos, respectivamente.

De acordo com Relatério de Prospeccio Espeleoldgica na Area Diretamente Afetada (ADA) e a @
Avrea de Entorno (buffer de 250 metros) do empreendimento néo foi encontrado nenhuma feigéo carstica.
O mesmo informou que é possivel observar a presenca de um afloramento rochoso além do raio de 250
m (FIGURA 11). A observacdo em campo mostrou uma ocorréncia, em superficie, de calcissiltito, micrito,
argila, cascalho e silte.

Figura 11 — Presenga de afloramento rochoso proximo ao empreendimento Loteamento Florata da Serra

Para a realizagdo do estudo a equipe técnica realizou o caminhamento de trilhas percorridas em
uma area ndo urbanizada, conforme a Figura 12.
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Figura 12 - Caminhamento espeleoldgico no entorno da Area Diretamente Afetada (buffer 250 m) do
empreendimento Loteamento Florata da Serra. Fonte: Relatério de Prospec¢do Espeleoldgica

Caminhamento Raio 250 m

Legenda

* Bairro S#o Francisco de Assis

& Caminhamento no raio 250 m
" Floratta da Serra

(7 Perimetro Floratta da Serra - 25 ha

e Raio 250 m

L2

Google Earth

8. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os impactos identificados nos estudos apresentados tratam-se dos impactos gerados na fase de
instalagdo e operacdo do empreendimento, nos meios fisico, bidtico e socioecondmico. Os aspectos de
maior relevancia durante a implantacéo do loteamento sdo: a geracao de residuos de construcao civil - RCC
e a geragdo de efluentes sanitarios. Durante a opera¢do do empreendimento foi citado nos estudos como
impacto a impermeabilizacdo das areas onde sera inserido o sistema viario, 0 que podera reduzir a
infiltragdo e aumentar o escoamento superficial.

Com relag&o ao fator socioecondmico, a instalagdo do loteamento pode significar um fator positivo,
com relacdo a valorizagdo imobiliaria na regido, assim como, o aumento na arrecadacdo de impostos
municipais e aquecimento do mercado local de prestagdo de servicos.

A seguir sdo listadas as medidas mitigadoras e compensatorias contempladas no RCA/PCA a serem
realizadas na fase de instalacdo e operacdo do empreendimento

8.1 FASE DE INSTALACAO DO EMPREENDIMENTO

8.1.1 Interferéncias e transtornos a populacdo no que se referem as emisses atmosféricas, ruido e
trafego de maquinas.

As medidas mitigadoras propostas foram a umidificacdo da area do empreendimento para reducdo
da emissdo de particulados, além do acondicionamento e armazenamento de materiais que gerem poeiras,
que deverdo ser protegidos da a¢do dos ventos. Todos os materiais pulverulentos deverdo ser armazenados
em locais adequados.
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Com relacdo a Movimentacdo de Terra, sera solicitada a Autorizacdo junto a SEMADETUR e sua
execucao seré realizada preferencialmente em periodo de estiagem.

No que se refere ao controle de emissdo de ruidos, a medida mitigadora serd a realizacdo das
atividades em horério diurno. Caso haja a necessidade de realizacdo de obras no periodo noturno, o
empreendedor contratard empresa técnica especializada para monitorar a pressdo sonora. Devera ser
obedecidas todas as normas quanto a polui¢do sonora.

Para o trafego de veiculos e méaquinas, os mesmos deverdo estar aptos, ou seja, apresentar
certificado de vistoria atualizado e passar por manutencao preventiva.

8.1.2 Retirada da cobertura vegetal

Havera necessidade de supressdo de vegetacdo para implantacdo do empreendimento. Para o
processo de supressdo de vegetagdo, foi realizado Plano de Utilizag&o Pretendida com Inventario Florestal.
Todo o procedimento para 0 processo de supressdo de vegetacdo ocorrerd de acordo com o Plano de
Utilizagdo Pretendida com Inventario Florestal que informou que as técnicas apresentadas para a supressao
vegetal serdo aguelas usualmente utilizadas por empresas do setor florestal.

8.1.3 Impermeabilizagdo do solo

O aumento das areas de impermeabilizacdo do solo gera impacto negativo com relacdo ao
escoamento superficial das aguas pluviais, reduzindo a taxa de infiltragdo e pode potencializar 0s processos
erosivos e provocar o assoreamento de cursos d’agua. Como forma de mitigacdo serd mantida algumas
areas permeaveis (areas verdes). E serd executado o projeto de drenagem pluvial devidamente aprovado
pela Secretaria de Obras.

Além dessas medidas apresentadas pelo empreendimento, esta Secretaria solicitara a implantacéo
da pavimentag@o poliédrica e a calgcada com apenas dois tercos dos 1,50 m de largura em todo
Loteamento Florata da Serra de acordo com o Lei Complementar n°® 245/2021.

8.1.4 Destinacdo final dos efluentes sanitarios e residuos sélidos gerados no canteiro de obras e demais
instalacOes de apoio administrativo

Para os efluentes sanitéarios gerados no canteiro de obras e nas instalagGes de apoio serdo utilizados
banheiros quimicos, que terdo manutencdo sempre que necessario e o descarte em local devidamente
licenciado. Em relacdo aos RCC, estes serdo encaminhados para destinacdo final, de maneira
ambientalmente correta, de acordo com o Projeto de Gerenciamento de Residuos de Construgdo Civil.

8.2 FASE DE OPERACAO DO EMPREENDIMENTO

8.2.1 Disposicao final de efluentes sanitarios do empreendimento
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Os efluentes sanitarios domésticos provenientes de banheiros sanitarios e instalacbes de apoio,
previstos na estrutura do empreendimento serdo destinados para um poco de visita (PV) existente entre a
Av. Prefeito Alberto Moura e a Rua Cornélio Viana, no bairro Sdo Francisco.

8.2.2 Coleta e destino final de residuos solidos urbanos

Os residuos sélidos domésticos gerados pela operagdo do empreendimento serdo coletados pela
empresa gque possui a concessao do servico publico de limpeza urbana e destinado ao aterro sanitario
municipal. Os residuos reciclaveis deverdo ser destinados para as associacdes de catadores existentes no
municipio.

8.2.3 Impermeabilizacdo do solo

Estdo previstas a manutengdo de areas verdes e contempla o projeto de drenagem pluvial onde
constatardo todos os sistemas e estruturas necessarios para o correto direcionamento das aguas.

Além da implantacdo da pavimentacao poliédrica e a calgada com apenas dois tergcos dos 1,50 m
de largura em todo Loteamento Florata da Serra de acordo com o Lei Complementar n°® 245/2021.

9. MEDIDAS COMPENSATORIAS

Com relacéo a supressao de vegetacdo na area do empreendimento Loteamento Florata da Serra foi
encontrado na area 64 individuos com volume de 41,5611 m3 de madeira. Desses individuos, foi localizado
03 Pequi (Caryocar brasiliensis).

Dentre os 64 individuos presentes no sistema viario do Loteamento Florata da Serra, 34 (trinta e
guatro) estdo dentro da APASSH. Sendo assim, para a supressdao dos individuos presentes na area da
APASSH, de acordo com a Lei Complementar n® 245/2021, sera precedida da seguinte forma:

Art. 24. A poda ou supressdo de arvores nativas isoladas devera ser precedida de
autorizagdo prévia a ser emitida pelo Conselho Gestor da APA da Serra de Santa Helena,
mediante parecer técnico elaborado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Desenvolvimento Econémico e Turismo, que devera prever o plantio ou a doagdo de
mudas para cada arvore a ser suprimida, de acordo com a proporcao determinada na tabela

abaixo:
Quantidade de arvores a Quantidade de mudas a serem plantadas ou
serem suprimidas doadas para cada arvore suprimida
Até 20 10
De 21 a50 15
De 51 a 100 20
Acima de 100 25
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Com base na legislacdo apresentada acima, para a supressdo de 34 individuos arb6reos na area da
APASSH o empreendimento deveré realizar a compensagdo do plantio de 510 (quinhentos e dez) mudas
de espécies nativas.

Conforme a Deliberacdo Normativa CODEMA — Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente n° 002 de 29 de outubro de 2021 que “Dispde sobre normas e procedimentos para o plantio,
supressdo, transplante e poda de vegetacdo de porte em logradouros publicos e propriedades particulares
situadas no Municipio de Sete Lagoas/MG.” a compensagao pela supressdo dos individuos arbdreos serdo
contabilizados da seguinte forma:

Art. 10 Fica estabelecido ao requerente, como compensacdo a supressao autorizada de
espécime arbdreo, as seguintes obrigagdes:

| - Espécies isoladas ndo imunes ao corte, ndo ameacadas de extin¢do ou nativas de
interesse historico, cientifico e paisagistico: Plantio ou doagdo de 03 (trés) a 06 (seis)
mudas de espécies arboreas, por espécie suprimida, a ser definido pelo Setor de Poda e
Supresso;

Il - Supressdo de espécies exdticas: Plantio ou doagdo de 03 (trés) mudas por espécime
suprimido;

I11 - Supressao de espécies nativas:

a) plantio ou doacéo de 03 (trés) mudas por espécime suprimido até 03 (trés) metros de
altura;

b) plantio ou doacéo de 04 (quatro) mudas por espécime suprimido acima de 03 (trés) e
até 06 (seis) metros de altura;

c) plantio ou doacdo de 05 (cinco) mudas por espécime suprimido acima de 06 (seis) e
até 09 (nove) metros de altura;

d) plantio ou doagdo de 06 (seis) mudas por especime suprimido acima de 09 (nove)
metros de altura;

De tal modo, a compensacao do empreendimento sera o plantio ou doacdo de 137 (cento e trinta e
sete) mudas de espécies nativas, referente a supressao de 27 (vinte e sete) individuos arb6reos na area do
empreendimento localizados na Zona de Expansao Urbana 2 - ZEU 2 do municipio.

Para realizar a supressao de 3 individuos de Pequi a compensagdo do empreendimento sera de
acordo com a Lei n° 20.308, de 27 de julho de 2012, conforme a seguir:

Art. 1° - Os arts. 1° e 2° da Lei n° 10.883, de 2 de outubro de 1992, passam a vigorar com a
seguinte redacéo:
Art. 2° - A supressao do pequizeiro s6 serd admitida nos seguintes casos:

I — quando necessaria a execugao de obra, plano, atividade ou projeto de utilidade publica ou de
interesse social, mediante autoriza¢do do 6rgdo ambiental estadual competente;

Il — em érea urbana ou distrito industrial legalmente constituido, mediante autorizacdo do
Conselho Municipal de Meio Ambiente ou, na auséncia deste, do 6rgdo ambiental estadual
competente;

111 — em area rural antropizada até 22 de julho de 2008 ou em pousio, quando a manutenc¢do de
espécime no local dificultar a implantacdo de projeto agrossilvipastoril, mediante autorizacéo do
orgdo ambiental estadual competente.

§ 1° - Como condicéo para a emissdo de autorizagdo para a supressdo do pequizeiro, 0s 6rgaos
e as entidades a que se referem os incisos do caput deste artigo exigirdo formalmente do
empreendedor o plantio, por meio de mudas catalogadas e identificadas ou de semeadura direta,
de cinco a dez espécimes do Caryocar brasiliense por arvore a ser suprimida, com base em
parecer técnico fundamentado, elaborado em consonéancia com as diretrizes do programa Pro-

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO
Av. Dr. Renato Azeredo, 5325, CDI (ao lado do Horto Municipal) — Sete Lagoas / MG
313776-9343| 313776-9313 | 313697-2915
www.setelagoas.mg.gov.br| semas@setelagoas.mg.gov.br



ﬂ- =

e SETE det
I AG oAs ‘ Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Desenvolvimento Econémico e Turismo

PREFEITURA

»
L
® 4
-

u de Sete Lagoas

Pequi, a que se refere a Lei n° 13.965, de 27 de julho de 2001, e consideradas as caracteristicas
de clima e de solo, a frequéncia natural da espécie, em maior ou menor densidade, na area a ser
ocupada pelo empreendimento e a tradi¢do agroextrativista da regido.

§ 2° - O empreendedor responsavel pela supressao do pequizeiro podera, alternativamente a
exigéncia prevista no § 1°, optar:

I — pelo recolhimento de 100 Ufemgs (cem Unidades Fiscais do Estado de Minas Gerais), por
arvore a ser suprimida, a Conta Recursos Especiais a Aplicar Pro-Pequi, de que trata o art. 5°-A
da Lei n° 13.965, de 2001, observados os seguintes requisitos:

a) nos casos previstos no inciso | do caput deste artigo, o recolhimento previsto neste inciso
poderé ser utilizado para até 100% das arvores a serem suprimidas;

b) nos casos previstos nos incisos Il e I11 do caput deste artigo, o recolhimento previsto neste
inciso podera ser utilizado para até 50% (cinquenta por cento) das arvores a serem suprimidas;
€) nos casos previstos no inciso 111 do caput deste artigo, quando se tratar de agricultor familiar
ou empreendedor familiar rural, o recolhimento previsto neste inciso poderd ser utilizado para
até 100% (cem por cento) das arvores a serem suprimidas, com desconto de 95% (noventa e
cinco por cento) do valor a ser recolhido, podendo o pagamento ser parcelado ou transformado
em contraprestacdo de servicos ambientais, na forma de regulamento e considerando o inciso |
do art. 41 da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012[1;

Dessa forma, para a supressdo de 03 individuos de Pequi 0 empreendimento podera pagar até 50%
(cinquenta por cento) das &rvores a serem suprimidas. O pagamento serd por meio do recolhimento de
100 Ufemgs (cem Unidades Fiscais do Estado de Minas Gerais), por arvore a ser suprimida, a Conta
Recursos Especiais a Aplicar Pro-Pequi, de que trata o art. 5°-A da Lei n° 13.965, de 2001. Dessa forma,
para a supressao de 03 individuos de Pequi o empreendedor devera realizar o plantio de 10 (dez) mudas
de Pequi e 0 pagamento de R$ 477,03 & Conta Recursos Especiais a Aplicar Pro-Pequi referente a
supressdo de 03 pés de Pequi. As mudas plantadas deveram ser acompanhadas por um periodo de 05
(cinco) ano, podendo esse prazo ser estendido caso ndo se comprove a eficacia do plantio.

De acordo com o Projeto de Restituicdo da Flora — PTRF, apresentado pelo empreendimento,
também sera realizado uma recuperagdo nas areas verde e APP’s do Loteamento Florata da Serra,
equivalente a 26.623 m2. Essa recuperacdo serd mediante o plantio de 2.457 (dois mil, quatrocentos e
cinquenta e sete) mudas de espécies nativa adequadas para area de APP.

Essas mudas deverdo ser plantadas na Area de Preservacdo Permanente do empreendimento
Loteamento Florata da Serra e acompanhadas pelo empreendedor por um periodo de 02 (dois) anos para as
espécies nativas e 05 (cinco) anos para as espécies imunes de corte, podendo esse prazo ser estendido caso
ndo se comprove a eficacia do plantio.

Com relacgdo a destinacdo deste material lenhoso, o empreendimento informou que 0 mesmo sera
utilizado dentro da propriedade.

Caso o0 empreendimento necessite transportar o material lenhoso autorizado para supressao na area,
o mesmo devera solicitar uma autorizagdo expressa, na modalidade “aproveitamento de material lenhoso”.
Para solicitar a autorizagdo o empreendedor deverd providenciar seu Cadastro Técnico Federal de
Atividades Potencialmente Poluidoras e/ou Utilizadoras de Recursos Ambientais (CTF/APP/AIDA) junto
ao IBAMA. Em seguida, solicitar seu cadastro no Sistema CAF ao municipio que ficara responsavel por
encaminhar toda documentacdo a URFBIio do Instituto Estadual de Florestas de Minas Gerais - IEF
responsavel pelo municipio.

Conforme a publicacéo da Instrucdo Normativa n® 003, de 23 de janeiro de 2020 os interessados
em realizar qualquer atividade que envolva a supressdo de vegetacdo nativa deverdo submeter suas
solicitacOes ao 6rgdo ambiental competente por meio do Sistema Nacional de Controle da Origem dos
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Produtos Florestais - Sinaflor ou sistema estadual integrado. A implantacdo do Sinaflor foi desenvolvido e
sera mantido pelo Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis - Ibama em
cumprimento ao artigo 35 da Lei 12.651, de 25 de maio de 2012. Dessa forma, o empreendimento devera
ser cadastrado no Sinaflor.

Em toda Intervencdo Ambiental sera recolhido o pagamento da Taxa Florestal e da Reposicao
Florestal. A Taxa Florestal trata-se de tributo estadual de recolhimento obrigatério nos processos de
Intervencdo Ambiental. Ela seré recolhida na formalizagdo de todo processo de intervencdo ambiental
conforme o volume de produtos florestais estimado para a autorizacdo pretendida. Informages a respeito
da Taxa Florestal estdo presentes no artigo n° 25 da Delibera¢do Normativa CODEMA n° 003/2021. A taxa
de Reposicéo Florestal (Lei n°® 20.922 de 2013) deveré ser exigida em todos os casos de deferimento de
autorizacao para intervencdo ambiental que resulte em rendimento lenhoso.

10. CONCLUSAO

Diante do exposto, encaminhamos ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente —
CODEMA e ao Conselho Gestor da APA Serra Santa Helena - CGAPASSH, e recomendamos a aprovacao
do pedido de concessdo da Licenca Prévia e de Instalagdo Concomitante, para o empreendimento
denominado Loteamento Florata da Serra, a ser instalado na Fazenda Barreiro e Morro Vermelho,
proximo a Av. Prefeito Alberto Moura, de titularidade da Imobiliaria Silva S/A, CNPJ n° 02.946.191/0001-
04, para a atividade parcelamento de solo urbano, exceto distritos industriais e similares com area total de
até 100 ha, cddigo A.01.01, de acordo com a DN 003/2021, desde que, sejam atendidas todas as normas
técnicas, juridicas e ambientais pertinentes, e que sejam observadas as condicionantes constantes do Anexo
| que é parte integrante do presente parecer.

Este parecer é composto de 36 (trinta e seis) paginas e Anexo I e Il.

23 de fevereiro de 2022

SIDENY G. G. ABREU
Superintendente Municipal de Meio Ambiente
CREA MG 145.987/D

LIDIA GABRIELLA SANTOS
Assessora Técnica em Engenharia Ambiental
Engenheira Florestal
CREA MG-253.010/D
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Processo Administrativo de Licenciamento Ambiental N° 121/2021 e PROC PMSL 21.628/2012

Empreendedor: Imobilidria Silva S/A

CNPJ: 02.946.191/0001-04

Endereco: Rua Santos Dumont, n°20, sala 15, Centro — Sete Lagoas - MG

Atividade de acordo com a DN Municipal 003/2021: A-01.01 — Loteamento do solo urbano, exceto distritos
industriais e similares com &rea total de até 100 ha

Empreendimento: Loteamento Florata da Serra

Localizac8o: Fazenda Barreiro e Morro Vermelho — Sete Lagoas - MG

Referéncia: CONDICIONANTES DA LICENCA

ITEM DESCRICAO PRAZO
Execucdo do Projeto de Gerenciamento de Residuos de Construcdo Civil — | Apresentar
PGRCC com emisséo de relatdrio constando as medidas propostas no projeto | trimestralmente a

1 apresentado para o licenciamento ambiental. Deverad ser apresentado ComPrOVf“Pao ) da

juntamente com o relatério, a licenga ambiental da empresa recebedora dos destinagdo dos residuos,
P . ~ L durante a fase implantacdo
residuos bem como, recibo para comprovacéo de tal destinacéo. do empreendimento

2 Executar o Projeto de Arborizacdo Urbana com o plantio de 143 (cento e | Apresentar relatorio de
quarenta e trés) mudas. Para efeito de comprovagao, devera ser encaminhado | plantio  trimestralmente
registro fotogréfico evidenciando as medidas constantes no projeto. As mudas | durante o periodo de tutela.
plantadas deveram ser acompanhadas por um periodo de 02 (dois) ano,
podendo esse prazo ser estendido caso ndo se comprove a eficacia do plantio.

Realizar o plantio 647 (seiscentos e quarenta e sete) mudas de espécies nativas | Apresentar relatério de
na Area de Preservacio Permanente Loteamento Florata da Serra em | plantio  trimestralmente

3 compensagio & supressio de 61 (sessenta e um) individuos arbéreos. As | durante o periodo de tutela.
mudas plantadas deveram ser acompanhadas por um periodo de 02 (dois) ano,
podendo esse prazo ser estendido caso ndo se comprove a eficacia do plantio.

Realizar plantio de 10 (dez) mudas de Pequi e o pagamento de R$ 477,03 a | Apresentar relatério de
Conta Recursos Especiais a Aplicar Pro-Pequi referente a supressio de 03 pés | plantio  trimestralmente
de Pequi. As mudas plantadas deveram ser acompanhadas por um perfodo de | durante o periodo de tutela.

. 05 (cinco) ano, podendo esse prazo ser estendido caso ndo se comprove a
eficécia do plantio. Essa compensacdo é prevista na Lei Estadual N° 20.308,
de 27 de julho de 2012.

5 Executar o Projeto de Restituicdo da Flora — PTRF com o plantio de 2.457 | Apresentar relatorio de
(dois mil, quatrocentos e cinquenta e sete) mudas de espécies nativa em uma | plantio  trimestralmente
area de 26.623 m2. Para efeito de comprovacdo, devera ser encaminhado | durante o periodo de tutela.
registro fotografico evidenciando as medidas constantes no projeto. As mudas
plantadas deveram ser acompanhadas por um periodo de 02 (dois) ano,
podendo esse prazo ser estendido caso ndo se comprove a eficécia do plantio.

Apresentar a SEMADETUR a Taxa Florestal e de Reposicdo Florestal | Anterior a emissdo da

6 referente a supressdo de vegetacdo quitada. presente licenca.
Umidificacdo diaria, no periodo de estiagem, das vias de acesso e da area | Apresentar registro
interna do empreendimento. O armazenamento e operacdo de materiais | fotografico,

7 trimestralmente.

pulverulentos deverdo ser protegidos de ventos. Encaminhar registro
fotografico, trimestralmente.
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8 Implantar a pavimentagdo poliédrica e a calcada deve ser pavimentada em
apenas 2/3 (dois tercos) de sua largura, sendo o 1/3 (um terco) coberto por
grama, em todo Loteamento Florata da Serra de acordo com o Lei

Complementar n° 245/2021.

9 Apresentar o Projeto de Sinalizagdo de Transito retificado aprovado pela | Imediato.
SELTRANS a SEMADETUR.
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