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1. Resumo

O empreendimento Loteamento Bela Vista Business Park, do empreendedor Major
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., CNPJ n° 42.317.070/0001-18, se destina a
implantacdo de um distrito industrial e logistico na propriedade denominada Fazenda
Morada da Marcela, com acesso pelo km 838+306m da Ferndo Dias - BR-381, pista Sul,
bairro Serrinha, perimetro urbano de Sao Sebastido da Bela Vista.

Em 02/10/2023, foi formalizado na entdo Supram Sul de Minas, atual URA Sul de Minas, o
processo administrativo de licenciamento ambiental PA n° 2241/2023 na modalidade de
Licenciamento Ambiental Concomitante — LAC 1 (LP+LI+LO).

Com area total de 53,663 ha, o empreendimento possui porte e potencial poluidor médios,
sendo classe 3.

Ha incidéncia de critério locacional de peso 1 devido a supressao de vegetagao nativa.

O requerimento para intervengdo ambiental definitivo, formalizado em 06/06/2025 via
processo SEI n° 1370.01.0043752/2023-32, solicita autorizagado para supressio de 4,0610
ha de cobertura vegetal nativa, sendo 0,0715 ha em estagio inicial e 3,9895 ha em estagio
médio de regeneracgao; corte de 318 individuos isolados nativos vivos; e intervencdo em
0,80 ha de APP sem supressao de vegetacao nativa.

Pela supressdo de fragmento em estagio médio sera conservada e instituida servidao
florestal de uma area de 7,9790 ha, equivalente ao dobro da area intervinda; sera
preservada ainda uma area de 4,4878 ha correspondente a mais de 50% de toda a area em
estagio médio de regeneracdo existente no imovel; pela supressdo de espécies da flora
ameagcadas de extingdo existentes nos fragmentos florestais, sendo elas a Ocotea odorifera
(Canela Sassafras) e Cedrela fissilis (Cedro), serao plantadas 340 mudas de canela
sassafras (20:1) e 170 mudas de cedro (10:1); pela supressao de 15 individuos isolados
ameacados de extingdo sera realizado o plantio de 230 mudas das mesmas espécies
protegidas; pela intervencdo em APP sera realizada a recomposi¢éao de 0,9190 ha de APP.

A vistoria técnica para subsidiar a analise do processo foi realizada em 04/07/2024,
conforme Auto de Fiscalizagdo n°® 351661/2024.

Em 18/07/2024 foram solicitadas informagbes complementares, as quais foram
tempestivamente apresentadas em 16/09/2024. Em 06/11/2024 foram solicitadas
informacoes adicionais, as quais foram tempestivamente apresentadas em 19/02/2025.

Ressalta-se que, neste interim, o processo fora encaminhado ao Grupo Gestor do Projeto
Licenciamento Sustentavel da Diretoria de Gestdo Regional (DGR) da FEAM e devolvido a
URA Sul de Minas, e que em 25/10/2024 o empreendedor solicitou o sobrestamento do
processo, mediante doc. SEI 100296706, tendo em vista a necessidade de maior prazo para
modificagdo do projeto urbanistico, cuja deciséo favoravel emitida pela URA SM por meio do
doc. SEI 100345796 se deu na mesma data, ficando o processo sobrestado por 120 dias,
findados em 22/02/2025.

A 4agua a ser utilizada na instalagdo serad proveniente de barramento devidamente
regularizado com certiddo de uso insignificante. Foram apresentadas ainda as certiddes de
uso isento de outorga para as travessias em corpos de agua. Na operagdo a agua sera
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fornecida pelo Municipio e também captada de forma individualizada por cada inquilino do
distrito conforme suas demandas. Os efluentes sanitarios do canteiro de obras serao
recolhidos por banheiros quimicos. Durante a operacao, cada inquilino sera responsavel por
tratar seu efluente. Os residuos sélidos serdo segregados e destinados ao sistema de coleta
municipal. Durante as obras de terraplanagem havera aspersao de agua sempre que
necessario para mitigar a emissdo de material particulado. Para evitar carreamento de
sedimentos pelas aguas pluviais sera implantado sistema de drenagem superficial e sera
realizada a estabilizagdo dos taludes. Os demais impactos serdo devidamente mitigados nos
termos das exigéncias normativas.

Diante do exposto, a URA Sul de Minas sugere o deferimento do pedido de licenca prévia
concomitante com instalagdo e operacdo do empreendimento Loteamento Bela Vista
Business Park, pelo periodo de 10 anos, vinculada ao cumprimento das condicionantes e
programas propostos.

2. Introducao
2.1 Contexto histérico

O empreendimento pertence a Major Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
empresa com sede em Sao Sebastido da Bela Vista, fundada em 2021 e que tem
como objeto social a compra e venda de imoveis, incorporacao imobiliaria e
loteamentos, sendo composta pelos sécios Center MM Participacbes e Gestao
Patrimonial Ltda., com sede em Santo André/SP, e Santa Esther Participagdes Eireli,
com sede em Sao Sebastido da Bela Vista.

O projeto urbanistico do loteamento Bela Vista Business Park foi inicialmente
aprovado pela lei municipal n® 1516/2023. A certiddo municipal de regularidade da
atividade quanto ao uso e ocupacdo do solo foi expedida em 26/06/2023.
Posteriormente o projeto foi readequado e aprovado pela Lei Municipal n® 1570, de
03/05/2025.

Foram apresentadas a matricula n® 24.382 do imd6vel urbano denominado Fazenda
Morada da Marcela, de 53,6630 ha, de propriedade de Major Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., e os certificados de regularidade do Cadastro Técnico
Federal, registros n° 8063748 e 7552645.

A elaboragao dos estudos ambientais (RCA/PCA) ficou a cargo da empresa MG
Meio Ambiente, Engenharia e Topografia Ltda., CNPJ n°® 10.403.372/0001-12, sob
coordenacao geral do engenheiro florestal Marlucio Carvalho Milagres, CREA/MG
70.375/D, ART MG20221024544. Inventario florestal, estudo de fauna e projeto de
compensagao foram realizados pelo bidlogo Carlos Antonio Garcia, CRBio
112261/04-D, ART 20221000106208.

Com uma area a ser loteada de 53,663 ha - portanto, inferior a 100 ha, o presente
processo de licenciamento esta dispensado da instrucdo com EIA/RIMA.
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A anuéncia prévia do IBAMA para supressdo de vegetagao nativa em estagio meédio
de regeneracdo em areas de Mata Atlantica, prevista no art. 14 da Lei Federal n°
11.428/2006 e definida no art. 19 do Decreto Federal n° 6.660/2008, quando a area
for superior a 50 hectares em meio rural ou 3 hectares em area urbana, tem sua
excecao no presente caso por se tratar de parcelamento do solo para fins de
loteamento, conforme § 2° do artigo 31 da Lei Federal n°® 11.428/2006.

O processo de intervengdo ambiental fora inicialmente formalizado junto ao IEF de
Pouso Alegre em 14/07/2022, ocasidfo em que o empreendedor informou
erroneamente se tratar de processo de licenciamento ambiental simplificado. A
vistoria foi realizada pelo IEF em 26/10/2022 e o parecer técnico foi emitido em
06/03/2023. A AIA n° 2100.01.0031133/2022-20 foi emitida em 02/05/2023. Contudo,
tendo em vista a area do empreendimento e a previsao de supressao de vegetagéo
nativa, tratava-se por certo de licenciamento ambiental convencional. Admitida a
incompeténcia do |IEF para o caso, em 16/08/2023 foi assinada a Decisao
IEF/URFBIO SUL - SUPERVISAO n°. 255/2023, que anulou a supracitada AIA e
arquivou o pedido de intervencgao.

2.2 Caracterizagao do empreendimento

O empreendimento tem como objetivo a implantacdo de um loteamento para fins
industriais em uma area logisticamente planejada para receber grandes empresas e
seus fornecedores de produtos e servigos. Sua localizagdo as margens da rodovia
BR-381 e distante dos centros urbanos € estratégica para a logistica dos transportes
de carga.

Outros fatores primordiais para a viabilizacdo do empreendimento sdo a presencga de
uma rede de transmissao de energia da CEMIG e a proximidade do rio Sapucai, que
com seu expressivo volume de agua representa potencial fonte de abastecimento
para as empresas que irdo se instalar.

A area a ser loteada apresenta 53,663 ha, dos quais 9,67 ha serao areas publicas
(sendo 9,40 ha de espacos livres de uso publico — ELUP, e 0,26 ha de espacgo
publico de uso comunitario - EPUC), 4,22 ha serdo destinados ao sistema viario e
37,74 ha irao compor 5 quadras onde estado previstos 11 lotes, que terdo area média
de 34,3 mil m?, conforme mostram a tabela (constante na p. 20 do RCA) e a figura a
sequir.
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Tabela 1 - Quadro de areas

MATRICULA 24382 536.630
AREA DEAPP 24152 |  45%
DESCRICAD QUANT. LOTES| AREA (m?) %
AREA LOTEADA . | 536.630 100,0%
AREAS PUBLICAS 96,750 18, 7%
ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO - ELUP 94,099 18, 2%
ELUP 1 - 5.942
ELUP 2 - 4965
ELUP 3 - 79.101
ELUP 4 4.091
ESPACO PUBLICO DE US0 COMU NITARIO - EPUC - 2.660 0,5%
SISTEMA VIARO 42.297 B2%
RUA 1 - 2247
AVENIDA 1 = 27.957
VIELA SAN TARIA - 2.522
V1A DE PEDESTRE 8,571
OUADRAS 377.406 73, 8%
QUADRA A 3 40924
QUADRA B 1 571
QUADRA C 2 29.464
QUADRA D 4 280.054
QUADRAE 1 26.393
TOTAL DE LOTES DO EMPREENDIMENTO 11
AREA MEDIA DOS LOTES 34,310
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Figura 1 — Projeto urbanistico do distrito industrial

Nas imediagbes da rodovia ha um morro cuja vertente se desenvolve
longitudinalmente em dire¢cdo ao rio Sapucai, o qual percorre as adjacéncias dos
fundos da gleba. O projeto prevé uma grande movimentagdo de terra visando o
nivelamento do terreno, retirando-se a terra desta area de maior elevagao e
depositando-a ao longo das areas mais baixas. Os estudos informam que nao sera
necessaria a utilizagcao de areas de empréstimo ou bota-fora para implantagdo do
empreendimento.

O empreendimento sera dotado de sistema de drenagem completo, desde sarjetas e
meios-fios, bocas-de-lobo e ligagdes subterraneas até disposicdo no coérrego
desviado, além de dissipadores de energia.

O fornecimento de energia elétrica sera realizado pela CEMIG, nos termos da
declaracao de viabilidade técnica de atendimento datada de 08/12/2021.
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Esta prevista a implantacdo de um canteiro de obras que terd numero de
funcionarios variavel no decorrer das obras de instalagdo do empreendimento.

A autorizacdo de implantacdo do acesso na rodovia BR-381, sob concessao da
Concessionaria Autopista Ferndo Dias S.A., no ponto de coordenadas 595.406,23 e
7.792.764,95, fuso 23, Sirgas 2000, foi publicada no Diario Oficial da Unido em
02/12/2022, conforme Decisdo SUROD n° 417/2022, e condiciona o inicio das obras
a assinatura prévia do Contrato de Permissdo Especial de Uso — CPEU junto a
concessionaria.

3. Diagnéstico Ambiental

O local proposto para implantacdo do empreendimento possui caracteristicas
antropicas acentuadas devido a atividades agrossilvipastoris, sobretudo a pecuaria.
A gleba é constituida por ampla area de pastagem e alguns fragmentos de floresta
nativa esparsos, sobretudo na porgao central da area. Tais fragmentos apresentam
interior impactado pelo acesso de gado e sédo objeto do pedido de supressao, bem
como as arvores isoladas existentes.

Ja na porcdo norte da gleba se encontra um fragmento florestal nativo mais
expressivo, o qual sera preservado e se constituira na area verde do
empreendimento. A porcéo leste deste fragmento, embora situada em matricula
distinta, abriga 2 nascentes que atualmente alimentam 2 pequenos barramentos de
agua da propriedade, utilizados para fins agropecuarios. A partir dali o fluxo de agua
segue por 425 m de canal artificial retificado, o qual sera mantido devido a
inviabilidade de intervencdo em APP para implantacio de lotes.

Ha incidéncia de critério locacional de enquadramento de peso 1 devido a previsao
de supressao de vegetacao nativa. Contudo, os fragmentos a serem suprimidos se
apresentam impactados pela pecuaria e ndo constituem um corredor que possa
representar significativa relevancia para a fauna local. Ademais, o projeto prevé a
conservagao e enriquecimento de um grande fragmento florestal em estagio médio e
avangado de regeneragao na porgao norte da gleba.

A area do empreendimento esta inserida, ainda, em zona de transi¢do da reserva da
Biosfera da Mata Atlantica. Contudo, ndo caberia sua aplicacao por se tratar de area
ja classificada como urbana.

A potencialidade de ocorréncia de cavidades na maior parte da area do
empreendimento é considerada improvavel, a excecdo da area situada préxima ao
acesso previsto, que tem grau classificado como baixo.

Em consulta a IDE-Sisema, foi constatado que o empreendimento ndo se encontra
inserido em area prioritaria para conservacgao da biodiversidade.
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O grau de vulnerabilidade natural € considerado muito baixo na maior parte do
terreno, e baixo em uma pequena por¢cao a oeste e noroeste. Ja a vulnerabilidade
natural associada aos recursos hidricos possui grau meédio.

A cobertura e uso do solo é classificada conforme Mapbiomas como pastagem e
lavouras temporarias, com formagao florestal na area central - objeto do pedido de
supressao - e na porgao norte da gleba.

Embora inserida no raio da Area de Seguranca Aeroportuéria, a atividade em tela
nao esta sujeita as restricbes impostas as atividades atrativas da fauna.

3.1 Unidades de conservagao

O empreendimento se encontra fora dos limites de Unidades de Conservagao e de
areas prioritarias de conservagao e de usos restritivos, estando a 19 km da APA
Estadual da Bacia Hidrografica do Rio do Machado, e a 15 km do Parque Municipal
de Pouso Alegre, unidade de conservagao mais préoxima segundo IDE-Sisema.

A 14 km de distancia existe ainda a RPPN Reserva Natural Sagui da Serra, no
municipio de Sao Sebastiao da Bela Vista.

3.2 Recursos Hidricos

O empreendimento esta situado no CBH do Rio Sapucai (GD5). Na area do imdvel
ha um corrego sem denominagdo que nasce na propriedade vizinha, passa por 2
pequenos reservatérios (o primeiro apresentando grande numero de plantas
aquaticas) e posteriormente atravessa a area de varzea através de um canal
retificado aberto, implantado ha muitos anos, que percorre 425 m até desaguar no
rio Sapucai, como mostra a figura a seguir. Essa varzea recebeu por muitos anos o
cultivo de arroz e atualmente vem sendo utilizada para a criagéo de bovinos.
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Figura 2 - Curso d'agua existente na area do epreendimento

O projeto urbanistico inicial previa o desvio do cérrego para proximo do fragmento
florestal existente mais a norte. Contudo, ndo sendo viavel técnica e legalmente a
intervencdo em APP para implantagdo de lotes urbanos, o projeto foi readequado a
fim de excluir da APP os lotes originalmente previstos, ficando com a configuragéo
representada na figura a seguir, que mostra em azul os 2 reservatérios de agua e
abaixo deles, indicado pela seta vermelha, a area de APP do cérrego mencionado,
que sera preservado em sua condigao atual.
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Figura 3 - Indicagcdo da APP do corrego existente que sera preservado

Foi apresentado laudo técnico, datado de 16/09/2024, que avaliou a existéncia de
nascentes difusas na area do empreendimento. O levantamento de campo e o laudo
técnico sao assinados pelo engenheiro florestal Marlucio Carvalho Milagres,
conforme ART MG20243330100.

Foram apresentadas as Certiddes de Uso Isento de Outorga — Travessia em Corpos
de Agua n° 08.05.0000929.2025 e n° 08.05.0000935.2025 para bueiros situados
respectivamente nos pontos de coordenadas geograficas 22°8'57,32”S/45°49'39,81”
O e 22°8' 57,24"S/45°49'48,33"0.

Foi apresentada Certiddo de Uso Insignificante n°® 495883/2024 para captacao de
0,5 I/s, durante 10h/dia, a ser realizada em barramento com 4.913,65 m?3 de volume
maximo acumulado, no ponto de coordenadas geograficas 22°9'0,31"S e
45°49'35,49"0, para fins de obras e aspersao de vias, durante a fase de instalacao,
com validade até 15/08/2027.

Para a operacado do empreendimento sera implantado um sistema de abastecimento
de agua potavel conforme projeto da Copasa aprovado pelo Municipio, com previsao
de instalagdo de reservatorio metalico apoiado de 100 m3. A captacido correra por
conta dos futuros condéminos, tendo em vista que seu volume sera baseado nas
necessidades de cada industria a ser instalada, as quais ainda nao foram definidas,
nao sendo possivel, portanto, a previsdao de um balango hidrico neste momento.
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Conforme dados disponibilizados na plataforma IDE-Sisema, o indice de qualidade
da agua no rio Sapucai na area proxima ao empreendimento € considerado médio,
levando-se em conta as estagbes BG043, localizada no municipio de Pouso Alegre,
e a estagdo BG047, localizada na divisa dos municipios de Silvanodpolis e Careacgu.

3.3 Fauna

Segundo a IDE-Sisema, a integridade da fauna no local é considerada média, sendo
também média a prioridade para conservacado da avifauna. Ja a prioridade para
conservagao de anfibios, répteis, invertebrados, mastofauna e ictiofauna &
considerada baixa.

Para definicdo da area de abrangéncia do projeto foi definida como AID — Area de
Influéncia Direta um raio de 100 m no entorno da area do empreendimento, sendo
esta uma area de amortecimento; como AID — Area de Influéncia Indireta foi
considerado um raio de 500 m, zona em que se encontram outras propriedades.

O levantamento de fauna foi realizado em janeiro e fevereiro de 2023. Os grupos
faunisticos foram amostrados por meio de combinag¢des de métodos cientificos
baseados em literatura, amplamente utilizados e empregados em estudos de fauna
silvestre, sendo o principal deles o de transectos lineares.

Foram identificadas 18 espécies pertencentes a herpetofauna, sendo 12 espécies de
anfibios e 06 espécies de répteis. Dentre os anfibios, a familia Hylidae foi a mais
abundante, com 8 espécies; dentre os répteis, a familia Viperidae, com 3 espécies.

A avifauna foi o grupo mais presente na area do estudo. Foram identificadas 72
espécies de aves, sendo a ordem dos passeriformes a mais abundante, e as
familias Tyrannidae e Thraupidae com mais representantes, 7 de cada.

A mastofauna se apresentou como um dos grupos mais impactados pela
antropizagdo da area e circulagdo de bovinos por ambientes de remanescentes
vegetais e em seus entornos. No levantamento realizado na area de estudo foram
registradas 12 espécies de animais pertencentes ao grupo da mastofauna. Os
registros foram realizados principalmente através de rastros e pegadas localizadas
ao longo da area. A ordem carnivora foi a de maior abundancia, com 4 espécies,
sendo elas o cachorro-do-mato, irara, quati e mao-pelada.

O levantamento da ictiofauna foi realizado em setembro de 2024 no corrego
existente, formado a partir de 2 nascentes, que sdo represadas em 2 agudes ja
dentro da area do empreendimento e entao percorrem 425 m até desembocar no rio
Sapucai. A area se encontra bastante antropizada, o que impacta diretamente na
biodiversidade local. O estudo foi pautado na detecgéao, registro e identificagdo das
espécies, assim como entrevistas.

O mapa apresentado na figura a seguir mostra o posicionamento das redes de
espera e dos trechos de captura ativa.
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Figura 4 - Posicionamento das redes de espera no levantamento da ictiofauna

A proximidade com as nascentes que fomentam o corrego aliada a seu baixo
volume, altura e extensao comumente condicionam um baixo numero de espécies.
O desuso dos reservatorios de agua como viveiro, 0 monge presente no segundo
acgude e a dificuldade imposta aos peixes do rio pelo aclive da regidao de desague do
corrego criaram barreiras fisicas limitando o acesso ao curso das espécies presentes
no rio e nos agudes.

Foram coletados relatos de que espécies como a Traira (Hoplias spp.), Cara
(Geophagus brasiliensis), Lambari (Astyanax spp.) e Cascudo (Hypostomus spp.)
foram remotamente avistados apenas nos agudes, sem ocorréncia no corrego.
Espécies como o Barrigudinho (Poecilia spp.), que sdao comuns em dareas como a
estudada e ocupam um espaco significativo em regides antropizadas, nao foram
avistadas nos poucos trechos de agua presentes no corrego, nem mesmo no
empogamento inicial. Girinos, provavelmente da espécie Rhinella marina (ocorréncia
relatada por moradores locais), foram os uUnicos registros de fauna aquatica feito em
todo percurso. Passaros icti6fagos, como socds e garcas, ndo foram avistados por
todo o caminhamento. A auséncia de ictiofauna e de animais que se alimentam de
peixes, juntamente com a presenca de girinos, animais que passam um ciclo de sua
vida na agua e outro em ambiente terrestre, direcionam os estudos para um corrego
efémero, presente apenas nas épocas com intensas chuvas na regiao.

Durante a realizacdo dos estudos sobre a fauna ocorrente na area nao foi
identificada a presenga ou a ocorréncia de espécie integrante da lista de animais
ameacgados de extingdo, bem como de espécies consideradas migratorias, conforme
p. 96 do Projeto de intervengdo Ambiental.

Diante da antropizacdo da area, impactada pela atividade agrossilvipastoril,
sobretudo a pecuaria, em que a constante circulacdo de bovinos acaba por
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afugentar a fauna para outras areas mais protegidas, principalmente aquelas
localizadas na APP do rio Sapucai que se encontram adjacentes ao
empreendimento, e com a adogdo das medidas mitigadoras mencionadas neste
parecer, entende-se que a instalacdo do empreendimento tende a nao afetar
significativamente a fauna local, exceto pela redugéo da area de transito de espécies
e seu consequente afugentamento.

Ndo obstante, acredita-se que a conservagdo dos fragmentos florestais
remanescentes e a reconstituicdo da area de preservacdo permanente proposta
permitirdo maior conectividade das areas de floresta e maior mobilidade a fauna,
ofertando maiores areas de sobrevivéncia e aumento do fluxo génico.

3.4 Flora

A regido onde esta inserido o empreendimento pertence ao Bioma Mata Atlantica,
com ocorréncia de Floresta Estacional Semidecidual. O pouco que resta destas
florestas constitui-se de fragmentos isolados na paisagem, sobretudo nos topos de
morro e nas planicies localizadas nas areas que margeiam o rio Sapucai. Na
propriedade onde ocorrera a intervencdo ambiental existe uma grande area de
remanescente florestal com vegetacdo em estagios médio e avancado de
regeneracao. Além desse remanescente florestal, também existem alguns outros
fragmentos florestais em estagio médio de regeneragao e algumas outras areas com
vegetacdo caracteristica de estagio inicial de regeneracdo. Esses fragmentos
florestais estdo dispostos de forma isolada ao longo da propriedade e possuem o
seu entorno composto por areas de campo antropico com vegetagcdo composta
principalmente por gramineas e que sao utilizadas atualmente como areas de
pastagem e também algumas arvores nativas e exéticas existentes de forma isolada
ao longo da area do projeto, grande parte das arvores isoladas, compdéem o
paisagismo da propriedade.

O uso e ocupacgao do solo tém contribuido sobremaneira para a reducédo das areas
de vegetacao natural, havendo uma predominancia geral das formagdes antrépicas
na paisagem, principalmente de pastagens. Desta forma, a vegetacdo remanescente
quase sempre se encontra em fragmentos isolados, presentes principalmente em
locais onde a topografia € bastante acidentada, fato que dificulta o acesso e
consequente uso agricola ou pecuario.

Segundo a IDE-Sisema, o uso e cobertura da terra na ADA sao classificados como
pastagem com manejo. A ADA do empreendimento encontra-se em sua maior parte
ja consolidada, tendo em vista a destinagao da propriedade, até entao, a pecuaria. O
entorno do empreendimento apresenta areas com caracteristicas similares.

As intervencgdes pleiteadas se apresentam justificaveis, tendo em vista a forte
antropizacdo da area. Ademais, a proposta do empreendimento prevé a
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conservagao de significativo fragmento florestal existente no imovel e a realizagdo
de plantio compensatério que permitira a ampliacao das areas conservadas.

3.5 Cavidades naturais

De acordo com a IDE-Sisema, a ocorréncia de cavidades na maior parte da area do
empreendimento é considerada improvavel, e em uma pequena por¢ao, mais a
leste, tem potencialidade de ocorréncia considerada baixa.

A cavidade mais proxima, segundo dados do CECAV, & o Abrigo Alto da Serra,
localizado a 11,7 km de distancia, no municipio de Espirito Santo do Dourado.

3.6 Patrimonio historico e cultural

Ndo ha registros de bens tombados ou da existéncia de qualquer patriménio
histérico ou arqueoldgico na area do empreendimento.

Em pesquisa na plataforma IDE-Sisema, foi constatado que o empreendimento se
encontra fora de qualquer area de influéncia de impacto em Patrimdnio Cultural ou
bens tombados e acautelados, sendo que os mais préximos, num raio de 13 km do
empreendimento, sdo o Clube Operario em Silviandpolis e diversos bens
acautelados no centro de Pouso Alegre, e num raio de 11 km, o Conjunto
paisagistico do Circuito Estrada de Ferro Sapucai, e a Estatua do Bandeirante
Fern&do Dias, ambos no municipio de Pouso Alegre.

3.7 Socioeconomia

A instalagao do distrito no local pretendido reforca a tendéncia do uso do solo nas
margens da rodovia Ferndo Dias em receber cada vez mais empreendimentos desta
natureza, tendo em vista o atrativo promovido pela proximidade a Pouso Alegre, polo
industrial regional, e também a logistica de acesso a Sao Paulo e Belo Horizonte
pela citada rodovia.

A economia do jovem municipio de Sao Sebastidao da Bela Vista, emancipado em
1962 e atualmente com 6 mil habitantes, tende a ser impactada positivamente com a
geracao de empregos e arrecadagao tributaria, uma vez que a localizacdo do
empreendimento se mostra mais favoravel e propicia para os fins pretendidos do
que a sede municipal, distante 4 km da Ferndo Dias e a 6,5 km em linha reta do
empreendimento.

3.8 Reserva Legal e Area de Preservagdo Permanente

Trata-se de imdvel urbano, embora ainda tenha o uso do solo rural, denominado
Fazenda Morada da Marcela, situado no bairro da Serrinha, municipio de Sao
Sebastido da Bela Vista, com area total mensurada de 53,663 ha, conforme
levantamento  planimétrico  acostado junto  ao processo  SEI n°
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1370.01.0043752/2023-32, doc. SEI 73599633, de responsabilidade do Engenheiro
Florestal Marlucio Carvalho Milagres, CREA-MG n°. 70375/D, ART Obra/Servigo n°.
MG20221024544 e com area total escriturada de 53,6630 ha, o que corresponde a
1,78 mddulos fiscais (Modulo Fiscal Municipal = 30 ha).

O imovel se encontra registrado junto ao Cartério do Registro de Imoéveis da
Comarca de Santa Rita do Sapucai sob matricula n°® 24.382, livro n°® 2-BP, folha 210,
pertencente a Major Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. desde 05/07/2022.

Portanto, tendo em vista a localizacdo do imével em area urbana do municipio de
Sao Sebastido da Bela Vista, conforme certiddo de registro de imével, e mais
especificamente em zona de expansao urbana, conforme Art. 1°, § 1° da Lei
Municipal n° 1.516, de 27 de junho de 2023, e o conseguinte registro em cartorio de
imoveis supracitado, o imovel estd desobrigado da constituicdo de Reserva Legal e
apresentacao de CAR.

Entretanto, ressalta-se que o imével em questao é resultado do desmembramento
de um imével maior, cuja parte remanescente passou a constituir a matricula n°
24.324, que é detentora do CAR MG-3164407-0625.46EE.5ED0.4FFF.A82A.7789.CAF8.
8D07 e abriga a Reserva Legal equivalente ao exigido para ambas as propriedades.
Este imovel pertence aos socios da Major Empreendimentos e possui area total de
383,5452 ha, 12,78 modulos fiscais, com 284,2997 ha de area consolidada e
98,0531 ha de remanescente de vegetagao nativa, 13,83 ha de APP e 85,3055 ha
de Reserva Legal, a qual corresponde a 22,24% da area do imovel.

A figura a seguir mostra o mapa da propriedade de matricula n® 24.324 conforme
CAR, cuja retificacado definitiva se deu em 06/06/2025 com objetivo de excluir da
reserva legal o trecho de fragmento florestal que sera destinado a compensagao
ambiental deste presente processo.
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Camadas
Area do Imével
Area do Imovel 383,55 ha
Sede ou Ponto de Referéncia do Imével Oha
Area Liquida do Imével 383,55 ha
Cobertura do Solo
Area Consolidada 284,30 ha
® Remanescente de Vegetagéo Nativa 98,05 ha
Area de Preservagdo Permanente
Curso d'agua natural de até 10 metros 042 ha
® Curso d'agua natural de 50 a 200 metros 4583 ha
® Lago ou lagoa natural 0,22 ha
® Reservatorio artificial decorrente de barramento
o2 : 0,70 ha
ou represamento de cursos d'dgua naturais
® Area de Preservacéo Permanente a Recompor
N £ 6,36 ha
de Rios até 10 metros
® Area de Preservacdo Permanente a Recompor 163h
de Rios de 50 até 200 metros ! 4
@ Area de Preservagéo Permanente em area
antropizada ndo declarada como érea 0,02 ha
consolidada
® Area de} Preservagdo Permanente em drea 628 ha
consolidada
APP segundo art. 61-A da Lei n® 12.651/2012 7,02 ha
@ Area de Preservacdo Permanente em drea de
% 7,53 ha
Vegetagdo Nativa
Area de Preservagdo Permanente de Rios até 10 19,46 ha
metros
Area de Preservacdo Permanente de Lagos e 229ha

Lagoas Naturais

Area de Preservagdo Permanente de
Reservatério artificial decorrente de barramento 0,44 ha
de cursos d'agua

APP Total 13,83 ha

Reserva Legal
® Reserva Legal Proposta 85,31 ha (22,24 %)

»3 2 Area de Reserva Legal Total 85,31 ha (22,24 %)

Figura 5 - Mapa da matricula n® 24.324 conforme CAR retificado

Conforme definicdo do Mapa de Aplicacdo da Lei n° 11.428/06, elaborado pelo
IBGE, e informacdes constantes na plataforma IDE-Sisema, o imdvel urbano esta
localizado nos dominios do Bioma Mata Atlantica.

O uso do solo da propriedade € composto atualmente por 10,4974 ha de vegetacéo
nativa, 36,7429 ha de area pastagem, 0,6087 ha de reservatérios artificiais, 1,8209
ha de APP e 1,8 ha de infraestrutura (estradas e edificagdes).

Atualmente, os Unicos recursos hidricos existentes no empreendimento
correspondem aos 2 reservatorios artificiais, que recebem agua de 2 nascentes
existentes na propriedade adjacente, e que escoam seu fluxo por um corrego
retificado, décadas atras, até o desague no rio Sapucai.

3.9 Intervengdao Ambiental

Em 06/06/2025 foi formalizado mediante processo SEI n° 1370.01.0043752/2023-32
o requerimento definitivo de intervengdo ambiental para supressao de 4,0610 ha de
cobertura vegetal nativa, para uso alternativo do solo, intervengédo em 0,80 ha de
APP sem supressao de cobertura vegetal nativa, e corte de 318 individuos isolados
dispersos em 5,3861 ha, sendo esta a area total da matricula n°® 24.382. Tais
intervengdes se destinam a implantacdo dos arruamentos, lotes e demais
infraestruturas integrantes do projeto do distrito. Ademais, boa parte do terreno
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demandara reconformagao topografica, sendo o aterro realizado com o solo a ser
retirado das areas de maiores cotas, se fazendo necessaria a supressdo da
vegetacao desses locais.

As intervencdes em APP se dardo em 3 locais distintos totalizando 0,80 ha. Ja dos
4,0610 ha de supressao de floresta estacional semidecidual, 0,0715 ha ocorrerao
em vegetacdo em estagio inicial e 3,9895 ha em vegetagdo em estagio médio de
regeneragao.

A figura a seguir mostra em vermelho as intervengbes em APP, em laranja os
fragmentos a serem suprimidos e em rosa as arvores isoladas objeto de supresséao.

i

Figura 6 - Mapa geral de interveng&o

Intervencoes em APP

Das intervencbes em APP, duas se dardo no cdérrego que atravessa o
empreendimento e uma na APP do rio Sapucai.

Na APP do curso d’agua que atravessa o empreendimento ocorrera intervengdo em
2 pontos, sendo 0,5850 ha para a travessia da avenida principal e 0,0947 ha para a
via de circulagcao de pedestres que circunda o empreendimento.

Na APP do rio Sapucai sera instalada uma viela sanitaria, que incluira um dispositivo
de drenagem para aguas pluviais, cuja intervencao em APP sera de 0,1203 ha.
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Essas 3 intervencées em APP totalizam 0,80 ha e ndo envolvem a supressdo de
vegetacédo nativa. O detalhamento dessas areas € apresentado nas figuras a seguir.

Figura 7 - Intervencéo em 0,5850 ha de APP para aceso viario

Figura 8 - Intervencdo em 0,0947 ha de APP para via de pedestres
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Figura 9 - Intervencéo em 0,1203 ha de APP para viela sanitaria

Supressio de fragmentos

A supressao de fragmentos de vegetacao nativa envolve na maior parte vegetacao
secundaria em estagio médio de regeneracgao (3,9895 ha) e alguns remanescentes
em estagio inicial (0,0715 ha), representados na figura a seguir.

Ressalta-se que, ao todo, a propriedade abrange uma area total de cobertura
florestal de 10,4974 ha, sendo 0,0715 ha de vegetacdo em estagio inicial de
sucessao vegetal, 8,8560 ha em estagio meédio de sucessao e 1,5699 ha em estagio
avangado de sucessao vegetal.

Y

Figura 10 - Areas de supressé de fragmentos florestais
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Inventario florestal

A metodologia empregada para o levantamento florestal foi de parcelas amostrais,
tendo sido delimitadas 6 parcelas de 400 m?2, totalizando 0,24 ha, o que representa
6% da area total a ser suprimida — 4,0610 ha.

A figura a seguir mostra em verde claro os fragmentos em estagio médio a serem
suprimidos; em verde musgo, na por¢ao sul, o unico fragmento em estagio inicial a
ser suprimido; e em amarelo as parcelas amostrais.

Figura 11 - Fragmentos a serem suprimidos e parcelas amostrais

Foram levantados 237 individuos arboreos nas parcelas, o que proporciona uma
média de 988 arvores por hectare, e na populacdo amostrada uma estimativa de
3.940 arvores, considerando a area total de 3,9895 ha em estagio médio de
sucessao vegetal.

As espécies mais abundantes foram a Machaerium nyctitans (Jacaranda-bico
-de-pato), com 26 individuos, Ocotea corymbosa (Canela), com 25, Sebastiania
commersoniana (Branquilho) e Vismia Guiamensis (Pau-lacre), com 21, Myrcia selloi
(Cambui), com 20, e Copaifera langsdorfii (Copaiba), com 15 individuos.

Dentre as espécies protegidas e ameagadas encontradas nas parcelas dos
fragmentos florestais, foram identificadas 2 espécies: Ocotea odorifera (Canela
Sassafras) — em perigo; e Cedrela fissilis (Cedro) - vulneravel, sendo levantado
apenas 1 individuo de cada.

As areas alvo do pedido de supressao sao de formacao florestal caracteristica de
floresta estacional semidecidual e apresentam vegetagéo em estagios inicial e médio
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de regeneragdo, nas quais a vegetagcdo apresenta dossel entre 6 e 8 metros de
altura com presenga de sub-bosque formado por individuos jovens das mesmas
especies arboreas contidas no levantamento florestal.

Pode-se observar que a maioria dos individuos arboreos ocorrentes sdo de espécies
integrantes dos grupos ecologicos das pioneiras e secundario, além da grande
ocorréncia de arvores mortas caidas, evidéncias de estagio médio de regeneragéo.

A presenga de grande quantidade de lianas tanto de espécies lenhosas quanto de
espécies herbaceas também €& um importante bioindicador do estagio médio de
regeneracdo. Nas areas das parcelas 01, 02, 03 e 04, também foi constatada a
presenca de grande quantidade de epifitas, tais como bromélias e orquideas, além
da presencga de algumas espécies de samambaias, que pertencem ao grupo das
pteridéfitas. A serapilheira se apresenta bastante evidente nas parcelas 02 e 05. Nas
parcelas 01, 04 e 06 a serapilheira se apresentam com menor espessura. Ja na
parcela 03 a serapilheira é quase inexistente, devido a grande antropizagédo causada
pela constante presenca de bovinos.

Os estagios de regeneracdo foram definidos a luz da Resolugdo CONAMA n°
392/2007.

Os fragmentos estdo localizados de forma isolada ao longo da propriedade e estao
inseridos em matriz de campo antropico onde atualmente se desenvolve a atividade
de pecuaria. Esses campos que circundam os fragmentos possuem vegetagéo
herbacea formada principalmente por gramineas da espécie Melinis minutiflora
(Capim gordura), Brachiaria decumbens (Braquiaria) e Panicum maximum
(Coloniao). Contiguo a esses fragmentos existem areas com vegetagdo compostas
por espécies exodticas, que pode ser notado por uma area onde no passado foi
realizado o plantio de exemplares da espécie Pinus elliotti (Pinus), uma area onde
ocorreu o0 plantio da espécie Eucaliptus grandis (Eucalipto), uma area com
individuos arbdreos exoéticos que no passado formavam um grande pomar, além de
touceiras de bambus que estido localizadas no interior de areas alvo do pedido de
supressao.

Foram definidas 14 areas de fragmentos com cobertura vegetal nativa no imével,
das quais 11 serao objeto de supresséao.

As areas A-1, A-2 e A-14 constituem fragmento Unico, porém, apresentam estagios
sucessionais distintos, razdo pela qual foram subdivididos, sendo que deles somente
a area A-14 sera suprimida. A area A-3 também sera conservada, a qual, ao lado da
A-2, sdo as unicas em estagio avancado de regeneragdo. As demais foram
classificadas como estagio médio, a excegao da A-9, unico fragmento classificado
como estagio inicial de regeneracéo.

A seguir sdo apresentadas as tabelas que especificam o quadro de areas dos
fragmentos existentes e daqueles que serdo objeto de supresséo.
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Tabela 2 - Quadro de areas dos fragmentos existentes no imovel

AREA

FORMAGAO FLORESTAL

Estagio Inicial

Estagio Médio

Estagio Avancado

A-2

A-1

4,4879

1,2904

A-3
A-4

A-6
A-7

A-5

05221

0,3957
1,7011

0,3136

0,2795

A-8

A-9
A-10

0,0715

0,2858

A-11

0,0664

A-12

0,3526

A-13
A-14

0,4103
0,2716

TOTAL

0,0715

8,8560

1,5699

AREA TOTAL DE VEGETACAO FLORESTAL

10,4974

Tabela 3 - Quadro de areas dos fragmentos a serem suprimidos

AREA

SUPRESSAO FLORESTAL

Estagio Inicial

Estagio Médio

Estagio Avangado

A-1

A-2

A-3

A-4

A-5

A-B

A-7

0,3136

1,7011

0,3957

A-8
A-9

A-10

0,2858

0,0715

0,0489

All

0,0664

A-12

A-13

A-14

0,3526

02716

0,0317

TOTAL

0,0715

3,9895

0,0000

AREA TOTAL DE SUPRESSAO VEGETACAO FLORESTAL

4,0610
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O percentual de supressdao e de remanescentes estda apresentado na tabela a

seqguir.
Tabela 4 - Percentuais de cobertura vegetal nativa

Total de cobertura | Cobertura vegetal Total de cobertura

Cobertura . . . 1 .
vegetal a ser em estagio médio vegetal em estagio

vegetal total . " s

suprimida total médio a ser suprimida
10,4974 ha 4,0610 ha 8,8560 ha 3,9895 ha
100% 38,68% 100% 45%

Nota-se, portanto, que a proposta de supressao atende ao disposto na Lei da Mata

Atlantica, Lei Federal n° 11.428/2006, Art. 31, §

2°:

§ 2° - Nos perimetros urbanos delimitados apds a data de inicio de vigéncia
desta Lei, a supressdo de vegetagdo secundaria em estagio médio de
regeneragdo fica condicionada a manutencdo de vegetacdo em estégio médio
de regeneragdo em no minimo 50% da area total coberta por esta vegetacéao.

Ou seja, dos 8,8560 ha de cobertura vegetal classificada como estagio médio de
regeneracgao existentes no imével, 3,9895 ha serdao suprimidos (45%) e 4,8665 ha

(55%) serao mantidos.

Calculos de volumetria dos fragmentos

Os calculos de volumetria realizados para a area a ser suprimida concluiram por um
volume total com casca (VTCC) de 1.137,27 m3 de biomassa vegetal, dividido em
269,265 m*® de madeira e 868,004 m? de lenha, conforme pode ser observado na

tabela a seqguir.

Tabela 5 - Rendimento lenhoso do fragmento florestal

: VOLUME DE
PARCEA | \epio (e | MEDIA(m) | MEDIO(m) | sasaLioy | VO™ | MADERA | e
0 71,8 6,7 22,869 1,840 15,323 3,497 11,826
02 30,6 6,2 16,120 1,225 8,979 2,361 6,617
03 47,9 6,9 15,234 1,045 7,913 1,720 6,193
04 39,0 &,3 18,780 1,496 13,432 3,311 10,121
05 54,6 6,0 17,373 1,807 16,045 4,310 11,735
06 33,7 6,3 12,639 1,003 6,724 0,999 5,725
MEDIA GERAL 53,9 6,4 17,2 1,403 11,403 2,700 8,703
TOTAL AMOSTRADOD 8,416 68,416 16,198 52,217
TOTAL ESTIMADO POR HECTARE 35,068 285,060 67,494 217,572
TOTAL ESTIMADO NA AREA DE INVENTARIO FLORESTAL (3,9895ha) 139,904 1.137,270 269,265 868,004
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Para quantificacdo do rendimento volumétrico resultante da supressao com destoca
de vegetagdo nativa foram utilizadas as propor¢des estabelecidas no Anexo | da
Resolu¢cdo Conjunta SEMAD/IEF n° 3.102/2021, conforme previsto no paragrafo
unico de seu Art. 17.

Tendo em vista que a area alvo de supressdo de vegetacdo € de 4,0610 ha,
adotando-se a estimativa de 10 m3/ha, tem-se um volume lenhoso de tocos e raizes
de 40,61 m3.

Levantamento de arvores isoladas

O levantamento florestal adotado para as arvores isoladas foi o censitario, o qual
apurou 387 individuos arboreos de 55 espécies distintas e pertencentes a 24
familias botanicas, sendo 318 individuos de espécies nativas e 64 individuos de
especies exoticas, além de 5 individuos mortos.

Dentre as espécies nativas vivas, a maior abundancia foi de Ocotea corymbosa
(Canela) com 76 individuos, Cytharexyllum myrianthum (Tucaneiro) com 54, Syagrus
romanzoffiana (Jeriva) com 41, Rapanea ferruginea (Capororoca) com 14, e
Machaerium nyctitans (Jacaranda-bico-de-pato) com 12 individuos.

Dentre as isoladas foram identificados 15 individuos arbdéreos ameacados de
extingdo, conforme tabela a seguir.

Tabela 6 - Individuos isolados ameacados de extingéo

NOME COMUM ESPECIE FAMILIA GRAU DE AMEACA QUANTIDADE
Cedro Cedrela fissilis Meliaceae VU 06
Jacaranda-da-bahia Dalbergia nigra Fabaceae VU 01
Jequitiba-rosa Cariniana legalis Lecythidaceae EN 01
Canela-sassafras Ocotea odorifera Lauraceae EN 07
Total 15

Foi apurado um volume total de produto florestal proveniente da supressdo das
arvores nativas de 227,017 m?, dos quais 172,9408 m? de lenha e 47,9647 m? de
toras.

Levantamento de espécies vegetais ndo-arboreas

O levantamento floristico foi realizado ainda com as espécies vegetais nao-arboreas,
tendo sido identificadas 11 espécies arbustivas, como Melissa, Maria-mole, Caruru e
Orelha-de-onga, 11 espécies de epifitas, dentre elas 4 espécies de orquideas e 3 de
bromélias, 6 espécies de herbaceas, 3 espécies de trepadeiras e 2 espécies de
samambaias. Nenhuma das espécies se encontra ameagada ou protegida por lei.

Rendimento lenhoso total

A tabela a seguir apresenta a sintese do rendimento lenhoso de lenha e madeira
nativa calculado para a intervencao proposta.
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Tabela 7 - Rendimento lenhoso geral
Area calculada Lenha (m?) Madeira (m3)
Fragmentos 868,004 269,265
Isoladas 172,9408 47,9647
Total 1.040,94 317,23

No processo SEI n° 1370.01.0043752/2023-32 da intervencéo requerida constam os
comprovantes de quitacdo da taxa de expediente pela analise de intervencao
ambiental, quitada em 18/09/2023, doc. SEI 73599664, taxa florestal referente a
868,004 m? de lenha de floresta nativa, quitada em 08/07/2022, doc. SEI 73599667,
taxa de reposicao florestal referente a 172,9408 m? de lenha nativa e 47,9647 m? de
madeira nativa, quitada em 14/08/2023, doc. SEl 73599671; taxa de reposicao
florestal referente a 868,004 m? de lenha de floresta nativa e 269,265 m® de madeira
de floresta nativa, quitada em 18/04/2023, apensados no mesmo doc. SEI
73599671; taxa florestal referente a 1.040,94 m3 de lenha e 317,23 m® de madeira
provenientes da supressdo de 4,0610 ha de vegetacdo e 387 arvores isoladas,
quitada em 25/09/2023, doc. 74007874.

4. Compensacgoes

O empreendimento faz jus a compensacgao pela supressao de vegetagdo secundaria
em estagio médio de regeneragado, pertencente ao Bioma Mata Atlantica, e pela
supressao de espécies protegidas por lei e ameagadas de extingdo — Portaria MMA
n°® 443/2014.

Pela supressao florestal de 3,9895 ha em estagio médio de regeneragcado do Bioma
Mata Atlantica foi proposta a destinacdo para conservacido, na propor¢cao 2:1, de
uma area de 7,9790 ha com as mesmas caracteristicas ambientais do local onde
ocorrera a supressao, para qual sera realizada instituicdo de servidao florestal.

A area proposta, indicada na cor laranja na figura a seguir, esta localizada no imovel
adjacente, matricula n°® 24.324, de propriedade do empreendedor.

A figura mostra ainda a area de 4,4878 ha, inserida dentro da matricula n°® 24.382 —
mesma do empreendimento, a qual sera preservada, correspondente a mais de 50%
de toda a area em estagio médio de regeneracao existente no imével — 8,8560 ha,
atendendo ao disposto no art. 56 do Decreto Estadual n® 47.479/2019.
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Area de Compensacdo por supressdo de
remanescente florestal em estagio médio

Preservacao Perpétua 7,9790 ha

Matricula n® 24 324

Area de Preservacio Obrigatéria

4 4878 ha Matricula n® 24.382

Figura 12 — Areas de preservacao obrigatéria e de compensac&o por supresséo de estagio
médio

Pela supressdo de espécies da flora ameacadas de extingdo existentes nos

fragmentos florestais, sendo elas a Ocotea odorifera (Canela Sassafras) — em

perigo; e Cedrela fissilis (Cedro) — vulneravel, sera adotada a proporgao de 20:1

para “em perigo” e 10:1 para “vulneravel”.

Tendo em vista a identificacao de apenas 1 exemplar de cada uma dessas espécies
nas parcelas inventariadas, a estimativa por hectare calculada foi de 4,16 individuos.
Sendo assim, ao se considerar os 3,9895 ha de em estagio médio de regeneragéo,
tem-se uma estimativa de 17 individuos de canela sassafras e 17 individuos de
cedro na area dos fragmentos a serem suprimidos, num total de 34 individuos.
Adotando-se a proporgéo supracitada, devera ser realizado o plantio de 340 mudas
de canela sassafras e 170 mudas de cedro, totalizando 510 mudas.

A proposta para esta compensacao € a de plantio em uma area que atualmente esta
coberta por vegetacdo rasteira, predominantemente composta por gramineas,
identificada na figura a seguir. Esta area esta localizada ao lado de um dos
remanescentes florestais existentes na propriedade adjacente. O plantio das 510
mudas de espécies nativas sera realizado de acordo com as exigéncias do Art. 73
do Decreto Estadual n° 47.749/2019.
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Figura 13 - Area de compensac&o das espécies ameacadas dos fragmentos florestais

Pela supressdo dos 15 individuos isolados ameacados de extincdo, a

compensacao foi proposta conforme disposto no art. 73 do Decreto Estadual n°

47.749/2019:

Art. 73 — A autorizagcdo de que trata o art. 26 dependera da aprovacdo de
proposta de compensagdo na razdo de 10 a 25 mudas da espécie suprimida

para cada exemplar autorizado, conforme determinagdo do 6rgdo ambiental.

§ 1°— A compensacgéo prevista no caput se dara mediante o plantio de mudas da
espécie suprimida em APP, em Reserva Legal ou em corredores de vegetacdo

para estabelecer conectividade a outro fragmento vegetacional, priorizando-se a

recuperagdo de areas ao redor de nascentes, das faixas ciliares, de area
proxima a Reserva Legal e a interligacdo de fragmentos vegetacionais
remanescentes, na area do empreendimento ou em outras areas de ocorréncia

natural.

Neste sentido, foi proposto o plantio de 230 mudas das mesmas espécies
suprimidas, constantes na tabela 6, em uma area total de 0,2070 ha existente no
imovel adjacente, matricula n° 24.324, de propriedade do empreendedor, como

mostra a figura a seguir.
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Figura 14 - Areas de plantio compensatério pela supresséo de isoladas ameagadas

Foi apresentado laudo técnico, assinado por profissional habilitado, atestando a
inexisténcia de alternativa técnica e locacional, bem como que os impactos do corte
OU supressao nao agravarao o risco a conservagao in situ da espécie, conforme item
6.1.2 — Risco a Conservagao das Espécies Ameacadas, constante no Estudo de
Alternativa Técnica e Locacional datado de 06/06/2025, em consonancia com o §1°,
inciso Ill, art. 26 do Decreto Estadual n°® 47.749/2019.

Como forma de compensagéo ambiental pelas intervengdes em 0,80 ha de areas de
preservagao permanente sem supressao de vegetacao nativa, sera realizada a
recomposicao da vegetacdo de parte da APP do curso d’agua que atravessa o
empreendimento. A area total de recomposi¢cao € composta por 2 glebas, totalizando
0,9190 ha. Nessas glebas, sera realizado o plantio de 1.021 mudas florestais de
espécies nativas, sendo escolhidas espécies adaptadas a regido e a vegetacao
local. A gleba 1, com 0,4117 ha, e a gleba 2, com 0,5073 ha, estdo representadas na

figura a seguir.
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. \ ¥ o
Figura 15 - Areas de compensacéo pelas intervengdes em APP

5. Aspectos/impactos ambientais e medidas mitigadoras

Os principais impactos inerentes a fase de implantacdo do empreendimento,
conforme apresentado nos estudos, envolvem a possibilidade de carreamento de
sedimentos para as drenagens e assoreamento de cursos d’agua, desenvolvimento
de focos erosivos, geragdo de efluentes sanitarios, geragcdo de residuos solidos,
emissao de particulados, além da reducdo de habitats para a fauna.

5.1 Carreamento de sélidos e alteragao da qualidade das aguas

Com a remogao da cobertura vegetal, exposi¢cao do solo as intempéries, abertura
das vias e obras de infraestrutura podera ocorrer carreamento de sedimentos para
as drenagens naturais e desencadeamento de focos erosivos, com consequente
assoreamento de cursos d’agua.

Medidas mitigadoras:

As obras de instalagao serao realizadas preferencialmente no periodo da seca.

Sera implantado sistema de drenagem pluvial com canaletas e bacias de contencéo
durante as obras, e para a operagao do empreendimento, canaletas, bocas de lobo,
pocos de visita, dissipadores de energia e demais dispositivos necessarios para a
efetividade do sistema, além de acdes para estabilizacido de taludes.

A comprovacgao da execugao das obras de drenagem figura como condicionante.
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De forma a contribuir com a retencdo de sedimentos, sera realizado ainda o
recobrimento da area terraplenada com top soil e recobrimento vegetal com
gramineas exoticas como braquiaria e capim gordura.

5.2 Efluentes liquidos

Durante a fase instalagdo serdo gerados efluentes liquidos de origem sanitaria no
canteiro de obras. J& a manutencdo de maquinas e equipamentos se dara em
oficinas especializadas fora do empreendimento.

Na operagéo, os efluentes serdo gerados por cada empreendimento a se instalar no
distrito.

Medidas mitigadoras:

Durante a fase de implantagdo a agua necessaria para obras e aspersao de vias
sera fornecida por captagéo regularizada mediante Certiddo de Uso Insignificante n°
495883/2024, emitida em 15/08/2024.

Para a fase de operacdo, cada empreendimento a se instalar no distrito ficara
responsavel pelo seu proprio abastecimento de agua para fins de industriais. Tendo
em vista a especificidade, ainda indefinida, de cada futuro empreendimento a se
instalar no distrito, e a proximidade com o rio Sapucai, a perspectiva € que os
empreendimentos busquem a captacdo de agua no rio Sapucai ou em pogos
tubulares. Ja o abastecimento de agua para fins de consumo humano cabera ao
Municipio, conforme declaracdo municipal datada de 30/05/2025, ficando o
empreendedor responsavel pela instalacdo da infraestrutura do sistema de
abastecimento e o Municipio responsavel pelo fornecimento de agua, seja por
execugao direta, seja por estruturagdo de consorcio ou convénio.

Os efluentes sanitarios no canteiro de obras serdo dispostos em banheiros quimicos
sob responsabilidade de empresa terceirizada.

Ressalta-se que os efluentes de banheiro quimico devem ser inseridos no MTR com
0 codigo "16 10 02 - Residuos liquidos aquosos ndo abrangidos em 16 10 01", do
subcapitulo "Residuos liquidos aquosos destinados a serem tratados noutro local”. O
residuo deve ser classificado como Classe Il A. Adicionalmente, o gerador emitente
deve preencher o campo "Descrigdo int. do Gerador" como "efluente de banheiro
quimico”.

O tratamento dos efluentes liquidos gerados na fase de operacéo sera realizado de
forma individualizada por cada empresa a se instalar no empreendimento, cabendo
aos estabelecimentos industriais realizar o tratamento conforme o tipo de efluente
gerado pelas atividades exercidas e pelo numero de funcionarios, através de seu
sistema préprio de tratamento de esgoto, de acordo com a Lei n° 12.305/2010
(Politica Nacional de Residuos Sdlidos) e Art. 6° da Lei Municipal n® 1516/2023.
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5.3 Residuos Solidos

Na fase de implantagdo serdo gerados residuos de construgao civil e domésticos
como sobras de alimentos, restos de embalagens, metal, papéis, plasticos e vidros.
Durante a operagdo serdo gerados residuos nos empreendimentos que irdo se
instalar no distrito.

Medidas mitigadoras:

Os residuos de natureza domeéstica serdao acondicionados em tambores e
destinados a coleta publica municipal. Os residuos de construgdo civil serdo
utilizados para aterro no préprio empreendimento ou encaminhados para aterros de
RCC autorizados.

Figura como condicionante a comprovagcdo de implantagdo de central de
armazenamento de residuos.

Na fase de operagao, os residuos sélidos de natureza doméstica serédo recolhidos
pelo servigo de coleta municipal, conforme declaragdo municipal de viabilidade de
recolhimento de residuos sélidos datada de 29/07/2024.

5.4 Emissoes atmosféricas

A emissao de material particulado ira ocorrer em decorréncia da movimentacao de
maquinas e equipamentos, sobretudo durante a fase de aterramento das areas de
cotas inferiores.

Medidas mitigadoras:

Para mitigar a geracdo de poeira decorrente da instalagdo do empreendimento,
serdo realizadas aspersdes com caminhao-pipa e recobrimento da cagamba dos
caminhdes durante o deslocamento.

5.5 Reducgao de habitats da fauna terrestre

A perda de habitats faunisticos ocorre devido a supressao da vegetagéo, que elimina
ou reduz o aporte alimenticio de varias espécies.

Medidas mitigadoras:

Conservagao dos fragmentos florestais remanescentes e recomposi¢cao de novas
areas, as quais estao discriminadas no item “Compensacodes” deste parecer.

6. Controle Processual

Trata-se de processo de Licenga prévia, concomitante com licenca de instalagao e
operacao para a atividade de “Distrito industrial e zona estritamente industrial,
comercial ou logistica”, o qual se encontra formalizado e instruido com a
documentagéao exigida.
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Em consulta ao Sistema de Licenciamento Ambiental — SLA, a taxa de expediente
foi recolhida conforme Lei 6.763/75, sendo juntada ao processo a publicagdo em
periodico local o requerimento da Licengca Ambiental, conforme determina a
Deliberagao Normativa COPAM n°. 217/17.

O empreendimento possui potencial poluidor/degradador geral e porte Médio - M,
que lhe classifica como sendo “3”, com critério locacional de peso “17, referente a
supressao de vegetagao nativa.

Em verificagdo a matriz de enquadramento acima, a modalidade a ser praticada é do
licenciamento concomitante — LAC1, em que possibilita as trés etapas do
licenciamento em unica fase:

CLASSE POR PORTE E POTENCIAL POLUIDOR/DEGRADADOR

1 2 3 4 5 6
LAS - LAS - LAS -
0 Cadastro Cadastro RAS LACH LACS . C2
CRITERIOS LOCACIONAIS | 1 CLQS; LAS-RAS | LACT | LAc2 | Lac2 | LaT
DE ENQUADRAMENTO adastro
2 LAS - RAS LAC1 LAC2 LAC2 LAT LAT

Embora a concomitédncia das etapas, o empreendedor ndo esta eximido de
comprovagao de toda as condigdes técnicas e legais de cada etapa, em especial
sua viabilidade ambiental.

A Licenga Prévia — LP atesta a viabilidade ambiental da atividade ou do
empreendimento quanto a sua concepcéao e localizagdo, com o estabelecimento
dos requisitos basicos e das condicionantes a serem atendidos nas proximas
fases de sua implementacao.

A viabilidade ambiental na fase de LP se constitui na viabilidade locacional, ou
seja, se o projeto, que resultou na empresa, observou as restrigdes quanto a sua
localizacéo, se o local onde a empresa esta € viavel, propicio ao desenvolvimento
da sua atividade; se nao existe impedimento quanto a sua localizacdo como: estar
localizada em area destinada a conservagcdo da natureza ou de interesse
ambiental que possa inviabilizar a localizacao.

O empreendimento esta localizado no municipio de Sao Sebastido da Bela Vista.
Esta presente a Certiddo da Prefeitura Municipal, a qual declara que o local e o
tipo de atividade ali desenvolvida se encontram em conformidade com as leis de
uso e ocupacado do solo do Municipio. A apresentacdo da Certiddo € uma
obrigagao expressa pelo artigo 18 do Dec. Estadual n. 47.383/18.
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Em relacdo as manifestacbes de 6rgéos intervenientes, o art. 27 da Lei Estadual
n°® 21.972/2016 assim dispde:

‘Art. 27. Caso o empreendimento represente impacto social em terra
indigena, em terra quilombola, em bem cultural acautelado, em zona de
protegcédo de aerédromo, em area de proteg¢do ambiental municipal e em area
onde ocorra a necessidade de remogdo de populagdo atingida, dentre
outros, o empreendedor devera instruir o processo de licenciamento com as
informagdes e documentos necessarios a avaliagao das intervengbes pelos
orgdos ou entidades publicas federais, estaduais e municipais detentores
das respectivas atribuicbes e competéncias para analise.”

Das orientacdes institucionais refletidas no Memorando-Circular n°

4/2022/SEMAD/SURAM, datado de 20/05/2022 (ld. 46894241, respectivo ao

Processo SEI 1370.01.0023247/2022-91), extrai-se as seguintes diretrizes sobre

a instrucéo e analise dos processos de licenciamento ambiental:

Diante de todo exposto, considerando as manifestacbes pela Assessoria
Juridica da Semad, que vincula os servidores do Sisema, as orientagcbes
pretéritas por parte desta subsecretaria, o fluxo estabelecido no Sistema
de Licenciamento Ambiental (SLA), encaminhamos as seguintes diretrizes:

1) Para que os processos de licenciamento ambiental sejam analisados
considerando a manifestagdo do empreendedor mediante caracterizagdo
de seu empreendimento no requerimento de licenciamento ambiental,
cabendo manifestacdo dos 6rgaos intervenientes somente nos casos em
que o requerente manifestar pela existéncia de impacto ambiental em bem
acautelado.

2) Seja considerado como manifestagdo do empreendedor, para fins de
apuragao de impacto em bem acautelado, item especifico no Formulario de
Caracterizagdo Ambiental — FCE com respectiva assinatura para o0s
processos fisicos.

3) Para os processos instruidos pelo Sistema de Licenciamento Ambiental
— SLA seja considerado as informagbes prestadas no campo Fatores de
Restricdo e Vedacdo, além das declaracbes constantes no item
enquadramento.

4) Nos casos de indicativo de informagbées com erro ou imprecisdo nos
estudos ambientais, devera ser averiguado pelo 6rgdo ambiental, que
diligenciara esclarecimentos dos fatos junto ao empreendedor.

No caso extrai-se do modulo “fatores de restricdo ou vedagao” do SLA que o
empreendedor assinalou a opcéo “nao se aplica” para a ocorréncia de impactos
nas areas/bens delineados no art. 27 da Lei Estadual n° 21.972/2016, contudo
esta marcagao possui presungao relativa (iuris tantum) de veracidade e n&o exclui
a necessidade de o empreendimento informar ao Orgdo Ambiental, por meio de
outros documentos (estudos ambientais, por exemplo), acerca dos demais
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impactos causados no exercicio de suas atividades, nos termos do art. 25 da
Deliberagao Normativa Copam n°® 217/2017, se for o caso.

Assim, ndo ha indicagcdo de bem ou area objeto de protecdo especial e a equipe
da Coordenacdo de Analise Técnica da URA SM nao identificou indicios de
informacdes com erro ou imprecisao nos apontamentos e/ou estudos ambientais
apresentados pelo empreendedor, conforme se infere do diagnéstico ambiental
delineado neste Parecer Unico, motivo por que ndo ha falar em manifestacdo de
orgaos intervenientes no caso em tela.

A descoberta futura e fortuita de sitio passivel de protecdo especial nos aspectos
cultural, arqueoldgico, historico ou artistico, tutelados no ambito da Uniao,
implicara a imediata suspensao das atividades do empreendimento até que ocorra
a oportuna manifestacao do ente competente.

Ponto de maior atencdo esta no requerimento para intervengdo ambiental -
processo SEI n° 1370.01.0043752/2023-32, no qual solicita autorizagdo para
supressao de 4,0610 ha de cobertura vegetal nativa, sendo 0,0715 ha em estagio
inicial e 3,9895 ha em estagio médio de regeneragdo; corte de 318 individuos
isolados nativos vivos; e intervencdo em 0,80 ha de Area considerada de
preservagao permanente - APP sem supresséo de vegetacao nativa.

Na primeira intervengdo, referente a supressdo do fragmento pertencente ao
bioma mata atlantica, necessario entalecer o marco legal do parcelamento do
solo, onde verificamos sua aprovacao através da Lei Municipal n® 1.516, de 27 de
junho de 2023.

A Lei Federal n°® 11.428, de 22 de dezembro de 2006, permite a supressao de
vegetacdo nativa pertencente ao Bioma Mata Atlantica em estagio médio de
renegacdo nos perimetros urbanos aprovados apds a data de inicio de sua
vigéncia, condicionado a preservacao de vegetacdo nativa em estagio médio de
regeneragao em no minimo 50% (cinquenta por cento) da area total coberta por
esta vegetacéo:

“Art. 31. Nas regibes metropolitanas e areas urbanas, assim consideradas
em lei, o parcelamento do solo para fins de loteamento ou qualquer
edificacdo em area de vegetacdo secundaria, em estagio médio de
regeneracdo, do Bioma Mata Atlantica, devem obedecer ao disposto no
Plano Diretor do Municipio e demais normas aplicaveis, e dependerdo de
prévia autorizagédo do 6rgéo estadual competente, ressalvado o disposto nos
arts. 11, 12 e 17 desta Lei.

§1°..
§ 2° Nos perimetros urbanos delimitados ap6s a data de inicio de vigéncia
desta Lei, a supressdo de vegetacdo secundaria em estagio médio de
regeneracdo fica condicionada a manutencdo de vegetacdo em estagio
médio de regeneragdo em no minimo 50% (cinquenta por cento) da area
total coberta por esta vegetacdo.”
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Para o atendimento ao requisito legal de manutencédo, esta sendo preservada uma
area de 4,4878 ha, correspondente a mais de 50% de toda a area em estagio médio
de regeneragao existente no imovel.

Ainda, a legislacédo exige que o empreendedor destine remanescentes vegetacionais
a conservacao, como forma de compensacao, conforme art. 17 da Lei Federal
11.428/16 e art. 26, inciso | do Decreto 6.660/08, que assim dispdem:

“Art. 17. O corte ou a supressdo de vegetagdo primaria ou secundaria nos
estagios médio ou avangado de regeneragdo do Bioma Mata Atlantica,
autorizados por esta Lei, ficam condicionados a compensacdo ambiental,
na forma da destinagcdo de area equivalente a extensao da area desmatada,
com as mesmas caracteristicas ecolégicas, na mesma bacia hidrogréafica,
sempre que possivel na mesma microbacia hidrografica, e, nos casos
previstos nos arts. 30 e 31, ambos desta Lei, em areas localizadas nho mesmo
Municipio ou regido metropolitana.”

“Art. 26. Para fins de cumprimento do disposto nos arts. 17 e 32, inciso Il, da
Lei no 11.428, de 2006, o empreendedor devera:

| - destinar _drea equivalente a extensdo da drea desmatada, para
conservagcdo, com as mesmas caracteristicas ecoldégicas, na mesma bacia
hidrogréfica, sempre que possivel na mesma microbacia hidrogréfica e, nos
casos previstos nos arts. 30 e 31 da Lei no 11.428, de 2006, em dreas
localizadas no mesmo Municipio ou regido metropolitana; ou”

Por sua vez, o Decreto Estadual n° 47.749/19 determinou que a compensagao seja
na propor¢ao de 2:1 e a exclusdo das APPs e RL.:

Art. 48 — A area de compensacao sera na propor¢do de duas vezes a area
suprimida, na forma do art. 49, e obrigatoriamente localizada no Estado.

Art. 51 — A area destinada na forma do inciso | e do § 1° do art. 49, devera
constituir RPPN, nos termos do art. 21 da Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho
de 2000, ou serviddo ambiental perpétua.

§ 1°— Deveréo ser excetuadas a APP e a Reserva Legal no cébmputo da area
destinada a compensagéo.

Para tanto, esta sendo proposta a servidao florestal de uma area de 7,9790 ha junto
a matricula n° 24.324, equivalente ao dobro da area intervinda, com as
caracteristicas ecoldgicas, no mesmo municipio, atendendo ao requisito legal.

Neste ponto, importante o registro, de que o CAR apresentado conta com toda area
de vegetacdo nativa remanescente destinada a Reserva Legal, o que deve ser
objeto de retificagcdo, limitando-se ao percentual minimo legalmente estabelecido,
para que a compensacao possa se dar na mesma, em razdo da condigao
estabelecida no §1° do art. 48 em epigrafe.

Assim, a area de compensacao estaria limitrofe a reserva legal para da propriedade
matriculada junto ao CRI sob o n° 24.324.
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A manutencdo, quanto a compensagao, devera ser assegurada através de
averbacao junto ao Cartério Registro de Imédveis, expedindo-se para tanto o Termo
de Compromisso de Compensacao Florestal — TCCF.

N&o ha que se falar em anuéncia prévia do IBAMA para supressao de vegetacgao
nativa em estagio médio de regeneragcdo em areas de Mata Atlantica, prevista no art.
14 da Lei Federal n° 11.428/2006 e definida no art. 19 do Decreto Federal n°
6.660/2008, quando a area for superior a 50 hectares em meio rural ou 3 hectares
em area urbana, dada a tipologia ser parcelamento do solo parcelamento do solo
para fins de loteamento, regulada no § 2° do artigo 31 da Lei Federal n° 11.428/2006
e nao no fluxo do art. 14 da referida lei.

Esse entendimento se origina do OF 02015.003115/2016-98 GABIN/MG/IBAMA e o
Parecer n° 368/2015/CGAJ/CONJUR-MM/CGU/AGU/omtm, referentes a Anuéncia
Prévia do IBAMA a supressao de vegetacdo do bioma Mata Atlantica para os casos
de loteamento em areas urbanas, aprovado Ministro de Estado Interino do Ministério
do Meio Ambiente a época.

Quanto ao pedido para o corte de arvore isolada, foram cadastrados Ocotfea
odorifera (Canela Sassafras) e Cedrela fissilis (Cedro), espécies ameadas de
extingao.

Para a supressao dos espécimes com grau de ameacga de extingdo, por se tratar de
obra de utilidade publica, ha previsao legal no artigo 26, Il do Decreto 47749/2019
para sua supressao:

Art. 26. A autorizagdo para o corte ou a supressdo, em remanescentes de
vegetacdo nativa ou a forma de arvores isoladas nativas vivas, de espécie
ameacgada de extingdo constante da Lista Oficial de Espécies da Flora
Brasileira Ameacadas de Extincdo ou constante da lista oficial do Estado de
Minas Gerais, podera ser concedida, excepcionalmente, desde que ocorra
uma das seguintes condigbes:

(..)

Il — quando a supressao for comprovadamente essencial para a viabilidade do
empreendimento.

§ 1° — Nas hipoteses previstas no inciso Ill do caput, o interessado devera
apresentar laudo técnico, assinado por profissional habilitado, que ateste a
inexisténcia de alternativa técnica e locacional, bem como que os impactos do
corte ou supressdo ndo agravarao o risco a conservagao in situ da espécie.

()

A supressao fica condicionada a compensagao ambiental prevista no art. 73, do
Decreto 47.749/19:
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Art. 73 — A autorizacdo de que trata o art. 26 dependera da aprovacgéo de
proposta de compensac¢do na razdo de dez a vinte e cinco mudas da espécie
suprimida para cada exemplar autorizado, conforme determinagdo do 6rgao
ambiental.

§ 1°— A compensagéo prevista no caput se dara mediante o plantio de mudas
da espécie suprimida em APP, em Reserva Legal ou em corredores de
vegetacdo para estabelecer conectividade a outro fragmento vegetacional,
priorizando-se a recuperacdo de areas ao redor de nascentes, das faixas
ciliares, de area proxima a Reserva Legal e a interligacdo de fragmentos
vegetacionais remanescentes, na area do empreendimento ou em outras
areas de ocorréncia natural.

Por sua vez, a Resolugdo Conjunta SEMAD/IEF n. 3.102, de 26 de outubro de 2021,
tragou a seguinte dosimetria:

Art. 29 — A compensacdo de que trata o art. 73 do Decreto n° 47.749, de
2019, sera determinada na seguinte razdo:

I —dez mudas por exemplar autorizado para espécies na categoria Vulneravel

- VU;
Il —vinte mudas por exemplar autorizado para espécies na categoria Em
Perigo — EM;

Il — vinte e cinco mudas por exemplar autorizado para espécies na categoria

Criticamente em Perigo — CR;
Conforme item 4, serdo plantadas 340 mudas de canela sassafras (20:1) e 170
mudas de cedro (10:1); pela supressdo de 15 individuos isolados ameacados de
extingdo sera realizado o plantio de 230 mudas das mesmas espécies protegidas,
atendendo a legislacdo em espeque, estando presente informacado técnica
requisitada no §1°, art. 26 do Decreto Estadual n° 47.749/19 (engenheiro florestal
Marlucio Carvalho Milagres, conforme ART MG20243330100). No que se referem as
intervengdes em APP, nas quais, duas se dardo no coérrego que atravessa o
empreendimento (0,5850 ha) e uma na APP do rio Sapucai (0,0947ha), sao
necessarias para a travessia da avenida principal e via de circulacdo de pedestres
que circunda o empreendimento.

A Lei Federal n° 12.651/12 20.922/13 considera como sendo de utilidade publica as
obras de infraestrutura destinadas aos servigos publicos de transporte, sistema
viario, inclusive aquele necessario aos parcelamentos de solo urbano:

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, entende-se por:
VIII - utilidade publica:
a) as atividades de seguranga nacional e protegao sanitaria;

b) as obras de infraestrutura destinadas as concessées e aos servigos
publicos de transporte, sistema viario, inclusive aquele necessario aos
parcelamentos de solo urbano  aprovados pelos  Municipios,
saneamento, gestao de residuos , energia, telecomunicacgées,
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radiodifusao, instalagbes necessarias a realizacdo de competicbes esportivas
estaduais, nacionais ou internacionais , bem como mineracéo, exceto, neste
ultimo caso, a extracdo de areia, argila, saibro e cascalho;”

Por sua vez, a Lei Estadual n° 20.922/13 autoriza a intervencdo em area de
preservagao permanente para casos de utilidade publica:

‘Art. 12 - A intervengcdo em APP podera ser autorizada pelo 6rgao
ambiental competente em casos de utilidade publica, interesse social ou
atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental, desde que
devidamente caracterizados e motivados em procedimento administrativo
proprio”.
O Decreto Estadual n° 47.749/19 determina a compensagao pela intervengdo em
APP, através da recuperacao de areas assim consideradas:
“Art. 75 — O cumprimento da compensacgao definida no art. 5° da Resolugéo

CONAMA n° 369, de 28 de margo de 2006, por intervencdo ambiental em
APP, devera ocorrer em uma das seguintes formas:

| — recuperacao de APP na mesma sub-bacia hidrografica e, prioritariamente,
na area de influéncia do empreendimento ou nas cabeceiras dos rios;

Il — recuperacgéo de area degradada no interior de Unidade de Conservagéo
de dominio publico Federal, Estadual ou Municipal, localizada no Estado;

Ill — implantacdo ou revitalizagdo de area verde urbana, prioritariamente na
mesma sub-bacia hidrografica, demonstrado o ganho ambiental no projeto de
recuperacao ou revitalizagdo da area;

IV — destinagdo ao Poder Publico de area no interior de Unidade de
Conservagéo de dominio publico, pendente de regularizagdo fundiaria, desde
que localizada na mesma bacia hidrografica de rio federal, no Estado de
Minas Gerais e, sempre que possivel, na mesma sub-bacia hidrogréfica.
Pela intervencdo em APP sera realizada a recomposi¢cdao de 0,9190ha, local
considerado de preservagao permanente, que outrora tinha sido objeto de
solicitacdo de desvio de curso d’agua. Assim, figurando-se como condicionante a

apresentacao de relatérios da recomposicao indicada.

No que se refere aos recursos hidricos, a agua a ser utilizada na instalagao sera
proveniente de barramento devidamente regularizado com certiddo de uso
insignificante. Foram apresentadas ainda as certiddes de uso isento de outorga para
as travessias em corpos de agua. Na operacgéo a agua sera fornecida pelo Municipio
e também captada de forma individualizada por cada inquilino do distrito conforme
suas demandas.

Ha outorgado, através da Portaria n°. 1800921/2023 de 11/02/2023, o desvio parcial
do curso d’agua existente. Essa outorga foi emitida antes de ter sido alterado o
projeto.

O projeto urbanistico inicial previa o desvio do cérrego para proximo do fragmento
florestal existente ao a norte. Contudo, ndo sendo viavel técnica e legalmente a
intervencdo em APP para implantacdo de lotes urbanos, o projeto foi readequado,
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apods informagao complementar solicitada pela URA Sul de Minas, que ndo permitiu
que exclusdo da APP e, atualmente sera objeto de implantagdo do PTRF.

Assim, devera ser cancelada a Portaria n°. 1800921/2023 de 11/02/2023, dada a
perda de seu objeto.

Quanto ao parcelamento do solo propriamente dito, ndo foram verificados os
impedimentos da Lei Federal n°® 6.766/1979 contidos no artigo 3°, bem como o
mesmo atende aos requisitos contidos no Art. 4°.

Conforme item 5 deste parecer unico, ao tratar dos aspectos e impactos ambientais,
e suas medidas mitigadoras, verificamos que os sistemas de controle ambiental
apresentados, principalmente na fase de instalacdo do empreendimento, sao
suficientes.

Frise-se que a tipologia pretendida - Distrito industrial e zona estritamente industrial,
comercial ou logistica, possui condi¢des intrinsecas de operagao, onde é possivel
que cada empreendimento a ser instalado, devera adotar medidas de controle
ambiental especifica, verificadas em licenciamento ambiental préprio ou ndo.

Assim, o tratamento dos efluentes liquidos sera de responsabilidade por cada
empresa a se instalar, cabendo aos estabelecimentos industriais realizar o
tratamento conforme o tipo de efluente gerado pelas atividades exercidas e pelo
numero de funcionarios, através de seu sistema proprio de tratamento de esgoto, de
acordo com a Lei n® 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Solidos) e Art. 6°
da Lei Municipal n°® 1516/2023.

Os residuos solidos gerados também teréo igual responsabilidade, sendo certo que
ha nos autos, informacdo de que os residuos de natureza doméstica serdo
recolhidos pelo servico de coleta municipal, conforme declaracdo municipal de
viabilidade de recolhimento de residuos solidos datada de 29/07/2024.

A validade da licenga devera ser de 10 (dez) anos, sendo que a instalagdo devera
ocorrer no prazo de 6 (seis) anos, sob pena de cassagdo da licenga, conforme
estabelece o art. 15 do Decreto Estadual n. 47.383/18:

“Art. 15 — As licengas ambientais serdo outorgadas com 0s seguintes prazos
de validade:

| — LP: cinco anos;

Il - LI: seis anos;

Ill — LP e LI concomitantes: seis anos;

IV - LAS, LO e licengas concomitantes a LO: dez anos.

§ 1° — No caso de LI concomitante a LO, a instalagdo do empreendimento
devera ser concluida no prazo previsto no inciso Il, sob pena de cassacdo da
licenga concomitante.”
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De acordo com o Decreto Estadual n°. 48.707 de 25 de outubro de 2023, compete ao Chefe
da Unidade Regional de Regularizagcdo Ambiental, no dmbito de sua area de competéncia,
decidir sobre licenciamento ambiental e atos a ele vinculados, ressalvadas as competéncias
do Copam, do CERH-MG, dos comités de bacias hidrograficas, do IEF e do Igam.

Assim, diante do exposto, concluida a analise do processo, este devera ser
submetido a julgamento pelo Chefe da Unidade Regional de Regularizagao
Ambiental do Sul de Minas.

7. Conclusao

A equipe interdisciplinar da FEAM/URA Sul de Minas sugere o deferimento desta
Licenca Ambiental na fase de LP+LI+LO para o empreendimento Loteamento Bela
Vista Business Park, para a atividade de “Distrito industrial e zona estritamente
industrial, comercial ou logistica” no municipio de Sao Sebastidao da Bela Vista,
pelo prazo de 10 anos, vinculada ao cumprimento das condicionantes e programas
propostos.

A instalagdo do empreendimento devera ocorrer no prazo de 6 (seis) anos, sob pena
de cassacao da licenga, conforme estabelece o art. 15 do Decreto Estadual n°
47.383/2018.

Devera ser cancelada a Portaria n® 1800921/2023 de 11/02/2023, tendo em vista a
perda de seu objeto.

As orientagbes descritas em estudos e as recomendacdes técnicas e juridicas
descritas neste Parecer Unico, através das condicionantes listadas em Anexo,
devem ser apreciadas pela Unidade Regional de Regularizagcdo Ambiental — URA
Sul de Minas.

Oportuno advertir ao empreendedor que a analise negativa quanto ao cumprimento
das condicionantes previstas ao final deste parecer unico (Anexo 1), bem como
qualquer alteracado, modificacdo e ampliagdo sem a devida e prévia comunicagao a
Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental — URA Sul de Minas, tornam o
empreendimento em questdo passivel de ser objeto das sancgbdes previstas na
legislagao vigente.

Ressalta-se que a Licenga Ambiental em apreco nao dispensa, nem substitui, a
obtencao, pelo requerente, de outros atos autorizativos legalmente exigiveis.

A analise dos estudos ambientais pela Unidade Regional de Regularizagao
Ambiental — URA Sul de Minas, nao exime o empreendedor de sua responsabilidade
técnica e juridica sobre estes, assim como da comprovagao quanto a eficiéncia das
medidas de mitigacdo adotadas.
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8. Quadro-resumo das Intervengdoes Ambientais avaliadas no presente

parecer

8.1 Informacgoes Gerais

Municipio

S30 Sebastido da Bela Vista

Imével

Fazenda Morada da Marcela

Responsavel pela intervengao

Major Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

CPF/CNPJ

42.317.070/0001-18

Modalidade principal

Supressao de vegetacao nativa

Protocolo SEI n° 1370.01.0043752/2023-32
Bioma Mata Atlantica
Area Total Autorizada (ha) 4,0610

Longitude, Latitude e Fuso

Lat: 22° 09’ 03” S - Long: 45° 49’ 40” O - WGS 84

Data de entrada (formalizagéo)

02/10/2023

Decisao

Pelo deferimento.

8.2 Supressao de vegetagao nativa

Modalidade de intervengao

Supressao de vegetagao nativa

Area ou quantidade autorizada

4,0610 ha

Bioma

Mata Atlantica

Fitofisionomia

Remanescente de Floresta Estacional Semidecidual

Rendimento lenhoso (m3)

868,004 m3 (lenha) e 269,265 m? (madeira)

Coordenadas Geograficas

Lat: 22° 9’ 5,64” S - Long: 45° 49’ 41,14” O - WGS 84

Validade/Prazo para execugao

6 anos

8.3Corte e aproveitamento de arvores isoladas nativas vivas

Modalidade de intervengao

Corte e aproveitamento de arvores isoladas
nativas vivas

Area ou quantidade autorizada

318 individuos — 5,3861 ha

Bioma

Mata Atlantica

Fitofisionomia

Remanescente de Floresta Estacional Semidecidual

Rendimento lenhoso (m3)

172,9408 m3 (lenha) e 47,9647m3 (madeira)

Coordenadas Geograficas

Lat: 22° 9’ 8,02” S - Long: 45° 49’ 36,17” O - WGS 84

Validade/Prazo para execugao

6 anos

8.4Intervencao em APP sem supressao de vegetacao nativa

Modalidade de intervengao

Intervencao em APP
sem supressao de vegetacao nativa

Area ou quantidade autorizada

0,80 ha
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Bioma

Mata Atlantica

Fitofisionomia

Remanescente de Floresta Estacional Semidecidual

Rendimento lenhoso (m3)

Coordenadas Geograficas

Lat: 22° 8’ 57,04” S - Long: 45° 49’ 40,53” O - WGS 84

Validade/Prazo para execugao

6 anos

9 Anexos

Anexo |. Condicionantes para a LP+LI+LO do empreendimento Loteamento Bela
Vista Business Park;

Anexo Il. Programa de Automonitoramento para o empreendimento Loteamento
Bela Vista Business Park.
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ANEXO |
Condicionantes para o empreendimento
Loteamento Bela Vista Business Park
Item Descricao da Condicionante Prazo "
Executar o Programa de Automonitoramento, conforme definido | Durante a vigéncia
01 |no Anexo I, demonstrando o atendimento aos padrdes da Licencga
definidos nas normas vigentes. Ambiental
15 dias antes do
02 | |nformar o inicio das obras de instalagao. inicio da
instalagao.
Apresentar relatério técnico-fotografico comprovando a
implantacdo e manutencdo do sistema de drenagem pluvial
L . Semestralmente,
03 | Rrovisorio, composto por canaletas escavadas no solo e bacias durante a fase de
de contencdo de sedimentos, dentre outras necessarias ao . p
. instalagao.
controle do carreamento de solo e erosdes durante a etapa de
movimentacao de terra, na fase de instalagao.
Apresentar relatério  técnico-fotografico comprovando a
execucgao das obras de infraestrutura do empreendimento, como
3 . . S ~ Semestralmente,
04 |3 relativas a terraplanagem, pavimentagao, instalagdo de rede durante a fase de
elétrica, central de armazenamento de residuos sodlidos e ) -
. ] . instalacao.
sistema de drenagem pluvial definitivo, bem como outras que se
fizerem necessarias.
Apresentar relatério técnico-fotografico comprovando a
05 execugao da recomposicgao florestal durante os 5 primeiros anos Anualmente [?
ou até que se comprove o perfeito desenvolvimento das mudas.
Apresentar comprovagdo da averbacdo junto ao Cartério de
Registro de Imoéveis da Comarca de Santa Rita do Sapucai, o
Termo de Compromisso de Compensacéao de Florestal — TCCF,
06 |no qual destina & conservacdo em carater perpétuo, da area de 1 ano
4,4878 ha presente na matricula n® 24.382, livro n°® 2-BP, folha
210 e a conservagdo da area de 7,9790 ha localizada na
matricula n® 24.324.
Apresentar cépia do termo de vistoria e execugdo de obra ou
07 |similar, a ser emitido pela prefeitura, a fim de comprovar a Em até 6 anos
concluséo da instalagdo do empreendimento.

1 Salvo especificagdes, os prazos s&o contados a partir da data de publicagdo da Licenga na Imprensa Oficial

do Estado.

21 Enviar anualmente a URA Sul de Minas, até o ultimo dia do més subsequente ao aniversario da licenga

ambiental.
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IMPORTANTE

As condicionantes dispostas neste Parecer devem ser protocoladas por meio de
peticionamento intercorrente no Processo SEI n° 1370.01.0043752/2023-32. A mesma
orientacdo se aplica a eventuais solicitagdes pés-concessao de licenga.

Os parédmetros e frequéncias especificadas para o programa de Automonitoramento
poderdo sofrer alteracdes a critério da area técnica da URA Sul de Minas, face ao
desempenho apresentado.

Qualquer mudanga promovida no empreendimento que venha a alterar a condi¢do original
do projeto das instalagdes e causar interferéncia neste programa devera ser previamente
informada e aprovada pelo 6rgao ambiental.

A comprovacgao do atendimento aos itens destas condicionantes devera estar acompanhada
da Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, quando for o caso, emitida por
responsavel técnico devidamente habilitado.
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ANEXO Il

Programa de Automonitoramento para o empreendimento
Loteamento Bela Vista Business Park

1. Residuos Sdlidos e Rejeitos
1.1 Residuos solidos e rejeitos abrangidos pelo Sistema MTR-MG

Apresentar, semestralmente, a Declaragdo de Movimentacdo de Residuo — DMR,
emitida via Sistema MTR-MG, referente as operagbes realizadas com residuos
soélidos e rejeitos gerados pelo empreendimento durante aquele semestre, conforme
determinacdes e prazos previstos na Deliberagcdo Normativa Copam 232/2019.

Prazo: seguir os prazos dispostos na Deliberagao Normativa Copam n°® 232/2019.

Observacgobes

e O programa de automonitoramento dos residuos sélidos e rejeitos ndo abrangidos pelo
Sistema MTR-MG, que sao aqueles elencados no art. 2° da DN 232/2019, devera ser
inserido manualmente no sistema MTR e apresentado, semestralmente, via sistema
MTR-MG ou alternativamente ser apresentado um relatério de residuos e rejeitos com
uma planilha a parte juntamente com a DMR.

e O relatério de residuos e rejeitos devera conter, no minimo, os dados exigidos na DMR,
bem como a identificacao, registro profissional e a assinatura do responsavel técnico
pelas informacgoes.

o As doagdes de residuos deverao ser devidamente identificadas e documentadas pelo
empreendedor.

e As notas fiscais de vendas e/ou movimentacdo e os documentos identificando as
doacdes de residuos deverao ser mantidos disponiveis pelo empreendedor, para fins de
fiscalizacao.
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