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Processo Administrativo

20251A000001 Modalidade de Requerimento:

Data da Formalizacao

Abertura de Processo de Intervencdo
24/01/2025 Ambiental em drea de preservagdio
permanente-APP, sem supressdo de
vegetacdo nativa.

Requerente

Mateus Costa Schettino

CNPJ / CPF

036.033.276-57

Endereco do Requerente

Rua Joao Guilhermino, 180, Centro, Uba/MG

Local Requerido

Av. Augustsmidt Riani, S/N, lote 18, Quadra H, Dico Teixeira,
Uba/MG

Responsavel Técnico

Willian José Cazeta Vaz, Eng. Agronomo- CREA/MG: 400
03205

Atividade Desenvolvida

Edificagdo para fins comerciais.

Area de Intervenciao
Ambiental em APP

70,00 m?

1. Objetivo.

Conforme descrigdo do requerimento apresentado o objetivo do(a) Requerente ¢ obter
autorizacdo para intervengdo em area de preservacao permanente, sem supressao de vegetacao,

para fins de:

“implantacdo de uma edificacdo comercial, onde serdo necessdrias intervengoes nos 15

metros edificantes para execugdo de passeio e estacionamento”

O 1imovel encontra-se inserido no perimetro urbano, conforme descrito no
requerimento de intervengdo ambiental apresentado a esta Divisdo de Regularizacdo e

Desenvolvimento Sustentavel.

O presente parecer

tem como objetivo primordial, apresentar para avaliacio do

CODEMA a andlise da intervengao e as medidas mitigadoras e compensatorias que venham a ser

deliberadas para eventual concessdao de documento de autorizagdo para intervengao ambiental —

DAIA, segundo as regras tragadas pela Deliberagdo Normativa CODEMA n°. 02/2020 e suas

alteracoes.
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1. Analise preliminar dos documentos e estudos apresentados.
O processo sob andlise foi formalizado pelo empreendedor Mateus Costa Schettino,
inscrito no CPF n° 036.033.276-57, com sede a Rua Jodo Guilhermino, 180, no centro da cidade
de Uba/MG.

Foi apresentado como documento de identifica¢do, a Carteira Nacional de Habilitagao
do Sr. Matheus Costa Schettino e uma conta de d4gua em seu nome, que descreve o mesmo
endereco anteriormente citado;

No que tange a Responsabilidade Técnica deste processo, foi apresentada a Anotagdo de
Responsabilidade Técnica n° 20253649660 firmada pelo Engenheiro Agronomo Willian José
Cazeta Vaz, CREA/MG:400 03205, contemplando a elaboragdo e execucao de estudos técnicos
de meio ambiente.

Para comprovagao da propriedade bem como demonstra¢cdo de enquadramento legal, foi
apresentada uma Certidao de Registro do Imével, de matricula n® 33.746, datada de 06/11/2011,
de propriedade do Requerente, conforme seu R-3.

Assim, considerando o enquadramento juridico requerido, foi solicitada a apresentagdo
de certiddo de registro de imovel condizente ao que determina o art. 1°, inciso IX da DN
COPAM n. 236/2019, pelo que foi apresentado pela parte interessada a Certiddo de Registro do
Imoével matriculado sob o n. 23.984, datada de 27/11/2001.

Conforme descrito no Plano de Utilizacdo Pretendida, o presente estudo vem demonstrar
a necessidade desta intervencdo, que ao ser concedida as obras no local, serdo executadas
respeitando-se o meio ambiente local, especialmente o corpo hidrico, tomando todas as medidas
mitigadoras, objetivando minimizar os impactos fisicos e bidticos causados pela intervencao,
através de medidas técnicas que serdo aplicadas, bem como medidas compensatorias pela
intervencao em area de APP.

Apresentou estudos demonstrando as medidas mitigadoras e compensatorias para a
realizagdo da intervengao requerida.

Além disso, compdem os documentos do processo os arquivos nomeados como:
- Arquivo Shapefile;
- Planta Topografica;
- Projeto de Reconstituigdo de Flora; e
- Plano de Utilizagao Pretendida.

2.1 — Analise preliminar dos estudos técnicos

Ao analisar os documentos e estudos técnicos apresentados foi verificado inconsisténcias
no que foi apresentado, devendo ser realizadas adequacgdes e ajustes nos estudos e projetos para a
continuidade da analise do processo.

3- Das Informacoes Complementares
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Em razdo das pendéncias identificadas, na forma do artigo 11, caput e §1°, da
Deliberagao Normativa CODEMA n° 02/2020, foi encaminhado ao requerente o oficio de n°
030/2025 na data de 16/04/2025 para que, no prazo de 30 (trinta) dias, apresentasse as seguintes
complementacgdes:

e Anotagdo de Responsabilidade Técnica firmada pelo engenheiro Vinicius Dal Sasso
Ferrari, assinada pelo contratante;

* A mairicula apresentada €& datada de 06/12/2011, pelo que sera necessario
apresentar o registro anterior (matricula 23.984, descrita no Livro 2-CK, as fls. 55) a
fim de comprovar o enquadramento juridico pretendido; e

e Nem todos os arquivos anexos a Planta Topografica foram assinados pelo requerente
do processo.

* Anuéncia da esposa do proprietario do imovel, devidamente acompanhada de copia do
documento de identificacdo.

Na data de 23/04/2025 o responsavel técnico apresentou através do portal eletronico, os
arquivos digitais contendo as seguintes informagoes:

c Pasta de arquivos
@ anuéncia esposa... 337.320 131.173 Documento do W... 23/04/2025 20:54  SFED1C2Y
@ ART Vinicius assi... 581.403 409,504  Documento do W... 23/04/2025 20:59 Se09DIF2
@ documentos es... S01.001 230.056 D[Documento do W... 16/04/2025 18:46 4C3CBATI
@ matriculas atwali... 25,404,744 21,443,723 Documento do W... 23,/04/2025 21:26  T7402118C
K] oficio.pdf 538.823 369.459 Documenteo do W...  23/04/2025 21:27 2725FEGE
@ prancha 1 assina... 13.8643.052 11.945.620 Documento do W... 23,/04,/2025 20:57 E30EDD12
@ prancha 2 assina... 16.178.575 14.5346.5302 Documento do W... 23/04/2025 20:58 EF4043E2
@ topografia assin... 446,345 288.128 Documento do W... 23/04/2025 2056 SESEAESS

- Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART de n°® 20243499051, firmada pelo Engenheiro
Agrimensor e Cartografo, Vinicius Dal Sasso Ferrari, tendo como contratante Mateus Costa
Squetino, devidamente assinado.

- Certiddo de interior do imovel Matricula n® 23.984, Livro 2CK, Fls 55. .
- Apresentou os arquivos digitais solicitados.

- Declaragdo da Sr(a) Aline Mendes de Oliveira, esposa do Sr. Mateus Costa Squetino,
declarando plena anuéncia referente a solicitacdo da autorizagdo para intervengdo em area de
preservagao permanente - APP.

A partir da complementagdo efetivada temos que foi verificado que o requerente
apresentou todos os documentos solicitados pelo oficio 030/2025. Assim a equipe técnica e
juridica, apds avaliagdo dos documentos entende que os mesmos estdo adequados, podendo ser
dado prosseguimento com a analise do processo.

4- Controle Processual
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A Constituicdo Federal, em seu art. 225, III, incumbiu ao Poder Publico a funcdo de
definir espacos territoriais especialmente protegidos. Em atencao ao exposto, o legislador, no art.
3°, 1II, da Lei Federal 12.651/2012, definiu as Areas de Preservacdo Permanente como areas
protegidas, cobertas ou ndo por vegetacao nativa, com a fun¢do ambiental de preservar os

recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

Esta mesma Lei Federal, em seu art. 8° estabelece que a intervengdo ou a supressao de
vegetagdo nativa em Area de Preservagio Permanente somente ocorrera nas hipoteses de
utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental, sendo que estas hipdteses
possuem rols taxativos elencados no art. 3°, incisos VIII, IX e X, respectivamente.

Vale dizer que o art. 3°, X, alinea ‘k’ da mesma Lei Federal, estabelece que outras
hipoteses eventuais e de baixo impacto ambiental poderdo ser reconhecidas por ato do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA ou dos Conselhos Estaduais de Meio Ambiente.

Assim, no ambito do Estado de Minas Gerais, o Conselho Estadual de Politica Ambiental
- COPAM, aprovou a Deliberagdo Normativa N° 236, de 2019, que estabelece atividades
eventuais ou de baixo impacto ambiental para fins de interven¢do em area de preservacao
permanente e da outras providéncias.

No que tange ao caso concreto, o requerente busca regularizar uma Intervengado
Ambiental em Area de Preservacao Permanente, totalizando uma area de 70,00 m?.

Sobre o enquadramento juridico alegado, do Plano de Utiliza¢do Pretendida encaminhado
em resposta ao Oficio de Informag¢do Complementar, extrai-se que, tanto a intervencao objeto da
regularizagdo como a drea para a qual busca-se autorizagdo prévia, ¢ alegado enquadramento no
art. 1°, inciso IX da DN COPAM n. 236/2019, que descreve:

Art. 1° — Ficam estabelecidas as seguintes atividades eventuais ou de baixo impacto
ambiental para fins de intervengdo em area de preservacao permanente:

(..

IX — edificagdes em lotes urbanos aprovados até 22 de julho de 2008, devidamente
registrados no Cartdrio de Registros de Imoveis, desde que situados as margens de
vias publicas dotadas de pavimentagdo, iluminagdo publica, solu¢do para
esgotamento sanitario, sistema de abastecimento de 4gua e drenagem pluvial;

Para comprovagdo do enquadramento, foi anexada ao processo a Certidao de Registro do
Imével matriculado sob o n° 23.984, datada de 27/08/2001, a qual descreve uma série de lotes
todos localizados no Bairro Dico Teixeira. Cumpre mencionar, ainda, que o presente processo
tem por objeto apenas o lote descrito na certiddo de Registro do Imovel sob a matricula 33.746
que, em que pese ser datada de 06/12/2011, ¢ originéria da citada matricula 23.984 e, portanto,
possui carater urbano desde 27/08/2001.
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Além disso, os estudos apresentados também apontam que a area onde o imével se situa é
dotada de pavimentacdo, iluminacdo publica, solugdo para esgotamento sanitdrio, sistema de
abastecimento de agua e drenagem pluvial, o que nos leva a concluir pela congruéncia com o
enquadramento juridico pretendido.

Imperioso destacar, por fim, que, em aten¢do ao comando do paragrafo unico do art. 1°
da DN COPAM n. 236/2019, as intervengdes objeto deste processo ndo abrangem a faixa nao
edificante.

Ante ao exposto, atestamos a viabilidade juridica do pedido.
5. Viabilidade técnica do pedido

Verificamos que o requerente objetivo principal da solicitagdo de intervengdo tem como
finalidade a construcdo em alvenaria de uma edificagdo comercial, situada a Av. Augustsmidt
Riani, Bairro Dico Teixeira, em Uba-MG, com uma area total de intervengao para construgdo de
estacionamento e passeio de 70,00 m?, em APP do Rio Uba.

Diante da vistoria realizada na data do dia 15/04/2025, verificamos que o local da
intervengdo se localiza em area urbana e a regido possui todas as infraestruturas bdasicas
implantadas como vias de acesso pavimentadas, iluminacdo publica, solu¢do de esgotamento
sanitario e de drenagem de aguas pluviais abastecimento de agua e energia elétrica, e ndo havera
supressao de fragmento de vegetagao nativa. Ressalta-se que a futura edificacao sera construida a
uma distancia superior a 15 metros em relacdo as margens do Ribeirdo Ub4, ndo apresentando
conflito com a 4rea considerada como ndo edificdvel pela Lei federal n° 6.766/79, lei de de
Parcelamento do Solo Urbano.

Considerando o imodvel onde ocorrera a intervengao e tendo em vista a disposi¢do do
terreno em relagdo ao curso hidrico mais préoximo, o terreno possui area de 387,00 m?, com
testada de 12,00 metros para a Av. Augustsmidt Riani e extensdo lateral de 32,00 metros
confrontando com o Lote 17H e 32,50 metros confrontando com o Lote 19H. A construgao
ocupara a extensdo de 12,00 metros na faixa edificante da area de preservacao permanente - APP,
para a execucao de estacionamento e passeio, totalizando uma érea de intervencao com 70,00 m?,
conforme demonstrado no levantamento planialtimétrico da intervencao (imagem 1).
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Imagem 1: Levantamento planialtimétrico da intervengdo ambiental.

Como demonstracdo do ndo agravamento de processos como enchentes, erosdes e
movimentos acidentais de solo ou massa rochosa, o responsavel técnico argumenta que a
intervengdo em APP se dard em lote urbano de topografia plana, ndo sendo necessario
movimentagdo de solo no local (aterro/desaterro). Consideramos também que ndo acarretara em
riscos de carreamento de residuos sélidos ou liquidos oriundos da construcao para o leito do rio,
uma vez que existe uma area totalmente impermeabilizada pela via urbana que separa o imovel
do curso hidrico. Por fim o responsavel técnico afirma que todo o escoamento superficial gerado
pela impermeabilizagdo serd direcionado para a drenagem urbana da via frontal ao futuro
empreendimento.

Ressalta-se que a construgdo contribuird para a infiltragdo das aguas pluviais pois
considerard um percentual de 24,49%, superior a 20%, de area permeavel, exigida pela
legislagdo municipal, conforme Lei Complementar n°® 030 de 11 de julho de 1995, que institui
normas de urbanismo e edificagdes para o Municipio de Uba. Por fim o responsavel técnico
afirma que todo o escoamento superficial gerado pela impermeabilizacdo sera direcionado para a
drenagem urbana da via frontal ao futuro empreendimento.

Como demonstracdo de Inexisténcia de Alternativa Técnica e Locacional referente a
intervengdo requerida, o responsavel técnico apresenta uma rigidez locacional decorrente das
caracteristicas do imodvel e da edificagdo que sera erguida no local, tendo vista se tratar de uma
construcao comercial, cujo acesso sera pela testada frontal da avenida (nova Beira-rio).

A edificagdo tera como finalidade a instalagdo comercial ¢ a entrada da edificagao
estando voltada para a Av. Augustsmitd Riani, classificada conforme Lei Complementar 030/95,
pelo uso e ocupacdo do solo como "Zona Beira Rio", também favorece mais aos
empreendimentos que ali se instalarem, por se tratar de uma via de grande fluxo de veiculos.
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O posicionamento da edificacdo dentro do lote, demonstra que a mesma possuira apenas
uma entrada principal voltada para a testada frontal da avenida, ndo existindo outra alternativa
locacional para a localizagdo do acesso a futura edificagdo e do estacionamento. Portanto, o
projeto arquitetonico da edificacdo sera elaborado atendendo as diretrizes definidas pela
Prefeitura de Ub4, os requisitos urbanisticos da Lei Complementar 030/95 e legislagao ambiental
pertinente.

Diante do exposto, verificamos que o imével ¢ um terreno urbano oriundo de
parcelamento de solo denominado “Loteamento Dico Teixeira”, aprovado na data de 31/01/2000,
pelo Decreto Municipal n°® 3868/2000, de 31/01/2000 e possui registro no Cartorio de Registro
de Imoveis da Comarca de Uba, conforme matricula n° 23.984, Livro 2CK, Fls 55, datada de
27/08/2001.

A intervengdo pleiteada no presente processo possui enquadramento no inciso IX, do Art.
1° da Deliberagao Normativa COPAM n° 236/2019, que diz:

Art. 1° — Ficam estabelecidas as seguintes atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental
para fins de intervengdo em area de preservagdo permanente:

IX — edificagdes em lotes urbanos aprovados até 22 de julho de 2008, devidamente registrados
no Cartério de Registros de Imdveis, desde que situados as margens de vias publicas dotadas de
pavimentacdo, iluminagdo publica, solugdo para esgotamento sanitério, sistema de abastecimento
de 4gua”

E ainda, atende o que ¢ exposto no art® 4 da mesma DN 236/19 que diz:

Art. 4° — A intervencdo em area de preservagdo permanente para atividades eventuais ou de
baixo impacto ambiental ndo poderd comprometer as fungdes ambientais desses espacos,
especialmente:

I — a estabilidade das encostas e margens dos corpos de agua:

II — os corredores ecoldgicos formalmente instituidos:

III — a drenagem e os cursos de agua intermitentes:

IV — a manutencao da biota:

V — a regeneracao e a manutencao da vegetacao nativa nas areas de
preservacao permanente nas quais nao haverda intervencao: e

VI — a qualidade das aguas.”

5.1 Das medidas mitigadoras

O responsavel técnico apresenta as seguintes proposta de medidas mitigadoras referentes
a obras de edificagdao que serdo executadas no local:

- O projeto de constru¢cdo contemplara a edificagdo com, no minimo, 20% da area total do
terreno com area permeavel;
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- Todo o perimetro da obra serad cercado com tapumes para evitar carreamento de material de
construgdo pelas dguas de chuva em dire¢do a captacdo publica o que poderia afetar as aguas do
Rio Ub4 pela proximidade com a obra;

- Todo o residuo s6lido da obra sera destinado a cagambas contratadas evitando a deposi¢ao na
via publica que separa a constru¢do do Rio Uba, em atendimento ao Termo de Responsabilidade
de Movimentagao de Terra/Entulho exigido pela divisao de Urbanismo e que sera assinado junto
a Prefeitura Municipal para expedi¢do do Alvara de Construgao.

5.2 Das medidas compensatorias

A compensacdo sera realizada na mesma bacia hidrografica (Bacia do Ribeirdo Uba) a
qual pertence a intervengio, na Area Verde Area do Loteamento Dico Teixeira de propriedade do
Municipio de Uba, com a devida anuéncia da Secretaria Planejamento e Desenvolvimento
Sustentavel conforme previsto no Decreto Estadual 47.749/19, em seu artigo 75, inciso III, que
permite a compensagdo seja realizada através de “revitalizagdo de area verde urbana,
prioritariamente na mesma sub-bacia hidrografica, demonstrado o ganho ambiental no projeto de
recuperagao ou revitalizagdo da area.”

Como compensacdo ambiental o responsavel pelos estudos propde a elaboragdo e
execugdo de um projeto Técnico de Reconstituicdo de Flora-PTRF, para uma area duas vezes
maior ao tamanho da area de intervencdo, ou seja, 140,00 m?, em area publica pertencente ao
Municipio de Uba, localizada na Area Verde do Loteamento Dico Teixeira conforme PTRF
elaborado pelo profissional técnico responsavel. o plantio serd distribuidas em espagamento de 3
metros entre plantas e 3 metros entre linhas utilizando espécies pioneiras, secundarias iniciais,
com o plantio de 16 mudas arbdreas nativas

Apds a Emissdo da DAIA o empreendedor deverd com acompanhamento do profissional
que assina ART- Anotagcdo de responsabilidade técnica sobre a execu¢do, cumprir todo o
cronograma de atividades e manejo apresentados no PTRF e ainda apresentar a Secretaria do
Planejamento de Desenvolvimento Sustentdvel relatorio de execugdo (implantacdo) do PTRF e,
semestralmente, apresentar relatdorio de acompanhamento do plantio, durante todo o prazo
vigente do PTRF apresentado que ¢ de 05 (cinco) anos contando como ano 01, sendo o ano da
aprovacao e emissao do DAIA.

6. Anexos
Fazem parte da presente andlise os seguintes anexos:
Anexo I. Projeto arquitetonico.
Anexo II. Imagem de satélite do local da compensacao

Anexo III. Relatorio fotografico da area de intervengao

7. Conclusao
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Considerando-se as analises técnica e juridica realizadas infere-se que o presente
processo encontra-se apto a analise e deliberagdio do CODEMA, de forma que a equipe
interdisciplinar que analisa o processo, opina pelo DEFERIMENTO, referente a concessao de
Documento Autorizativo de Intervengdo Ambiental-DAIA para intervencdo em area de
preservagdo permanente, sem supressdo de vegetagdo nativa, com a sujei¢ao de sua andlise ao
CODEMA sugerindo seja condicionada a autorizacdo ao cumprimento as seguintes medidas
mitigadoras e compensatdrias ja supramencionadas:

Acrescenta-se que caso aprovado, os termos postos neste parecer constituem em termo
de compromisso ¢ vinculam o interessado ao seu integral cumprimento, valendo a assinatura do
interessado na via de copia do documento de autorizagdo como vinculagcdo ao cumprimento das
medidas, cujo compromisso possui eficacia de titulo executivo extrajudicial, autorizando sua
execug¢ao judicial em caso de descumprimento, nos termos da lei processual civil, nos termos do
art. 30, da DN CODEMA 02/2020.

Uba, 18 de Junho de 2.024.

Equipe de anélise Matricula | Assinatura

Denis Alves da Silva — Bidlogo 13.490

Camila M Bolais Ramos - Coordenadora de Gestao € Controle 13.607
Processual - Advogada

DE ACORDO:

Paulo Sérgio Costa de Oliveira — Divisdo de Regularizagdo e Desenvolvimento Sustentavel .
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ANEXOS.

Anexo L. Projeto arquitetonico da edificacio.

e e e e e z = s e e L e o

GUATRA T

PROJETO ARQUITETONICO 12 I
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Anexo II. Imagem de satélite do local da compensacao.

Compensagéo Ambiental §&5 , £ Legenda

B . - } §
Requerente. Mateus Costa Schetting- ’ > A : ) k L/ Area Verde
CPF 03603327659

Area de Compensagdo-Ambiental - 140 m#

‘*..m m?
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