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Processo 202 1TA000004 Modalidade de Requerimento:
Administrativo
Data Formalizacio 09/02/2021 Abertura de Processo de Intervencio Ambiental em

darea de preservacio permanente-APP, sem
supressio de vegetagio nativa.

Requerente: Mangueiras Country Club

CNPJ / CPF: 20.352.720/0001-23

Endereco Avenida Domingos Peluso, s/n°, Vila Regina
Local Requerido Avenida Domingos Peluso, s/n°, Vila Regina

Responsdvel Técnico | Eduardo Stanziola Junior — Engenheiro Florestal — CREA-MG 69076/D

Atividade Regulariza¢do de imével e empreendimento de lazer
Desenvolvida:

1. Resumo.

Conforme descri¢io do requerimento apresentado o objetivo do Requerente é obter
autorizagdo para intervencdo em area de preservag¢do permanente, sem supressio de vegetagdo,
para fins de:

“Regularizacdo de dreas que estdo situadas em APP, e alteamento de 2 (dois)
campos de futebol”.

O imdvel encontra-se inserido no perimetro URBANO, conforme descrito no requerimento
de intervencdo ambiental apresentado a esta Unidade de Regularizagdo e Licenciamento
Ambiental.

O presente Parecer tem como objetivo primordial, apresentar para avaliagdo do CODEMA
a andlise da intervencdo ¢ as medidas mitigadoras e compensatorias que venham a ser
deliberadas para eventual concessdo de documento de autorizagdo para intervengdo ambiental —
DAIA, segundo as regras tragadas pela Deliberagdo Normativa CODEMA n°. 02/2020 e suas
alteracdes.
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2. Documentos e estudos apresentados

Para instru¢do do seu requerimento foram apresentados os seguintes arquivos, que podem
ser visualizados no processo eletronico em referéncia:
[.Anotagdo de Responsabilidade Técnica;
II.Arquivos shapefile;
[1I.Certiddao do imovel;
IV.Comprovante de endereco;
V.Documentos de identificagdo do responsdvel pela intervencao;
VI.Estudo Técnico conforme Deliberagdo Normativa/CODEMA N° 02/2020, Artigo 9°, inciso VI,
VII.Planta Topogréfica;
VI1II.Projeto Técnico de Reconstituigdo da Flora — PTRF;
IX.Projeto Téenico/Plano de Utilizagdo Pretendida; e
X.Requerimento de Intervenc¢do Ambiental.

Foi wverificada a consisténcia e correspondéncia para cada um dos documentos
apresentados, conforme anota¢des constantes do mesmo processo eletrdnico, sendo atribuido o

atributo de “APROVADO?” aos documentos.

3. Analise preliminar dos documentos e estudos apresentados

3.1 — Andlise preliminar dos documentos

Nos termos da DN CODEMA 02/2020, cabe ao interessado(a) em efetivar intervengdo em
area de preservagdo permanente instruir o0 processo com os seguintes documentos:

[ — requerimento, conforme modelo disponivel pelo 6rgdo ambiental.

1T — documento que comprove propriedade ou posse do imdvel onde ocorrerd a intervencio.

I1I - documento que identifique o proprietario ou possuidor.

[V — projeto técnico ou plano de utilizacdo pretendida com a utilizagdo pretendida para as areas de

intervencdo.

V — planta topografica planimétrica da propriedade, com coordenadas geograficas, grades de

coordenadas ¢ representacdo do uso do solo com anotacdo de responsabilidade técnica, conforme

especificagdes de formatagdo de arquivos de representacio geografica a serem definidas pelo orgéo

ambiental. Podendo ser solicitada planta topografica planialtimétrica a critério técnico.

VI — estudo téenico contendo:

a) delimitacdo da inexisténcia de alternativa locacional & intervengdo pretendida;

b) caracteriza¢ao das hipoteses de utilidade publica, de interesse social e de atividades eventuais ou

de baixo impacto ambiental que possibilite as interven¢des em area de preservagdo permanente e

supressdo de vegetacdo do bioma da mata atlantica, nas hipoteses legais aplicaveis;

¢) demonstracdo da inexisténcia de risco de agravamento de processos eomo enchentes, erosdes ou

movimentos acidentais de massa de solo ou rochosa.
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Como:

1-

Assim, tomando os termos do requerimento apresentado, verifica-se que fora apresentado

Empreendedor a pessoa juridica de direito privado Mangueira Country Club, inscrita no

CNPIJ sob o N°® 20.352.720/0001-23, com sede situada na Avenida Dr. Domingos Peluso,

Bairro Vila Regina, CEP 36500-001, Ub4, representada pelo Presidente Senhor Paulo

Henrique Pires de Andrade, portador do CPF N°669.501.464-72, conforme consta no

requerimento ¢ através da Ata de Posse do Biénio 2018/2020, contudo serd necessario

uma nova ata de posse..

Proprietario do imovel Mangueira Country Club, inscrita no CNPJ sob o N°

20.352.720/0001-23, conforme consta da matricula n. 417, de 17/05/1976, apresentada

como prova de propriedade do imovel.

Do arquivo nominado Anota¢do de Responsabilidade Técnica, efetivamente encontramos

a ART N°14202000000006441976, firmada pelo Engenheiro Florestal Eduardo Stanziola

Junior, CREAMG69076/D, contemplando a atividade de consultoria para estudos PUP,

PTRF com finalidade de intervencdo, levantamento topografico, e estudos ambientais

visando atender as exigéncias legais do Municipio de Ubd, tendo contratante a pessoa

juridica de direito privado Mangueira Country Club, inscrita no CNPJ sob o N°

20.352.720/0001-23, com sede situada na Avenida Dr. Domingos Peluso, Bairro Vila

Regina, CEP 36500-001, Uba — Minas Gerais.

Do arquivo compactado nominado ‘arquivos shapfile’, encontramos duas pastas de

arquivos, uma contendo diversos arquivos em formatos “.kml” e “.shp”, entre outros.

Do arquivo PDF nominado “certiddo de registro do imével” encontramos certiddo relativa

a matricula N° 417, de imdvel URBANO, localizado na Avenida Dr. Domingos Peluso,

Bairro Vila Regina, CEP 36500-001, Uba — Minas Gerais.

Do arquivo compactado nominado como ‘comprovante de endereco’ encontramos

arquivos em PDF com endereco da pessoa juridica Mangueira Country Club.

Do arquivo compactado nominado como “Documentos de identificagdo do proprietario do

imovel e do responsavel pela intervengdo” encontramos arquivos em PDF com a com a

Carteira Nacional de Habilitagdo expedida pelo Departamento de Transito de Minas

Gerais (Detran-MG), em 15 de junho de 2016, pertencente ao Senhor Paulo Henrique

Pires de Andrade, registrada sob o N°01865592775.

Os demais arquivos em formato PDF encontramos:

a) ‘Bstudo Técnico conforme Deliberagdo Normativa/CODEMA N° 02/2020, Artigo 9°,
inciso VL.”;

b) ‘Planta Topografica’, incluindo ART do Engenheiro Florestal Eduardo Stanziola
Junior;

¢) “Projeto Técnico de Reconstitui¢do da Flora — PTRE”;

d) “Projeto Técnico/Plano de Utlhzagao Pretendida”.
i/
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Da forma que se apresenta a documentacdo, se faria necessdria a apresentacio de
complementacio aos documentos apresentados, contudo, tendo em vista a justificativa para
intervencdo apresentada, a ndo apresentagdo de dados técnicos para a correta mstrugdo do

processo e a inexisténcia de enquadramento normativo/legal para a intervencdo/regularizagdo
requerida, desnccessario prosseguir com o procedimento, uma vez ja constatada a
impossibilidade da interveng¢ao/regularizacdo requerida.

3.2 — Analise preliminar dos estudos técnicos

Durante a analise dos estudos técnicos apresentados foram identificados inconformidades
téenicas :

e No levantamento topografico apresentado consta como area de preservagdo permanente
existente no imovel 8.826,44 m?, referente a uma nascente e seu respectivo curso hidrico que
alimenta e mantém o barramento existente no clube ¢ um segundo curso hidrico, corrego
ligagdo, que atravessa o imovel. O local demarcado no levantamento topografico

apresentado de onde se localiza a nascente do curso hidrico que alimenta o barramento esta

em desconformidade com o local exato, pois em vistoria ao local na data de 16/04/2021 foi
verificado gque a respectiva nascente se encontra em um ponto diferente e bem acima do

local indicado no mapa.

e Além disso, 0 mesmo corrego que alimenta o barramento ndo termina apenas no barramento
como apresentado no levantamento topografico. Seguindo apds o mesmo, canalizado até
encontrar-se com o corrego da Ligacdo, dentro da drea do imdvel. O levantamento
topografico ndo contabilizou a drea total de APP existente no imaovel.

e No dia da vistoria também foi identificada, dentro do perimetro no imdvel, outra nascente e
seu respectivo curso hidrico que também nao foram demarcados, bem como suas respectivas
areas de preserva¢do permanente ndo foram demonstradas no levantamento topografico
apresentado. O ponto identificado como nascente se localiza nas coordenadas ( 21° 8.158'S ;
42° 57.126'0) e o seu respectivo corrego segue paralelo aos campos e faz uma curva de 90°
a esquerda apos a quadra de areia até encontra-se com o corrego ligagdo, conforme imagem
01 abaixo.

Pagina 4 de 12



MUNICIPIO DE UBA

i iE U B A SECRETARIA DO PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO

PREFEITURA ) SUSTENTAVEL
DIVISAO DE REGULARIZACAO E DESENVOLVIMENTO

PLANEJAMENTO SUSTENTAVEL

Outro ponto constatado nos estudos técnicos é o enquadramento legal para o qual se busca

regularizar o empreendimento, onde o responsavel técnico cita:

A intervencgdo ¢ de baixo impacto (Lei 20.922 de 2013 e DN 236 de dezembro
de 2019 - Artigo I° item IX), no meio urbano, com infraestrutura basica - via de acesso,

iluminagdo pulblica, drenagem de agua pluviais etc., ndo houve supressdo de
vegetacéo.

Contudo, ¢ observado no empreendimento diversas intervencdes ambientais nas areas de
preservagdo permanente tais como: edificagdes, construcdo de barramento, canalizagdes, pogos
de captagdo de Aguas subterrdneas, vias de acesso, campos de futebol, quadras de areia e
piscinas. O responsavel técnico pelos estudos ndo apresentou em cada tipo de intervengdo
realizada os devidos estudos necessarios para analise e possivel regulariza¢do, conforme
previsdo da DN CODEMA 02/2020, Art. 9°, item XV:

“XV — Estudo técnico contendo:

a)delimitagdo da inexisténcia de alternativa locacional & intervengio pretendida;

b)caracterizagdo das hipdteses de utilidade publica, de interesse social e de atividades
eventuais ou de baixo impacto ambiental que possibilite as intervengdes em area de
preservagdo permanente e supressio de vegetagdo do bioma da mata atlntica, nas hipdteses
legais aplicaveis;

¢)Demonstracio da inexistencia de risco de agravamento de processos como enchentes,
erosdes ou movimentos acidentais de massa de solo ou rochosa.”

O estudo para delimitagdo da inexisténcia de alternativa locacional apresentado ndo
trouxe elementos suficientes que demonstre a “inexisténcia de alternativa locacional” e ndo
representa todas as intervengdes realizadas, trazendo na sua maior parte apenas uma revisao
bibliografica e ndo contextualizada, que justifique as intervengdes realizadas em area de
preservacao permanente.

O mesmo ocorreu no estudo para demonstragdo de ndo agravamento de processos como
enchentes, erosdes ou movimentos acidentais de massa de solo ou rochosa, onde o que fora
apresentado trata-se apenas de uma revisdo bibliografica, sem especificidade das intervengdes
realizadas no imovel e seus impactos nos processos supracitados.

Além de buscar a regularizagdo das intervengdes ja realizadas no empreendimento, o
estudo solicita autorizagdo para realizagdo de um nova interven¢do em darea de preservagdo
permanente.

‘... Nos campos de futebol proximos as vargens onde transpassa o Corrego
Ligagédo, solicita a autorizagdo de intervengdo dos mesmos para Alteamento com 1,5
metros de altura dos campos de futebol ... "

Pagina 6 de 12




— - | MUNICIPIO DE UBA

ﬁ‘i U B A SECRETARIA DO PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO
PREFEITURA - SUSTEN’{YAVEL

DIVISAO DE REGULARIZACA O E DESENVOLVIMENTO

7

PLANEJAMENTO SUSTENTAVEL

Imagem 01: Imagem de Satélite demonstrando a localizag8o da nascente e curso hidrico identificados no dia da vistoria.

As fotos abaixo, foto 01 ¢ foto 02, foram tiradas no dia da vistoria e suas localizagdes
estdo representadas na imagem 01.

Foto 01: curso hidrico proximo a quadra de areia  Foto 02: trecho do curso hidrico paralelo aos campos

Com base em tudo que foi exposto acima vemos que a drea de preservagdo permanente
existente no imovel difere drasticamente do que fora apresentado no levantamento topografico.
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§ 2% 4 supressdo de vegetacdo em area de preservagdo permanente situada

em area urbana, dependerd de autorizacdo do orgdo ambiental competente,
desde que o wmunicipio possua conselho de meio ambiente com cardter
deliberativo e plano diretor, mediante anuéncia prévia do drgdo ambiental

estadual competente fundamentada em parecer técnico.

No ambito do Municipio de Uba, temos que a Deliberagdo Normativa CODEMA n°.
02/2020, estipula a atribuigdo

Art. 3% Compete ao Municipio, por meio do procedimento tracado nesta
Deliberacdo Novmativa, autorizar as inlervencdes ambientais em dareas de
preservacdo permanenie e supressdo de vegelacdo em dreas urbanas, respeitadas
as competéncias dos demais entes federativos, nas seguintes situagoes:

I — em area wrbana, quando ndo vinculada ao licenciamento ambiental
municipal, ou de competéncia dos demais entes federativos, excetuadas as
previsoes da legislacdo especial, nos casos de utilidade publica e interesse social,
bem como de baixo impacto ambiental, assim determinados pelas normas
aplicaveis.;

II — no Bioma Mata Atldntica, em drea urbana, a vegetacdo secundaria em
estagio inicial de vregeneragdo e, mediante anuéncia do Odrgdo estadual
competente, em estagio médio de regeneracdo, nos casos de utilidade publica e

interesse social.

Assim, competente 0 Municipio!

Resta verificar se encontram presentes as condi¢des para o deferimento da intervengdo

almejada.

A intervencdo em area de preservacdo permanente, nos termos do Codigo Florestal, a Lei
Federal n®12.651/2012, somente pode ocorrer em trés hipoteses, a saber:

Art. 8° A intervencdo ou a supressdo de vegetacdo nativa em Area de
Preservagdo Permanente somente ocorrera nas hipoteses de utilidade publica, de
interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas nesta Lei.

A intervencdo cuja autorizac¢do se pretende, ndo se enquadra nos casos legais de utilidade
publica ou interesse social, restando averiguar a possibilidade de enquadramento nos casos de
baixo impacto ambiental.

W g

ey
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No entanto, novamente, ndo apresenta os estudos técnicos conforme DN CODEMA 02/2020,
Art. 9°, item XV.

Além das inconsisténcias identificadas acima, para o presente processo ndo apresentado
documento de regularizacdo junto ao IGAM para uso/interven¢do em recurso hidrico,
identificadas no empreendimento, sendo essas: barramento, pogo de captacdo de aguas
subterraneas, canalizagdo e retificagdo de curso hidrico.

Ao analisar o levantamento topografico e em visita ao local foi constatado a presenga de
edificacdes ocupando a faixa niao edificante prevista no inciso Il do art. 4° da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979,

4. Viabilidade juridica do pedido

O Codigo Florestal, Lei n. 12.651/2012, qualifica como ‘uso alternativo do solo’ a
intervengdo em areas de preservagdo permanente, conforme disposto no artigo 3°, inciso VI:

VI - uso alternativo do solo: substitui¢do de vegetagdo nativa e formagoes
sucessoras por outras coberturas do solo, como atividades agropecudrias,
industriais, de geragdo e transmissdo de energia, de mineragdo e de transporte,
assentamentos urbanos ou outras formas de ocupacdo humana;

A autorizac¢do para intervenc¢do em regra cabe ao drgdo responsavel pelo licenciamento,
quando vinculado a uma atividade licenciavel, na forma da Lei Complementar n. [40/2011, art.
13, que estipula:

Art. 13, Os empreendimentos e atividades sdo licenciados ou autorizados,
ambientalmente, por um unico ente federativo, em conformidade com as
atribuigdes estabelecidas nos termos desta Lei Complementar.

§ lo  Os demais entes federativos interessados podem manifestar-se ao orgdo
responsavel pela licenca ou autorizagdo, de maneira ndo vinculante, respeitados
os prazos e procedimentos do licenciamento ambiental,

§ 20 A supressdo de vegetagdo decorrente de licenciamentos ambientais é
autorizada pelo ente federativo licenciador.

Nas intervengdes ndo vinculadas diretamente a uma atividade licenciada, a atribui¢do para
a intervengdo em area de preservagdo permanente de imoveis localizados no perimetro urbano se
encontra prevista entre as atribui¢des do Municipio, como j& consolidado na legislagdo anterior,
Codigo Florestal 1965, Lei n.4.771/1965, na forma do art. 4°, §2° incluido pela Medida
Proviséria n® 2.166-67, de 2001, que assim dispunha:
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Como informado no estudo técnico apresentado esta € a intencdo, pois o requerente
pretende efetivar interven¢do amparado no disposto na DN COPAM n. 236/2019, que em seus
artigos 1° e 2°, assim estabelece:

Art. 1¢ — Ficam estabelecidas as seguintes atividades eventuais ou
de baixo impacto ambiental para fins de Iintervengdo em area de
preservacido permanente:

IX — edificagbes em lotes urbanos aprovados até 22 de julho de
2008, devidamente registrados no Cartoéorio de registros de imoveis,
desde que situados as margens de vias publicas dotadas de
pavimentacdo, iluminacdo publica, solucdo para esgotamento
sanitario, sistema de abastecimento de agua e drenagem pluvial:

Paragrafo unico — As edificacdes a que se refere o inciso IX implantadas a partir da publicacdo
desta deliberacdo normativa deverdo observar a faixa ndo edificante prevista no inciso Il do art.
4°da Lei Federal n®6.766, de 19 de dezembro de 1979,

Art. 2° — Independem de autorizacdo a permanéncia de edifica¢des e benfeitorias, enquadradas
em quaisquer dos incisos do art. 19 estabelecidas em drea de preservagido permanente em data
anterior @ Medida Provisoria n® 1956-50, de 26 de maio de 2.000, que ndo tenham implicado em

supressdo de vegetagdo nativa.

No caso em questdo, conforme consta da matricula n. 417, de 17/05/1976, apresentada
como prova de propriedade do imovel, temos que o imovel € descrito como sendo “treze
alqueires e uma quarta de terras de cultura e pasto, inclusive benfeitorias, sitos nesta
cidade de Uba, Estado de Minas Gerais, no lugar denominado Sobradinho, no Sitio da
Floresta, hoje Sitio das Mangueiras.”

Temos que consta do R2-417, a seguinte anotacdo: “ CONDICOES: Consta da escritura
um oficio do INCRA declarando que o imével constante da presente matricula n°417,
acha-se localizado no perimetro urbano, sendo que o presente oficio foi arquivado neste
Cartorio, em data de hoje. Ub4, 22 de julho de 1976.”

Assim, a principio o imdvel pode ser tido como urbano. em data anterior a 22/07/2008,

conforme exigéncia para consideragdo de baixo impacto da intervengdo, nos termos da DN
COPAM n. 236/2019, acima transcrito.

Contudo como acima observado, as intervenc¢des sdo miltiplas, com diversas
intervengdes ambientais nas areas de preservacdo permanente tais como: gdificacdes, construcio
de barramento, canalizacdo, pogos de captacdo de dguas subterraneas, vias de acesso, campos de
futebol, quadras de areia ¢ piscinas. O r;:spo, savel técnico pelos estudos ndo apresentou em

g
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cada tipo de interven¢do realizada os devidos estudos necessirios para andlise e possivel

regularizacio.

Eventualmente algumas destas intervengdes possam vir a ser regularizadas, outras ndo, em
razio da forma que se apresentam, mas para uma analise ambiental, temos que providenciar a
nitida separagdo das intervengdes, diferentemente do que o estudo técnico apresenta, conforme
acima ressaltado.

Além disso, temos que pelos técnicos analistas, foi identificada nascente em area onde se
presente intervir, o que contraria a disposigao do Decreto Estadual 47.749/2019.

A intervengdo em areas de preservagdo permanente protetora de nascente, é vedado a
autorizacdo para uso alternativo do solo, conforme abaixo:

Decreto Estadual 47.749/2019- Minas Gerais.

Secdo X

Das vedagoes

(..) Art. 38 — E vedada a autorizagdo para uso alternativo do solo nos

seguintes casos:

I — em imdvel no qual tenha ocorrido supressido de vegetagdo nativa
néo autorizada em APP, realizada apds 22 de julho de 2008, sem que o
infrator tenha cumprido a obriga¢do de promover a recomposi¢do da
vegetacdo ou buscado sua regularizacdo,

Il — em APP protetora de nascente, exceto em casos de utilidade publica,

Destas colocagdes resulta que nio_ha elementos suficientes para o enquadramento

normativo/legal como baixo impacto ambiental para a “regulariza¢do” pretendida.

Logo, ndo tendo cumprido o enquadramento legal que autoriza a intervengdo em 4drea de
preservacdo permanente, nos termos do artigo 8 do Cddigo Florestal (Lei n°12.651/2012), o
indeferimento € medida que se impde.

5. Viabilidade técnica do pedido

Nio havendo enquadramento legal dispensavel a analise dos requisitos técnicos para
cumprimento dos requisitos para intervengdo em area de preservagdo permanente.

6. Decisdo quanto a formalizaciio e competéncia decisdria e recursal

)
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A competéncia para a decisdo dos processos de interven¢do ambiental ¢ do CODEMA
nos termos do disposto em sua DN 02/2020, artigo 13.

Contudo, a equipe técnica poderd determinar o indeferimento prévio do processo, quando
ndo presentes os requisitos legais para o prosseguimento, na forma do previsto no artigo 37, da
DN 02/2020, que assim dispde:

Art. 37 Havendo indeferimento de processo administrativo analisado pela equipe
técnica (...), contra tal decisdo denegatoria da autorizacdo ambiental, poderd pelo
empreendedor, ser interposto, no prazo de 30 (trinta) dias contados da publicacdo da
decisio no Didrio Oficial do Municipio, recurso ao CODEMA/UBA, que realizard a
andlise, discussdo e votagdo da matéria objeto de recurso.

Assim, a equipe técnica podera decidir pelo indeferimento prévio, possibilitando ao
requerente o recurso contrario ao indeferimento ao CODEMA.

Diante da inexisténcia de enquadramento legal e correta instrugdo técnica do processo
para a intervengdo/regularizacdo requerida, a equipe técnica ¢ juridica faz a indicagdo de
indeferimento prévio do processo.

Desta decisdo de indeferimento prévio pela equipe técnica, serd intimado o Requerente,
podendo interpor recurso ao CODEMA/UBA, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
publicagdo desta decisdo denegatoria da autorizagdo, nos termos do art. 37, da DN CODEMA
02/2020.

7. Conclusao

Considerando-se a inexisténcia de enquadramento para a intervencido requerida e
correta instruciio técnica do processo, a equipe técnica concluiu pelo INDEFERIMENTO
PREVIO DO PROCESSO, nos termos do disposto no artigo 37, da DN CODEMA 02/2020.

Constatada a existéncia de intervengdo em darea de preservacdo permanente, sem
autorizacgdo legal, seja oficiado a fiscalizagdo municipal para as providéncias cabiveis.

Contra o presente indeferimento a entidade requerente poderd interpor recurso ao
CODEMA, no prazo de 30 (trinta) dias apds publicagao.

Ub4, 15 de margo de 2.022.
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