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1. Resumo

O empreendimento Empresarial Bela Vista Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., CNPJ
n® 50.195.447/0001-31, de nome fantasia Empresarial Bela Vista, se destina a implantagao
de um distrito industrial e logistico na propriedade denominada Sitio Sinha — Gleba 02 A, com
acesso no km 831+050, sentido norte, da rodovia Ferndo Dias - BR-381, ao lado do Posto
Dom Pedro - Alianga, no perimetro urbano de Sao Sebastido da Bela Vista.

Em 10/04/2025 foi formalizado na FEAM/URA Sul de Minas o processo administrativo de
licenciamento ambiental PA n° 8213/2025 na modalidade de Licenciamento Ambiental
Concomitante — LAC 1 (LP+LI+LO) para a atividade “E-04-02-2 - Distrito industrial e zona
estritamente industrial, comercial ou logistica”, com area total de 39,46 ha.

Nesses termos, conforme a Deliberacdo Normativa COPAM n° 217/2017, o empreendimento
possui porte e potencial poluidor médios, sendo classe 3.

Ha incidéncia de critério locacional de peso 1 devido a supressao de vegetagio nativa.

O requerimento para intervencao ambiental, formalizado de forma conclusiva em 28/01/2026
via processo SEI n° 2090.01.0003341/2025-65, doc. 132104638, solicita autorizacao para
supressao de 2,4294 ha de cobertura vegetal nativa em estagio médio de regeneragéo, corte
de 60 individuos isolados nativos vivos dispersos em 0,2420 ha de area antropizada, e
intervencdes em Areas de Preservacdo Permanente, das quais 0,0443 ha com supressdo de
vegetacao nativa e 0,2119 ha sem supresséao.

A compensacao ambiental pela supressao de fragmento em estagio médio se dara na forma
de recuperagdo de fragmento florestal com criagdo de RPPN; a compensacgido pela
intervencdo em APP se dara por meio de recomposicao da mesma APP, dentro do mesmo
imével, na forma do PRTF apresentado; e a compensacao pela supressdo de individuos
ameacgados e protegidos, existentes somente nos fragmentos, se dara na forma de plantio
esparso dentro da APP do imével. Ndo ha individuos ameacados ou protegidos dentre as
arvores isoladas passiveis de corte.

Em 04/06/2025 foi realizada vistoria técnica para subsidiar a analise do processo, conforme
Auto de Fiscalizagao n° 504224/2025, lavrado em 06/06/2025.

Em 03/10/2025 foram solicitadas informagbes complementares, as quais foram
tempestivamente apresentadas em 30/01/2026 apds prorrogagao de prazo de 120 dias.

A agua a ser utilizada sera proveniente de pogo tubular. Os efluentes sanitarios do canteiro
de obras serdo tratados por banheiros quimicos. Os residuos solidos serdo segregados e
destinados ao sistema de coleta municipal. Durante as obras de terraplanagem havera
aspersao de agua sempre que necessario para mitigar a emissao de material particulado.
Para evitar carreamento de sedimentos pelas aguas pluviais sera implantado sistema de
drenagem superficial. Os demais impactos serdo devidamente mitigados nos termos das
exigéncias normativas.

Diante do exposto, a URA Sul de Minas sugere o deferimento do pedido de licenga prévia
concomitante com instalacdo e operacdao do empreendimento Empresarial Bela Vista
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., pelo periodo de 10 anos, vinculada ao
cumprimento das condicionantes e programas propostos.
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2. Introdugao
2.1 Contexto histérico

O empreendimento, denominado Empresarial Bela Vista Empreendimento Imobiliario
SPE Ltda., refere-se a uma Sociedade de Propdsito Especifico (SPE), sendo uma
empresa de incorporagao imobiliaria, a qual desenvolve e vende empreendimentos
imobiliarios.

A empresa esta sediada em Belo Horizonte e foi fundada em 04/04/2023.

O empreendimento esta situado nas margens da rodovia Ferndo Dias, a 26 km de
Pouso Alegre, importante polo industrial regional, e tem como objetivo a atragao de
investimentos empresariais e industriais para Sdo Sebastiao da Bela Vista.

O projeto urbanistico foi aprovado no ambito da Lei Municipal n® 1.523, de 20/09/2023,
tendo sido apresentada ainda a Certiddo de Regularidade quanto ao uso e ocupacéao
do solo, datada de 22/07/2024.

Foi apresentada a matricula n° 25.966 do imével denominado Sitio Sinha — Gleba 02
A, de 39,4640 ha, de propriedade do empreendedor, na qual consta gravada a
averbacao de descaracterizagdo do imével, datada de 02/10/2023, amparada na
Certidao de Perimetro Urbano, emitida em 19/09/2023, conforme Lei Municipal n°
1.511, de 19/04/2023, que definiu a inclusdao do perimetro urbano.

Foram juntadas a anuéncia da Autopista Ferndo Dias S.A. datada de 06/06/2024;
declaracao de viabilidade técnica emitida pela CEMIG em 11/07/2023; declaragao de
viabilidade de recolhimento de residuos solidos, emitida pelo Municipio em
29/07/2024; Oficio n° 44/2024, emitido pelo Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Santa Rita do Sapucai, comunicando do registro do empreendimento.

Foram juntados ainda o certificado de regularidade do Cadastro Técnico Federal,
registro n° 8022505; e o Contrato Social da empresa.

A elaboracdo dos estudos ambientais (RCA/PCA) ficou a cargo do engenheiro
ambiental Guilherme Andrade de P&adua Paula, CREA-MG 254.050/D, ART
MG20243185107, que também assina o projeto de intervengdo ambiental, conforme
ART MG20253822151. O inventario florestal € assinado pelo bidlogo Régis Moreira
Ferreira, CRBio 128722/04-D, ART 20251000110596, e pelo engenheiro florestal lan
Fonseca de Andrade Vallim, CREA-MG 367.378/D, ART MG20243391738.

Com uma area inferior a 100 ha, o presente processo de licenciamento nao exige sua
instrucdo com EIA/RIMA.

O processo de intervengdo ambiental fora inicialmente formalizado junto ao IEF de
Pouso Alegre em 16/12/2023, ocasido em que o empreendedor informou
erroneamente se tratar de processo de licenciamento ambiental simplificado. A vistoria
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foi realizada pelo IEF em 13/05/2023 e o parecer técnico foi emitido em 02/07/2024.
A AlA n° 2100.01.0047245/2023-38 foi emitida em 19/07/2024. Contudo, tendo em
vista a area do empreendimento e a previsdo de supressdo de vegetagcdo nativa,
tratava-se por certo de licenciamento ambiental convencional. Admitida a
incompeténcia do IEF para o caso, em 10/10/2025 foi assinado pelo IEF/URFBIO SUL
- SUPERVISAO o despacho que cancelou a supracitada AlA, conforme publicacéo no
Diario Oficial de Minas Gerais em 11/10/2025.

2.2 Caracterizagao do empreendimento

O empreendimento Empresarial Bela Vista esta localizado no municipio de Séao
Sebastido da Bela Vista, as margens da Rodovia Ferndo Dias (BR-381), entre os km
836 e 837, ao lado do Posto Dom Pedro Alianga.

A area corresponde ao imovel denominado Sitio Sinha — Gleba 02A, matricula n°
25.966, inserido formalmente em zona rural, porém ja destinado a implantacdo de
Distrito Industrial, nos termos da legislacdo municipal vigente. A localizagéo
estratégica junto a principal rodovia de ligagdo entre Belo Horizonte e Sdo Paulo
confere elevada atratividade logistica ao empreendimento.

O imovel possui area total de 39,4641 hectares, com topografia favoravel a
implantagdo urbana e declividades maijoritariamente inferiores a 30%. Do total da
gleba, identificam-se 5,0173 ha de fragmentos de vegetagao nativa, dos quais 2,5880
ha serdao mantidos e 2,4294 ha estédo sujeitos a supressao autorizavel, conforme os
estudos ambientais apresentados. A area destinada a implantacdo da Estacdo de
Tratamento de Esgoto (ETE) corresponde a aproximadamente 0,0170 ha, estando
alocada em porg¢ao mais baixa do terreno, favorecendo o escoamento por gravidade.

O acesso viario ao empreendimento se dara exclusivamente pela BR-381, por meio
de um ponto tecnicamente definido como de rigidez locacional, onde sera implantada
faixa de desaceleragao e dispositivo de entrada e saida de veiculos. Esse ponto foi
definido por critérios de seguranga viaria e conformidade normativa, ndo havendo
alternativas viaveis de deslocamento do acesso sem comprometer a funcionalidade e
a segurancga do sistema.

A figura a seguir mostra, a esquerda, o projeto urbanistico do empreendimento e, a
direita, a implantagdo do empreendimento projetada sobre imagem aérea datada de
junho de 2025, contendo os arruamentos e lotes previstos.
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Figura 1 — Arranjo geral do empreendimento

A imagem a esquerda mostra os lotes em amarelo claro. Nos lotes localizados na
por¢cao sul, uma area amarela escura indica os trechos de fragmentos florestais
inseridos dentro dos lotes, os quais sdo objeto do pedido de supresséo.

Na porcdo intermediaria do empreendimento estdo localizadas as 2 areas
institucionais, indicadas na cor rosa. Ja a ETE esta prevista para ser instalada nas
proximidades da rodovia Ferndo Dias, nas areas de menores cota da gleba.

A tabela a seguir apresenta o quadro geral de areas do empreendimento proposto,
que apresenta um total de 187 lotes.

Tabela 1 - Quadro de areas do empreendimento

N° Especificagoes Area (m?) %

1. | Area dos Lotes (187 lotes) 221.432,70 | 56,11
Total de areas publicas 173.207,30 | 43,89

2.1 | Sistema Viario 63.953,17 | 16,21
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2.2 | Areas Institucionais (equipamentos e comunitarios) | 19.906,01 5,04

2.3 | Espacos livres de uso publico 89.348,12 | 22,64
2.3.1 | Areas Verdes (APP) 88.755,72 | 22,49
2.3.2 | Sistema de Lazer 592,40 0,15

3. Outros (especificar) - -

4 Area total loteada 394.640,00 | 100,00

5. | Area remanescente (se for o caso especificar) - -

6 Total da gleba 394.640,00 -

Quanto ao uso e ocupacgdo do solo no entorno do empreendimento, observa-se
predominéncia de areas antropizadas, com histérico de uso agropecuario
(monocultura de soja) e presenca de infraestrutura associada a expansao urbana e
industrial do municipio.

O empreendimento se insere em contexto regional fortemente influenciado pelo polo
industrial de Pouso Alegre, distante cerca de 26 km, o que reforga sua vocacgao para
atracao de empresas e geragao de empregos.

Em relagcdo ao fornecimento de energia elétrica, a CEMIG se manifestou quanto a
viabilidade técnica de atendimento ao empreendimento, ficando a formalizagao das
condi¢cdes técnico-comerciais condicionada a apresentagcdo da Licenga Ambiental.
Assim, o suprimento energético esta assegurado sob a 6tica técnica, restando apenas
o atendimento as exigéncias administrativas do licenciamento.

O sistema de esgotamento sanitario prevé a implantacdo de uma Estagdo de
Tratamento de Esgotos modular, com vazdo inicial de projeto de 0,47 L/s
(aproximadamente 40,56 m?3dia), dimensionada para tratamento de efluentes
domésticos com elevada eficiéncia e baixo consumo energético. O sistema podera ser
ampliado por médulos conforme a ocupagdo dos lotes, garantindo adequacao
progressiva a demanda futura.

O sistema de drenagem urbana contara com sarjetas, bocas de lobo, tubulacdes,
pocos de visita, caixas de passagem e dispositivos de dissipagdo de energia,
conforme projeto especifico apresentado. As movimentagdes de terra serao limitadas
as areas necessarias a implantagao viaria e as infraestruturas, com controle de erosao
e contencdo de sedimentos, visando evitar o carreamento de solos para areas mais
baixas e corpos hidricos.

Durante a fase de implantagao, sera instalado canteiro de obras e areas temporarias
de deposicdo de materiais dentro das quadras do empreendimento, fora de Areas de
Preservacao Permanente (APP), dotadas de medidas de contengéo para controle
ambiental. Essas areas servirdo de apoio logistico as obras de infraestrutura e
urbanizagao do distrito industrial.
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3. Diagnéstico Ambiental

A area onde se prevé a implantagdo do empreendimento esta inserida no bioma Mata
Atlantica, mais especificamente em dominio de Floresta Estacional Semidecidual, no
municipio de Sao Sebastido da Bela Vista. O local apresenta histérico de uso antrépico
intenso, com predominio anterior de monocultura de soja e pastagens, o que resultou
em forte fragmentacdo da cobertura vegetal original e reducdo da integridade
ecologica da paisagem.

Do ponto de vista da vegetacéo, a area € composta majoritariamente por pastagens
exoticas (Brachiaria sp.), intercaladas com fragmentos de vegetacdo nativa
secundaria em estagio médio de regeneragéo. Esses fragmentos apresentam porte
arbéreo médio a pequeno, com presenca de espécies tipicas da Mata Atlantica,
incluindo algumas protegidas por legislacdo especifica, como Ipé-amarelo
(Handroanthus serratifolius) e Cedro (Cedrela fissilis). A estrutura florestal encontra-
se empobrecida em raz&do de usos pretéritos, especialmente pela entrada de gado e
supressoes seletivas.

Os solos predominantes na area séo do tipo Latossolo Vermelho, com textura argilosa,
boa profundidade e drenagem natural eficiente. Apesar dessas caracteristicas
favoraveis a engenharia, trata-se de solo altamente intemperizado e suscetivel a
erosdo quando desprovido de cobertura vegetal, o que reforga a necessidade de
praticas conservacionistas durante as obras de terraplenagem e urbanizagao.

Ha incidéncia de critério locacional de enquadramento de peso 1 devido a previsao de
supressao de vegetagao nativa.

Contudo, a supressao pretendida mostra-se ambientalmente justificada e legalmente
enquadrada, incidindo apenas onde estritamente necessario para a implantagao do
empreendimento, enquanto a maior parte das estruturas sera implantada sobre areas
ja antropizadas com vegetacgao exética.

Considerando a auséncia de alternativas locacionais viaveis, a manutencdo de
parcela significativa e legalmente necessaria da vegetagcédo nativa e a previsado de
medidas compensatérias e de recuperagdo ambiental, a supressao se mostra
plausivel, desde que observadas as condicionantes do licenciamento.

A area do empreendimento esta inserida, ainda, em zona de transi¢cado da reserva da
Biosfera da Mata Atlantica. Contudo, nao caberia sua aplicacéo por se tratar de area
ja classificada como urbana.

Em consulta a IDE-Sisema, foi constatado que o empreendimento ndo se encontra
inserido em area prioritaria para conservacgao da biodiversidade.

O grau de vulnerabilidade natural é considerado muito baixo na maior parte do terreno,
e baixo em uma pequena porcao, localizada no trecho sul do empreendimento. Ja a
vulnerabilidade natural associada aos recursos hidricos possui grau baixo.
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Atualmente, a camada “Uso e Cobertura da Terra”, do Mapbiomas, classifica a area
majoritariamente como “outras lavouras temporarias”, e uma pequena parte como
pastagem e mosaico de usos. Em 2005, a area era integralmente classificada como
pastagem.

Embora inserida no raio da Area de Seguranca Aeroportuaria, o empreendimento ndo
esta sujeito as restrigdes impostas as atividades atrativas da fauna.

3.1 Unidades de conservagao

O empreendimento se encontra fora dos limites de Unidades de Conservagéo e de
areas prioritarias de conservagao e de usos restritivos, estando a 23 km da APA
Estadual da Bacia Hidrografica do Rio do Machado, e a 21 km do Parque Municipal
de Pouso Alegre, unidade de conservagao mais préxima segundo IDE-Sisema.

A 4,3 km de distancia existe ainda a RPPN Reserva Natural Sagui da Serra, no
municipio de Sado Sebastiao da Bela Vista.

3.2 Recursos Hidricos

O empreendimento encontra-se inserido na bacia hidrografica do Rio Grande,
integrando o Comité da Bacia Hidrografica do Rio Sapucai (GD-5), com drenagem
local direcionada ao sistema do Rio Sapucai. Nas proximidades da area de
implantacdo ocorrem nascentes e cursos d’agua, os quais originam Areas de
Preservacdo Permanente (APP). Tais areas desempenham papel essencial na
protecdo dos recursos hidricos, no controle de sedimentos e na manutencao do
microclima local, configurando ambientes ambientalmente sensiveis a intervencgdes
antrépicas.

No interior da gleba e em seu entorno imediato, a hidrografia caracteriza-se pela
presencga de drenagens naturais rasas, areas de acumulo superficial de agua e uma
nascente pontual ativa, associada a um pequeno curso d’agua a jusante. Esse
conjunto de feigdes hidrologicas reflete a dindmica hidrica tipica de areas com relevo
pouco declivoso e solos de baixa permeabilidade.

As condicbes hidromoérficas do solo constituem um dos principais fatores
condicionantes do meio fisico local. Para sua adequada caracterizagdo, foram
realizadas campanhas de campo envolvendo escavagdes manuais, observagdes
diretas do grau de saturagao do solo, analise da coloragao e textura dos horizontes
pedolégicos e busca ativa por possiveis afloramentos naturais de agua. Os dados
obtidos permitiram diferenciar, de forma técnica e segura, solos hidromérficos, areas
de acumulo superficial de agua e ambientes passiveis de enquadramento como APP.

Os levantamentos pedoldgicos e as sondagens do tipo SPT evidenciaram a
predominancia de Neossolos Fluvicos de textura argilosa, caracterizados por elevada
saturacao hidrica, baixa capacidade de infiltracdo e lencgol freatico raso, com
profundidades variando, em média, entre 0,20 m e 0,60 m, conforme a época do ano.
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Essa condicao favorece o acumulo superficial de agua apos eventos de precipitagao
intensa e reduz a eficiéncia do escoamento vertical, sem, contudo, configurar
afloramento permanente e continuo do lengol freatico em toda a area.

Nesse contexto, os estudos afastaram a ocorréncia de nascentes difusas ou veredas,
uma vez que nao foram constatadas condigdes de afloramento perene e generalizado
do lengol freatico. Por outro lado, foi identificada uma nascente pontual ativa, com
fluxo hidrico definido a jusante, a qual foi devidamente mapeada, delimitada e
considerada como Area de Preservacdo Permanente, em conformidade com a
legislacdo ambiental vigente.

A figura a seguir mostra a hidrografia na regido do empreendimento, conforme a
plataforma IDE-Sisema.

Figura 2 - Hidrografia na area do empreendimento

Os estudos ambientais e o laudo técnico foram elaborados sob a responsabilidade do
Engenheiro Sanitarista e Ambiental Leonardo Silveira Fazzini, CREA-MG n°
222.832/D, com ART n° MG20254456290, vinculado a empresa Preserva Engenharia
e Consultoria Ambiental EIRELI, conferindo pleno respaldo técnico e legal as analises
realizadas. A ART abrange especificamente a elaboragédo de estudos ambientais e a
caracterizagao do meio fisico, assegurando a rastreabilidade e a responsabilidade
técnica pelas conclusdes apresentadas.

Os estudos demonstram que o empreendimento €& ambientalmente viavel e
hidrologicamente compativel com o meio em que se insere, desde que mantidas as
areas ambientalmente sensiveis, respeitados os limites de APP e adotadas
integralmente as medidas de mitigacao e controle ambiental previstas.
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Nessas condi¢des, os impactos potenciais sobre os recursos hidricos tendem a ser
controlados, ndo comprometendo a integridade dos cursos d’agua, da nascente
identificada e da bacia hidrografica a qual o empreendimento esta inserido.

Para abastecimento do empreendimento, a agua a ser utilizada sera proveniente de
poco tubular regularizado e detentor da Portaria de Outorga n°® 1806777/2023, com
vazao autorizada de 3,05 m3/h, perfazendo 48,8 m3/dia, no ponto de coordenadas
geograficas 22°07'43,71"S e 45°46'26,63"0.

3.3 Fauna

A fauna local é caracterizada por baixa diversidade e baixa densidade populacional,
reflexo direto da fragmentacdo dos habitats e da forte presséo antrépica. Em campo
foram observadas principalmente espécies de aves generalistas e poucos vertebrados
de pequeno porte. A presenca de grandes mamiferos é considerada improvavel,
sendo o ambiente mais compativel com fauna adaptada a areas abertas e alteradas.
Assim, a area apresenta reduzida capacidade de suporte para espécies sensiveis ou
dependentes de ambientes florestais continuos.

Segundo a IDE-Sisema, a integridade da fauna no local € considerada média, sendo
também média a prioridade para conservacdo da avifauna. Ja a prioridade para
conservacdo de anfibios, répteis, invertebrados, mastofauna e ictiofauna ¢é
considerada baixa.

No que se refere a avifauna, foram registradas ou inferidas espécies comuns de areas
abertas, bordas de fragmentos e ambientes rurais, tais como passeriformes
generalistas, aves insetivoras e onivoras de pequeno porte, além de algumas
espécies associadas a corpos d’agua e areas umidas pontuais. A avifauna local
apresenta baixa diversidade especifica e reduzida dependéncia de ambientes
florestais continuos, sendo composta predominantemente por espécies amplamente
distribuidas e de elevada plasticidade ecologica. Nao foram identificadas espécies
endémicas ou ameacadas de extincdo com dependéncia direta da area de
implantagéo.

A mastofauna registrada ou potencialmente associada a area é representada, em sua
maioria, por mamiferos de pequeno e médio porte, como roedores silvestres,
marsupiais oportunistas e pequenos carnivoros adaptados a ambientes antropizados.
A presencga de grandes mamiferos € considerada improvavel, em razao da auséncia
de fragmentos florestais extensos e continuos, da proximidade com areas urbanizadas
e da intensa atividade humana. A area funciona, no maximo, como local de passagem
ocasional para algumas espécies, nao configurando habitat essencial ou area de
reproducao relevante.

A herpetofauna (anfibios e répteis) encontra condi¢gbes favoraveis principalmente em
areas de acumulo superficial de agua, drenagens naturais rasas e ambientes umidos
temporarios, comuns em solos hidromoérficos como os identificados no local. Os
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registros e inferéncias indicam predominancia de espécies comuns, associadas a
ambientes abertos, bordas de vegetacdo e areas alteradas, com baixa exigéncia
ambiental. A auséncia de ambientes aquaticos permanentes de maior porte e de
vegetacao ciliar bem estruturada limita a diversidade e a ocorréncia de espécies mais
especializadas.

Quanto a ictiofauna, n&o se verifica a ocorréncia de comunidades estabelecidas no
interior da area diretamente afetada pelo empreendimento, uma vez que 0s corpos
hidricos locais sao caracterizados por nascentes pontuais e cursos d’agua de pequeno
porte, com vazdes reduzidas e, em alguns trechos, intermitentes. A ictiofauna
potencial restringe-se a espécies de pequeno porte, tipicas de ambientes |énticos ou
de drenagens de cabeceira, sem relevancia ecoldgica ou pesqueira expressiva no
contexto regional.

De forma conclusiva, a analise faunistica indica que a area do empreendimento
apresenta baixo valor ecoldgico para a fauna silvestre, ndo sendo identificados
habitats criticos, areas de reproducgao relevantes ou espécies ameacadas diretamente
dependentes da area de implantagdao. Os impactos potenciais sobre a fauna tendem
a ser localizados, temporarios e de baixa magnitude, desde que sejam adotadas
medidas de controle, como a preservacdo das APPs, manutencdo de fragmentos
remanescentes, controle de ruidos e movimentacdo de maquinas, bem como acdes
de educacao ambiental durante a fase de obras.

3.4 Flora

A area destinada a implantacdo do empreendimento esta inserida no bioma Mata
Atlantica, sob dominio da Floresta Estacional Semidecidual, encontrando-se,
entretanto, fortemente alterada por usos antropicos pretéritos, principalmente
atividades agropecuarias. A cobertura vegetal atual € composta majoritariamente por
pastagens exoticas, com predominancia de Brachiaria sp., intercaladas com
fragmentos remanescentes de vegetacdo nativa secundaria, resultando em um
mosaico vegetal de baixa heterogeneidade estrutural e reduzida integridade
ecologica.

Os fragmentos de vegetagdo nativa presentes na area sédo caracterizados como
floresta secundaria em estagio médio de regeneragdo, conforme os critérios
estabelecidos pela Resolugdgo CONAMA n° 392/2007 e pela legislagdo da Mata
Atlantica. Esses fragmentos apresentam porte arbéreo médio, dossel relativamente
descontinuo e composicdo floristica tipica de ambientes perturbados, com
predominancia de espécies pioneiras e secundarias iniciais. A estrutura florestal
reflete histérico de uso intenso, com evidéncias de supressodes seletivas e pisoteio por
gado, o que comprometeu a regeneragao natural plena.

Durante os levantamentos floristicos foram identificadas espécies arboreas nativas
protegidas por legislagdo especifica, incluindo ipé-amarelo (Handroanthus
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serratifolius), espécie imune ao corte nos termos da legislagdo estadual, e cedro
(Cedrela fissilis), classificado como vulneravel em listas oficiais de espécies
ameacadas. A ocorréncia desses individuos se da tanto de forma isolada quanto
inserida nos fragmentos florestais, sendo que as intervengdes propostas preveem a
supressao controlada apenas quando tecnicamente necessaria, acompanhada das
respectivas medidas compensatérias previstas no Projeto de Recuperagdo de Areas
Degradadas e Alteradas (PRADA).

As Areas de Preservagdo Permanente associadas as nascentes e drenagens
existentes apresentam cobertura vegetal heterogénea, com trechos ainda ocupados
por pastagens e outros em processo inicial de regeneracdo natural. Embora
parcialmente degradadas, essas areas mantém relevancia ambiental,
desempenhando fung¢des essenciais na protecdo dos recursos hidricos e na
estabilidade dos solos. O empreendimento prevé a manutencao e recuperagao dessas
APPs, visando o fortalecimento da vegetagdo nativa e a recomposigdo de suas
funcdes ecoldgicas.

Em sintese, a flora da area do empreendimento apresenta baixo a médio valor
ecoloégico, em razdo do elevado grau de antropizagdo e da predominancia de
vegetagcdo secundaria e exotica. Nao obstante, os fragmentos remanescentes e as
APPs existentes desempenham papel ambiental relevante em escala local.

A implantagdo do empreendimento, desde que acompanhada de medidas de
mitigacdo, compensacao e recuperagdo ambiental, € compativel com o contexto
floristico identificado, ndo comprometendo de forma significativa a integridade dos
remanescentes de vegetagao nativa presentes na area.

3.5 Cavidades naturais

A cavidade mais proxima, segundo dados do CECAV, é o Abrigo Alto da Serra,
localizado a 16 km de distancia, no municipio de Espirito Santo do Dourado.

A avaliacao do potencial espeleoldgico da area do empreendimento foi conduzida por
meio de prospeccdo espeleoldgica em campo e analise documental/espacial,
conforme diretrizes da Instrucdo de Servico SISEMA n° 08/2017, contemplando a Area
Diretamente Afetada (ADA) e a faixa de 250 m no entorno (AID). O relatério técnico
registra que a potencialidade regional de ocorréncia de cavidades é classificada como
média, conforme IDE-Sisema, razdo pela qual foi adotada estratégia de
caminhamento sistematico e de carater exaustivo, com registro fotografico e
georreferenciamento das trilhas e pontos de interesse.

Do ponto de vista metodoldgico, o laudo descreve que a equipe realizou malha de
caminhamento planejada. O levantamento de campo teve cobertura de 4,2308 km
dentro da area de influéncia direta (AID informada como 1,2912 km?), resultando em

Av. Manoel Diniz, 145 - Bloco Il - SISEMA - CEP 37.062-480 - Varginha - MG - Telefone: (35) 3229-1816




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Fundagao Estadual do Meio Ambiente - FEAM

Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental — URA Sul de Minas
Coordenagéo de Anadlise Técnica - CAT

PU n° 16/2026
Data: 30/01/2026
Pag. 13 de 39

densidade de cobertura de 3,27 km/km?, indicador compativel com prospecgao
detalhada para o nivel de potencialidade apontado.

Quanto aos aspectos observados e avaliados, o estudo buscou evidéncias diretas de
cavidades naturais subterraneas (abrigos, grutas, furnas, fraturas abertas, blocos
empilhados e entradas potencialmente penetraveis), bem como indicios indiretos
associados a geologia/geomorfologia local. O relatério contextualiza a génese de
cavidades em litotipos n&o carbonaticos (ex.: gnaisses/granitos) e procede a
verificagdo de registros em bases publicas, como CECAV/CANIE e cadastros
espeleoldgicos correlatos, levantando as cavidades mais proximas e respectivas
distancias, todas em ordem de dezenas de quildmetros, o que reduz a probabilidade
de conexao espeleoldgica direta com a ADA/AID do empreendimento.

A figura a seguir mostra o caminhamento espeleologico realizado em fevereiro de
2023 nos limites da ADA (0,3951 km?) e da AID (1,2912 km?), permitindo auditar a
area efetivamente inspecionada e a cobertura do caminhamento no terreno.
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ADA - 0,3951 km?
() AID-1,2912 kme

Figura 3 - Prospecgao espeleoldgica realizada

A responsabilidade técnica do estudo espeleoldgico € do engenheiro ambiental
Guilherme Andrade de Padua Paula, CREA-MG 254.050, com ART n°
MG20254494596, com participacao técnica do engenheiro ambiental Pedro Henrique
do Nascimento Santos, CREA-MG 425.864.

Considerando o enquadramento regional de potencialidade média, a execugao de
prospeccao com cobertura e densidade de caminhamento declaradas, a verificagao
de bases de dados oficiais e o resultado negativo para ocorréncia de cavidades na
ADA e no raio de 250 m, o estudo sustenta que o empreendimento é improvavel de
causar impacto potencial ou efetivo sobre o patrimbnio espeleolégico, uma vez que
nao ha cavidades inventariadas/identificadas na area diretamente afetada ou em sua
area imediata de influéncia.
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3.6 Patrimonio historico e cultural

Nao ha registros de bens tombados ou da existéncia de qualquer patriménio historico
ou arqueoldgico na area do empreendimento.

Em pesquisa a plataforma IDE-Sisema, foi constatado que o empreendimento se
encontra fora de qualquer area de influéncia de impacto em Patriménio Cultural ou
bens tombados e acautelados, sendo que os mais préximos séo o Clube Operario em
Silvianopolis, a 12 km do empreendimento, e 3 bens acautelados em Santa Rita do
Sapucai, a 15 km de distancia.

Com base nos estudos ambientais, ndo foram identificados bens culturais materiais
ou imateriais diretamente relacionados a area de implantagéo, tampouco registros de
sitios arqueoldgicos, histéricos ou paleontolégicos conhecidos no interior da gleba ou
em sua area de influéncia direta. As consultas as bases oficiais de referéncia e o
levantamento documental indicam inexisténcia de bens acautelados em ambito
federal, estadual ou municipal que possam ser direta ou indiretamente afetados pelo
empreendimento proposto, ndo havendo, portanto, interferéncia sobre patriménio
cultural tombado ou registrado.

As campanhas de campo e a avaliagao do uso histérico da area demonstram que o
imovel esteve associado predominantemente a atividades agropecuarias, sem
evidéncias de ocupacgdes pretéritas de relevancia historico-cultural, edificacoes
antigas, estruturas remanescentes ou elementos paisagisticos de valor cultural
reconhecido. Dessa forma, conclui-se que a implantacdo do empreendimento nio
apresenta restricbes sob o ponto de vista do patriménio histérico e cultural, sendo
recomendada apenas a adocao de procedimento preventivo padrao durante a fase de
obras, consistente na paralisagdo imediata das atividades e comunicagéo aos 6rgaos
competentes caso sejam fortuitamente encontrados vestigios arqueoldgicos, em
conformidade com a legislagao vigente.

Nao obstante, foi formalizado pelo empreendedor o processo SEI n°
01450.012966/2025-11 junto ao IPHAN-MG solicitando manifestacdo daquele 6rgao
quanto a existéncia de intervengdo na area de influéncia direta (AID) do
empreendimento em bens culturais acautelados em ambito federal e/ou bens
arqueoldgicos.

3.7 Socioeconomia

A instalagao do distrito no local pretendido reforgca a tendéncia do uso do solo nas
margens da rodovia Ferndo Dias em receber cada vez mais empreendimentos desta
natureza, tendo em vista o atrativo promovido pela proximidade a Pouso Alegre, polo
industrial regional, e também a logistica de acesso a Sao Paulo e Belo Horizonte pela
citada rodovia.
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A economia do jovem municipio de Sdo Sebastido da Bela Vista, emancipado em
1962 e atualmente com 6 mil habitantes, tende a ser impactada positivamente com a
geragdo de empregos e arrecadagao tributaria, uma vez que a localizagdo do
empreendimento se mostra mais favoravel e propicia para os fins pretendidos do que
a sede municipal.

Do ponto de vista socioambiental, a area esta inserida em contexto regional com forte
vocagao agropecuaria e crescente pressao por diversificagdo econémica. O municipio
de Sao Sebastido da Bela Vista apresenta baixa industrializagao, e o empreendimento
surge como vetor de transformagao do uso do solo, com potencial de gerar impactos
positivos, como emprego e renda, e impactos negativos, como supressao vegetal e
aumento da impermeabilizagdo do solo.

3.8 Reserva Legal e Area de Preservagdo Permanente

As Areas de Preservacdo Permanente da propriedade estdo associadas,
principalmente, a nascentes pontuais e a pequenos cursos d’agua de cabeceira, além
de areas sujeitas a acumulo superficial de agua em funcdo das caracteristicas
hidromorficas do solo. As APPs foram objeto de avaliagéo especifica em campo, com
levantamentos topograficos, analises pedoldgicas e reinterpretagdo técnica das
feicbes hidricas, o que resultou na delimitacdo precisa das areas legalmente
protegidas.

A cobertura vegetal das APPs apresenta heterogeneidade espacial, com trechos
ainda ocupados por pastagens exéticas, especialmente braquiaria, e outros em
processo inicial de regeneragdo natural, sem estrutura florestal plenamente
desenvolvida. Apesar do estado parcial de degradagao, essas areas mantém fungdes
ambientais relevantes, como a protecdo dos recursos hidricos, a contengao de
sedimentos, a estabilizacdo dos solos e a manutenc¢ao do microclima local.

Os estudos demonstram que as intervengdes propostas no empreendimento foram
ajustadas para evitar a ocupacdo direta de APPs, restringindo-se a eventuais
intervengdes pontuais e indispensaveis a implantagcdo de infraestrutura, sempre
acompanhadas de medidas de mitigacao e recuperagao ambiental.

No que se refere a Reserva Legal, a propriedade possui remanescentes de vegetagao
nativa inseridos no bioma Mata Atlantica, caracterizados como floresta secundaria em
estagio médio de regeneragao, totalizando area significativa em relagéo ao fragmento
originalmente existente.

Conforme os levantamentos apresentados, parte expressiva dessa vegetagéo sera
mantida e destinada a preservagdo, atendendo aos percentuais exigidos pela
legislacéo vigente, inclusive no que dispde a Lei da Mata Atlantica. A area de Reserva
Legal foi delimitada, georreferenciada e integrada ao planejamento ambiental do
empreendimento, contribuindo para a conservacao da biodiversidade em escala local.
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Com base nos estudos, tanto as APPs quanto a Reserva Legal da propriedade
encontram-se adequadamente identificadas, delimitadas e consideradas no projeto do
empreendimento, sendo reconhecidas como areas ambientalmente sensiveis e
estratégicas para a manutencdo das fungdes ecoldgicas do territorio. Os estudos
indicam que, desde que sejam observadas as condicionantes do licenciamento e
implementadas as acbes de recuperagdo e protegao previstas, a implantacido do
empreendimento é compativel com a manutengdo dessas areas legalmente
protegidas, ndo comprometendo a integridade ambiental da propriedade nem as
funcdes exercidas pelas APPs e pela Reserva Legal.

3.9 Intervencao Ambiental

Em 28/01/2026 foi formalizado mediante processo SEI n° 2090.01.0003341/2025-65
o requerimento de intervencdo ambiental definitivo, que prevé a supressao de 2,4294
ha de cobertura vegetal nativa, para uso alternativo do solo, corte de 60 individuos
isolados dispersos em 0,2420 ha de area antropizada, e intervencao em 0,2562 ha de
area de preservagao permanente, sendo 0,0443 ha com supressédo de vegetacéo
nativa e 0,2119 ha sem supressao de vegetagao nativa.

O projeto prevé supressao de vegetagdo nativa secundaria em estagio médio de
regeneragao, corte de arvores isoladas e intervengbes pontuais em APP para
implantagdo de tubulagcbes e acesso, todas acompanhadas de medidas
compensatorias e de recuperacdo ambiental.

A supressao de vegetagao nativa prevista decorre da necessidade de viabilizar a
implantagéo do Distrito Industrial, compreendendo a conformagéao dos lotes, o sistema
viario interno, as infraestruturas de saneamento e a implantacao pontual da Estacao
de Tratamento de Esgoto (ETE).

Os estudos ambientais demonstram que a area do empreendimento apresenta
mosaico de ocupagdo, composto predominantemente por pastagens exdticas de
braquiaria, intercaladas com fragmentos de vegetacao nativa secundaria em estagio
meédio de regeneracgao, estes ultimos restritos a por¢des especificas da gleba.

De acordo com o Projeto de Intervengdo Ambiental, a maior parte das obras de
infraestrutura linear, tais como vias internas, redes de drenagem pluvial, redes de
abastecimento, redes elétricas e grande parte da malha de lotes, esta prevista para
implantagédo sobre areas ja antropizadas, anteriormente utilizadas para monocultura
de soja e atualmente ocupadas por pastagens exéticas, ndo configurando, portanto,
supressdo de vegetacdo nativa. Nessas areas, os impactos ambientais estdo
associados principalmente a movimentacdo de solo e a impermeabilizacéo, e ndo a
perda direta de cobertura florestal nativa.

A supressdo de vegetacdo nativa propriamente dita concentra-se em areas
especificas, totalizando 2,4294 ha, correspondentes a fragmentos secundarios em
estagio médio de regeneracgao, localizados principalmente no interior e ao fundo de
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determinados lotes. A remogdo desses fragmentos se mostra tecnicamente
necessaria para permitir a implantagcado coerente do parcelamento industrial, evitando
a permanéncia de manchas florestais isoladas dentro de lotes privados, que poderiam
resultar em supressoes irregulares futuras, sem controle técnico ou compensagao
ambiental adequada. Conforme os estudos, a supressdo planejada e licenciada é
ambientalmente mais segura do que a manutengao fragmentada e vulneravel desses
remanescentes.

No que se refere as Areas de Preservacdo Permanente (APPs), os estudos
demonstram que ndo ha supresséo significativa de fragmentos florestais continuos,
sendo previstas apenas intervengdes pontuais, principalmente para a implantacéo de
tubulagdes de condugdo de esgoto bruto até a ETE, tubulagbes de langamento do
efluente tratado e para a implantagao da faixa de desaceleragao e acesso viario a BR-
381. Nessas APPs, a cobertura vegetal existente € majoritariamente pastagem
antropizada, havendo apenas a supressao pontual de quatro individuos arbéreos
nativos, cujas copas totalizam area reduzida, compensavel nos termos da legislagao
vigente.

A Estagdo de Tratamento de Esgoto (ETE), por sua vez, foi locada em porgéo
topograficamente mais baixa do terreno, visando o escoamento por gravidade, o que
reduz a necessidade de estacdes elevatérias e movimentagdes excessivas de terra.
Embora sua implantagdo implique intervengcdo em area proxima a APP, a plataforma
da ETE ocupa area reduzida (aproximadamente 0,017 ha) e incide
predominantemente sobre area ja alterada, sendo a intervengdo em vegetagao nativa
pontual e tecnicamente justificada, associada exclusivamente a infraestrutura
sanitaria essencial.

Do ponto de vista legal e ambiental, destaca-se que o empreendimento mantera
2,5880 ha de vegetacdo nativa, correspondentes a 51,58% do fragmento
originalmente existente no imoével, atendendo ao disposto no §2° do art. 31 da Lei
Federal n® 11.428/2006 (Lei da Mata Atlantica). A area remanescente foi devidamente
delimitada, georreferenciada e destinada a preservagéo permanente, reforgando a
conectividade ecoldgica interna e reduzindo a fragmentagao residual.

A propriedade possui uma area total de cobertura florestal de 5,0173 ha integralmente
classificada como vegetagdo secundaria em estagio médio de regeneragado, sendo
prevista a manutengao/conservagao de 2,5880 ha.

O percentual de supressao e de remanescentes no imovel esta apresentado na tabela
a sequir.

Tabela 2 - Percentuais de cobertura vegetal nativa

Cobertura Cobertura vegetal | Cobertura vegetal a
vegetal total a ser suprimida ser conservada
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5,0173 ha 2,4294 ha 2,5880 ha

100% 48,42% 51,58%

Nota-se, portanto, que a proposta de supressao atende ao disposto na Lei da Mata
Atlantica, Lei Federal n°® 11.428/2006, Art. 31, § 2°:

§ 2° - Nos perimetros urbanos delimitados apos a data de inicio de vigéncia desta
Lei, a supressao de vegetacdo secundaria em estagio médio de regeneragéo fica
condicionada a manutencéo de vegetacdo em estagio médio de regeneragdo em
no minimo 50% da area total coberta por esta vegetacéo.

Inventario florestal — supressiao de fragmentos

O inventario florestal foi conduzido com base em amostragem sistematica por parcelas
demarcadas e georreferenciadas no interior dos fragmentos identificados na
propriedade. Foram implantadas 8 parcelas retangulares com dimensdes
padronizadas de 10 x 20 metros, totalizando 200 m? por parcela, metodologia
compativel com inventarios florestais para fins de licenciamento ambiental em areas
de Mata Atlantica. As parcelas foram distribuidas de forma a representar
adequadamente a heterogeneidade dos fragmentos, abrangendo tanto as areas
propostas para supressao quanto aquelas destinadas a preservagao.

A metodologia adotada foi a Amostragem Casual Estratificada (ACE), que tem como
objetivo subdividir a populagdo em estratos mais homogéneos e € indicada nos casos
em que houver populagdes heterogéneas, com variacdes na caracteristica avaliada,
pois permite obtencdo de estimativas mais precisas para os estratos e para a
populacdo e possibilita a redugdo da intensidade amostral frente a uma mesma
precisao.

Considerando as variagdes quanto ao agrupamento de individuos arbéreos dentro das
maiores classes de diametro, foram definidos 2 estratos, sendo um com 5 parcelas e
outro com 3 parcelas, como mostra a figura a seguir.

A area total amostrada, com 0,16 ha, correspondeu a 6,58% da area total do
fragmento.
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Figura 4 - Unidades amostrais dividida em estratos

A composicgao floristica observada é tipica de floresta secundaria em estagio médio
de regeneracgao, com predominio de espécies pioneiras e secundarias iniciais, dossel
descontinuo e auséncia de estratificagao vertical bem definida. As espécies mais
abundantes correspondem aquelas com ampla distribuicdo regional e elevada
capacidade de regeneracdo em ambientes previamente perturbados, n&do sendo
identificados elementos floristicos associados a formagdes primarias ou a estagios
avangados de sucessao.

No levantamento foram registrados um total de 271 individuos arbdreos pertencentes
a 45 espécies distintas, distribuidas em 25 familias botanicas.

Dentre as familias boténicas, as 3 que se destacaram com maior riqueza de espécies
e de individuos amostrados foram Fabaceae, com 147 individuos distribuidos em 11
espécies, Salicaceae, com 38 individuos distribuidos em 3 espécies, e Myrtaceae com
15 individuos distribuidos em 3 espécies. Das 25 familias botanicas encontradas, 18
foram representadas por apenas uma espécie.

As 5 espécies com maior numero de individuos registrados foram Machaerium
nyctitans com 70 individuos, Casearia sylvestris com 27 individuos, Copaifera
langsdorffii e Machaerium villosum ambas com 19 individuos e Campomanesia
guaviroba com 12 individuos.

O inventéario registrou a presenca de 2 individuos de Cedro (Cedrela fissilis),
classificada como vulneravel em listas oficiais de espécies ameacadas, e 2 individuos
de Ipé-amarelo (Handroanthus spp.), espécie imune ao corte, nos termos da
legislacdo estadual vigente em Minas Gerais.
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A ocorréncia dessas espécies se da de maneira esparsa, sem configurar dominancia
floristica ou relevancia estrutural capaz de caracterizar os fragmentos como de alto
valor de conservacao.

Em atendimento ao artigo 26 do Decreto Estadual n° 47.746/2019, foi apresentado
laudo técnico atestando a inexisténcia de alternativa técnica e locacional, bem como
que os impactos do corte ou supressao ndo agravarao o risco a conservagao in situ
da espécie.

A ocorréncia de espécies epifitas na area de intervengao esta mais concentrada nas
porcdes proximas as Areas de Preservacdo Permanente (APP) da propriedade.
Foram encontradas ao todo 6 espécies distribuidas em 3 familias botanicas. Nenhuma
das espécies se encontra ameagada ou protegida por lei.

Por toda a area de intervencdo ha ocorréncia expressiva de espécies de lianas e
trepadeiras, tanto herbaceas quanto lenhosas, distribuidas ao longo dos estratos
verticais da vegetacdo. A porcentagem de cobertura de lianas foi estimada, de forma
visual, dentro das unidades amostrais, obtendo uma média de 37.5% de cobertura.
Ao todo foram observadas 10 espécies distribuidas em 8 familias botanicas. A
cobertura de herbaceas também foi estimada dentro das unidades amostrais de forma
visual. A média obtida dentro das parcelas foi de 48.75% de cobertura.

A figura a seguir mostra a localizagdo das parcelas nas areas de fragmento florestal a
serem suprimidas, bem como o fragmento a ser preservado, hachurado em amarelo.

¥  Nascente

Divisdo dos Lotes

~"~~ Hidrografia

D Parcelas

("% Limites Supress&o - 2.4293 ha
(23 Fragmento Preservado - 2,5880 ha
Area de Preservacéo Permanente

| Limites do Imével

Arruamentos
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Figura 5 - Areas de supressdo com parcelas amostrais

Os calculos de volumetria realizados para a area a ser suprimida concluiram por um
volume total dividido em 474,34 m® de madeira e 24,29 m?® de lenha.

Levantamento de arvores isoladas

O levantamento florestal das arvores isoladas foi realizado através de levantamento
censitario, o qual apurou 64 individuos arbéreos (sendo 4 em APP) de 16 espécies
distintas, com DAP médio de 56,2 cm e altura média de 8,1 m, gerando um rendimento
lenhoso de 164,07 m?3.

Nao foram identificadas espécies ameacadas de extincdo. Entretanto, foram
levantados 2 ipés-amarelos (Handroanthus albus), espécie considerada imune de
corte.

Rendimento lenhoso total

A tabela a seguir apresenta a sintese do rendimento lenhoso de lenha e madeira
nativa calculado para a intervencao proposta.

Tabela 3 - Rendimento lenhoso geral

Area calculada Lenha (m?3) Madeira (m3)
Fragmentos 24,29 474,34
Isoladas 10,60 164,07
Total 34,89 638,41
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Figura 6 - Interven¢c">es previstas

Constam no processo SEI 2090.01.0003341/2025-65 os comprovantes de quitacdo
das taxas florestal e de expediente relativas as interveng¢des propostas.

4. Compensagoes

O empreendimento faz jus a compensacgao pela supressao de vegetacédo secundaria
em estagio médio de regeneracdo, pertencente ao Bioma Mata Atlantica, pelas
intervengdes em APP e pela supressao de espécies protegidas por lei e ameagadas
de extingao.

Pela supressao florestal de 2,4294 ha em estagio médio de regeneragao do Bioma
Mata Atlantica foi proposta a recuperacdo de area, na proporcao 2:1, de 4,8588 ha
localizados no mesmo imével e, naturalmente, na mesma microbacia da supressao.

A partir de levantamentos técnicos, anadlises cartograficas, verificagdo de
disponibilidade fundiaria e consulta as condigbes ambientais regionais, constatou-se
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a inexisténcia de areas que atendam integralmente aos requisitos legais e técnicos
exigidos no ambito do § 1° do Art. 49 do Decreto Estadual n°® 47.749/2019. O estudo
ressalta a:

e indisponibilidade de areas com similaridade de estrutura vegetacional,
fitofisionomia, estagio sucessional e composicao floristica compativeis com a area
objeto de supressao;

e auséncia de areas localizadas na mesma bacia hidrografica de rio federal, e,
sempre que possivel, na mesma sub-bacia hidrografica, que atendam aos critérios
estabelecidos na legislagcéo

e inexisténcia de areas aptas a destinagdo ao Poder Publico, inseridas em
Unidades de Conservagdo de dominio publico pendentes de regularizagéo
fundiaria, que possuam vegetagéo nativa caracteristica do Bioma Mata Atlantica e
viabilidade juridica e administrativa para a compensagéao

Diante da comprovada inviabilidade técnica, ambiental e fundiaria de adog¢do das
modalidades previstas nos incisos | e |l do art. 49 do supracitado Decreto, o
empreendedor optou pela modalidade prevista no §1° do referido artigo, consistente
na recuperacao florestal com espécies nativas, na proporcdo de duas vezes a area
suprimida.

O empreendimento também necessita realizar a compensacéao pela intervengdo em
0,2562 ha de APP (com e sem supressao), a qual, adotando-se a proporgéo 1:1, sera
realizada a recuperacido de area equivalente existente no mesmo imoével, conforme
estabelece o inciso | do art. 75 do Decreto Estadual n°® 47.749/2019.

Ja pela supressado de individuos ameacgados e protegidos, considerando-se a
estimativa de 30 cedros e 30 ipés amarelo nas areas de fragmentos florestais, mais 2
ipés identificados nas arvores isoladas, e adotando-se a proporgdo de 10:1 para os
cedros (categoria vulneravel conforme Portaria MMA n° 443/2014) e 5:1 para os ipés
(conforme Lei Estadual n® 9.743/1988), temos 300 cedros e 160 ipés-amarelos a
serem plantados, que demandariam uma area de 0,4140 ha, adotado o espagamento
3 x3 m e em consonancia com o art. 73 do Decreto Estadual n° 47.749/2019. A
execucao deste plantio sera realizada conforme PRADA apresentado.

Portanto, a area necessaria para cumprimento de todas as compensagdes perfaz
5,5290 ha.

A figura a seguir apresenta a matriz completa das areas propostas para as
compensacoes devidas.
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Figura 7 - Planta de compensagdes ambientais

5. Aspectos/Impactos ambientais e medidas mitigadoras

Os principais impactos inerentes a implantacdo e operacdo do empreendimento,
conforme apresentado nos estudos, envolvem a possibilidade de carreamento de
sedimentos para as drenagens e assoreamento de cursos d’agua, desenvolvimento
de focos erosivos, geragdao de efluentes sanitarios, geragcado de residuos solidos,
emissao de particulados, além da reducdo de habitats para a fauna.

5.1 Efluentes liquidos

Durante a fase de implantagao, o principal impacto associado aos efluentes liquidos
decorre da geracgao de efluentes sanitarios pelos trabalhadores do canteiro de obras,
com risco potencial de contaminag¢ao do solo e das aguas superficiais e subterraneas
caso haja manejo inadequado. Na fase de operacgéo, o impacto esta relacionado ao
langamento de efluentes domésticos oriundos das atividades das empresas
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instaladas, podendo afetar a qualidade do corpo hidrico receptor se ndo houver
tratamento adequado e controle operacional.

Medidas mitigadoras:

Como medida mitigadora, o empreendimento prevé, na fase de obras, o uso exclusivo
de banheiros quimicos, com monitoramento frequente das estruturas, prevencao de
vazamentos e destinacao do efluente por empresa especializada e licenciada.

Para a fase de operacao, esta prevista a implantagao de Estacdo de Tratamento de
Esgoto (ETE) prépria, dimensionada para atender integralmente o empreendimento,
com tratamento preliminar e biologico, langamento controlado e monitoramento da
eficiéncia do sistema, conforme os padrbes estabelecidos na Deliberacdo Normativa
Conjunta COPAM-CERH/MG n° 08/2022, incluindo analises a montante e a jusante
do ponto de langcamento.

A ETE foi concebida como sistema modular, com vazdo média de projeto de 0,47 L/s,
dimensionada para atender a ocupacao inicial do empreendimento, com possibilidade
de expanséo futura conforme a implantagéo progressiva dos lotes, porém mantendo-
se com vazao inferior ao limite de enquadramento licenciavel previsto na DN COPAM
n°® 217/2017. O sistema foi concebido para operar de forma compacta e eficiente,
sendo implantado sobre base unica em concreto armado, com escoamento
predominantemente por gravidade e baixo consumo energético, restrito a operagao
de bombas e ao quadro de comando.

O fluxo de tratamento compreende as seguintes etapas: gradeamento para retengao
de sélidos grosseiros, caixa desarenadora para remogao de particulas sedimentaveis,
medi¢cdo de vazéo por calha Parshall, seguida de tratamento biolégico por Reator
Anaerdébio de Fluxo Ascendente (UASB/RAFA), responsavel pela remogao primaria
da carga organica, complementado por filtro biolégico anaerdbio, que promove a
estabilizacdo adicional da matéria orgéanica. A etapa final consiste na desinfecgado em
tanque de contato, com dosagem automatica de hipoclorito, garantindo tempo minimo
de contato de 30 minutos e atendimento aos padrées microbioldgicos exigidos para o
langamento do efluente tratado. O sistema apresenta eficiéncia global estimada de
remogao de DBO igual ou superior a 85%, conforme memorial de calculo e garantias
do fornecedor.

A operagéao da ETE prevé ainda gerenciamento controlado do lodo gerado, o qual sera
removido periodicamente conforme o acompanhamento operacional e encaminhado
para destinagdo ambientalmente adequada por empresa licenciada, além da
implantagcdo de programa de automonitoramento, com medigdes regulares de vazao,
pH, solidos em suspenséo e eficiéncia do tratamento. Essas medidas asseguram a
estabilidade do sistema, a prevencao de impactos sobre o corpo hidrico receptor € a
conformidade com os padrdes estabelecidos pelas Resolugdes CONAMA n° 357/2005
e n°430/2011.
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5.2 Residuos sélidos

Os impactos relacionados aos residuos solidos ocorrem tanto na fase de implantacao
quanto na fase de operagdo, envolvendo residuos domésticos, residuos da
construcéo civil (RCC) e, pontualmente, residuos perigosos. A disposi¢céo inadequada
desses materiais pode resultar em contaminacédo do solo, proliferacdo de vetores,
poluicdo visual e risco de carreamento para corpos hidricos, além de passivos
ambientais associados ao descumprimento da legislagao.

Medidas mitigadoras:

As medidas mitigadoras propostas incluem a segregacgéao dos residuos conforme a
ABNT NBR 10.004, acondicionamento em recipientes adequados, impermeaveis e
identificados, além da destinagao ambientalmente adequada. Os residuos domésticos
serdo coletados pelo municipio, enquanto os RCC e residuos perigosos seréo
encaminhados a empresas licenciadas, com emissdo de MTR e DMR quando
aplicavel. O empreendimento também prevé treinamento dos colaboradores, incentivo
a reducao e reutilizagdo de residuos e monitoramento continuo do gerenciamento
adotado

5.3 Emissoes atmosféricas

As emissbes atmosféricas associadas ao empreendimento concentram-se
predominantemente na fase de instalacdo, decorrentes da circulacdo de veiculos
pesados, operacdo de maquinas e movimentagdo de solo, gerando emissao de
material particulado (poeira). Esses impactos tendem a ser localizados e temporarios,
podendo causar desconforto aos trabalhadores e as areas ocupadas no entorno
imediato.

Medidas mitigadoras:

Para mitigagdo desses impactos, sera realizada a umidificagdo periddica das vias de
solo exposto, controle da velocidade dos veiculos (limitada a 40 km/h) e manutengao
preventiva dos equipamentos, reduzindo significativamente a geragéo de poeira e
gases poluentes.

5.4 Carreamento de sedimentos, erosao e assoreamento de cursos
d’agua
Durante as atividades de terraplenagem, cortes e aterros, ha potencial para exposigao
do solo, favorecendo processos erosivos € o carreamento de sedimentos para as
drenagens naturais, com risco de assoreamento de nascentes e cursos d’agua,
especialmente em eventos de chuvas intensas. Esse impacto esta restrito, sobretudo,
a fase de implantacdo do empreendimento.

Medidas mitigadoras:
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As medidas mitigadoras propostas incluem o controle do tempo de exposigao do solo,
instalagao de canais de drenagem provisorios, bacias de contengao, valas de protegao
junto as APPs, cobertura temporaria de areas expostas em periodos chuvosos e
posterior implantagdo do sistema definitivo de drenagem pluvial, dimensionado para
eventos criticos. Além disso, esta prevista a revegetagdo das areas movimentadas,
com uso de cobertura vegetal para estabilizagdo do solo e redugdo do escoamento
superficial

Reducgao de habitats para a fauna

A reducao de habitats para a fauna esta associada principalmente a supressao de
vegetagcdo e movimentagao de solo, resultando na diminuigdo temporaria de areas de
abrigo, alimentacdo e deslocamento de espécies, sobretudo aquelas generalistas e
adaptadas a ambientes antropizados. Considerando o histérico de uso agropecuario
e a baixa diversidade faunistica registrada, o impacto € classificado como localizado
e de baixa magnitude, ocorrendo predominantemente na fase de implantagéo.

Medidas mitigadoras:

Como medidas mitigadoras, o empreendimento propde a manutengao e recuperagao
das APPs, recomposicao vegetal com espécies nativas, preservagao de fragmentos
remanescentes e recomposigao paisagistica, ampliando a oferta de habitats no médio
e longo prazo. Adicionalmente, a execugao das obras de forma planejada, evitando
supressdes desnecessarias e restringindo intervengbes as areas estritamente
necessarias, contribui para reduzir a perturbacdo da fauna local e favorecer a
recolonizagao gradual das areas recuperadas.

6. Controle Processual

Trata-se de processo de Licenga Prévia concomitante com Licenga de Instalagdo e
Operacdo, para a atividade de “Distrito industrial e zona estritamente industrial,
comercial ou logistica”, requerido por EMPRESARIAL BELA VISTA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, regularmente formalizado e
devidamente instruido com a documentagao exigida, processo SLA n. 8213/2025.

Em consulta ao Sistema de Licenciamento Ambiental — SLA, verifica-se que a taxa de
expediente foi devidamente recolhida, nos termos da Lei Estadual n°® 6.763/1975, bem
como que consta nos autos a publicagdo, em periddico local, do requerimento da
Licenca Ambiental, conforme determina a Deliberagdo Normativa COPAM n°
217/2017.

O empreendimento apresenta potencial poluidor/degradador geral e porte médio (M),
enquadrando-se na Classe 3, com critério locacional de peso 1, em razdo da
supressao de vegetagao nativa.
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A luz da matriz de enquadramento prevista na Deliberacdo Normativa COPAM n°
217/2017, a modalidade de licenciamento aplicavel € o Licenciamento Ambiental
Concomitante — LAC1, que possibilita a analise e o deferimento das trés fases do
licenciamento em uma unica etapa.

Nao obstante a concomitancia das licencas, o empreendedor ndo se encontra
dispensado da comprovagao do atendimento integral as exigéncias técnicas e legais
pertinentes a cada fase do licenciamento, notadamente quanto a demonstracdo da
viabilidade ambiental do empreendimento.

A Licenca Prévia tem por finalidade atestar a viabilidade ambiental da atividade ou
empreendimento, considerando sua concepcao e localizagdo, estabelecendo os
requisitos basicos e as condicionantes a serem observadas nas fases subsequentes
de sua implementacgao.

A analise da viabilidade ambiental nesta etapa compreende, essencialmente, a
avaliagao da viabilidade locacional, isto €, a compatibilidade do empreendimento com
as restricdes e condicionantes impostas ao uso e ocupacgao do solo, bem como a
inexisténcia de impedimentos legais ou ambientais que inviabilizem sua localizagao,
tais como a insercdo em areas legalmente protegidas ou de relevante interesse
ambiental.

O empreendimento localiza-se no municipio de S&o Sebastido da Bela Vista, estando
instruido com Certidao expedida pela Prefeitura Municipal, que atesta a conformidade
do local e da atividade pretendida com a legislacdo municipal de uso e ocupagéo do
solo. Ressalta-se que a apresentagéo dessa certiddo constitui exigéncia expressa do
artigo 18 do Decreto Estadual n® 47.383/2018.

No tocante as manifestagdes de érgéos intervenientes, o artigo 27 da Lei Estadual n°
21.972/2016 dispbe que, na hipétese de o empreendimento ocasionar impacto social
em terras indigenas, quilombolas, bens culturais acautelados, zonas de protecéo de
aerédromos, areas de protecdo ambiental municipal ou em situagdes que impliquem
remogao de populacéo atingida, o processo de licenciamento devera ser instruido com
as informacgdes e documentos necessarios a avaliagdo das intervengdes pelos 6rgaos
ou entidades publicas competentes.

As orientagdes institucionais consolidadas no Memorando-Circular n°
4/2022/SEMAD/SURAM, de 20 de maio de 2022, refletindo entendimento da
Assessoria Juridica da SEMAD, vinculante aos servidores do SISEMA, estabelecem
que a analise dos processos de licenciamento ambiental deve considerar,
primordialmente, a caracterizacdo do empreendimento apresentada pelo
empreendedor no requerimento de licenciamento ambiental, sendo a manifestagéo de
orgaos intervenientes exigivel apenas nos casos em que o préprio requerente indique
a existéncia de impacto ambiental sobre bem acautelado. Para os processos
instruidos pelo SLA, devem ser consideradas as informagdes prestadas nos campos
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especificos relativos a fatores de restricdo e vedacdo, bem como as declaragdes
constantes do enquadramento. Eventuais indicios de erro ou imprecisdo nas
informagdes ou estudos ambientais devem ser objeto de diligéncia pelo 6rgao
ambiental.

No caso concreto, extrai-se do modulo “fatores de restricdo ou vedagao” do SLA que
o empreendedor assinalou a opgao “ndo se aplica” quanto a ocorréncia de impactos
sobre as areas e bens elencados no artigo 27 da Lei Estadual n° 21.972/2016. Tal
declaragdo goza de presungédo relativa de veracidade, ndo afastando, contudo, o
dever de informar ao 6rgdo ambiental, por outros meios, inclusive por meio de estudos
ambientais, a eventual existéncia de impactos decorrentes da atividade, nos termos
do artigo 25 da Deliberagdo Normativa COPAM n° 217/2017.

Nao foram identificados, pela equipe técnica de Analise da URA Sul de Minas (item
3.6), indicios de erro ou imprecisdo nas informagdes prestadas ou nos estudos
ambientais apresentados, conforme diagnostico ambiental constante deste Parecer
Unico. Assim, ndo se verifica, no presente caso, a necessidade de manifestagéo de
orgaos intervenientes.

Ressalva-se que eventual descoberta superveniente e fortuita de sitio ou bem passivel
de protegao especial nos aspectos cultural, arqueoldgico, histérico ou artistico, sob
tutela da Unido, implicara a imediata suspensao das atividades do empreendimento,
até a devida manifestagéo do érgdo competente.

O ponto de maior relevancia refere-se ao requerimento de intervencdo ambiental,
processo SEI n° 2090.01.0003341/2025-65, por meio do qual se pleiteia autorizacao
para a supressao de 2,4294 hectares de cobertura vegetal nativa em estagio médio
de regeneracgao; Intervencédo, com e sem supressao de cobertura vegetal nativa, em
Areas de Preservacgdo Permanente — APP, em uma area de 0,2562 ha e; o corte de
60 individuos isolados nativos vivos (doc. SEI n°® 132104638).

No que se refere a supressédo de vegetacdo secundaria do Bioma Mata Atlantica,
impbe-se a observancia do marco legal aplicavel ao parcelamento do solo urbano,
cuja aprovacao se deu por meio da Lei Municipal n® 1.523, de 20 de setembro de
2023.

Nos termos do artigo 31 da Lei Federal n® 11.428/2006, a supressado de vegetagao
secundaria em estagio médio de regeneragédo, em perimetro urbano delimitado apds
a vigéncia da referida lei, condiciona-se a manutenc¢ao de, no minimo, 50% da éarea
total coberta por essa vegetagao.

Para atendimento a esse requisito, esta sendo preservada area de 2,5880 hectares,
correspondente a percentual superior a 50% da area originalmente coberta por
vegetacdo em estagio médio de regeneragao no imével.
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Além disso, a legislacdo federal e estadual impde a obrigagdo de compensagéo
ambiental pela supressdo autorizada, mediante a destinagcdo de area equivalente a
area desmatada, com as mesmas caracteristicas ecoldgicas, na mesma bacia
hidrografica, preferencialmente na mesma microbacia, conforme disposto no artigo 17
da Lei Federal n° 11.428/2006 e no artigo 26, inciso |, do Decreto Federal n°
6.660/2008. O Decreto Estadual n® 47.749/2019 estabelece que a compensagao deve
ocorrer na propor¢ao de 2:1, excluidas as areas de APP e Reserva Legal do computo.

Para tanto, foi proposta a instituicdo de servidao florestal sobre area de 4,8588
hectares, que sera recuperada, conforme PRADA aprovado, correspondente ao dobro
da area suprimida, localizada no mesmo imoével, atendendo ao requisito legal.

A compensagao devera ser formalizada mediante averbagao no Cartorio de Registro
de Imdveis, com a expedicdo do correspondente Termo de Compromisso de
Compensacéo Florestal.

No que concerne a anuéncia prévia do IBAMA, ndo se aplica a exigéncia prevista no
artigo 14 da Lei Federal n° 11.428/2006, uma vez que a intervengdo decorre de
parcelamento do solo urbano para fins de loteamento, hipétese regulada pelo § 2° do
artigo 31 da referida lei, conforme entendimento consolidado no OF n°
02015.003115/2016-98 GABIN/MG/IBAMA e no Parecer n°
368/2015/CGAJ/CONJUR-MM/CGU/AGU, aprovado pelo entdo Ministro de Estado
Interino do Meio Ambiente.

As intervengdes em Area de Preservacdo Permanente, localizadas destinam-se
principalmente para a implantagao de tubula¢des de conducéo de esgoto bruto até a
ETE, tubulacdes de lancamento do efluente tratado e para a implantacdo da faixa de
desaceleracao e acesso viario a BR-381, enquadrando-se como obras de utilidade
publica, nos termos da Lei Federal n°® 12.651/2012 e da Lei Estadual n°® 20.922/2013.

A compensacao correspondente consistira na recomposicdo de 0,2562 hectare de
APP, figurando como condicionante a apresentagcdo de relatérios de
acompanhamento da recuperacgao.

Quanto ao corte de arvores isoladas, foram identificados individuos ameagados de
extingdo e especialmente protegidos. A supressédo dessas espécies encontra amparo
no artigo 26, inciso Il, do Decreto Estadual n°® 47.749/2019, por se tratar de intervengao
comprovadamente essencial a viabilidade do empreendimento, devidamente
respaldada por laudo técnico subscrito por profissional habilitado (doc. Sei n°
110039969).

A compensagao ambiental correspondente observara o disposto no artigo 73 do
Decreto Estadual n°® 47.749/2019 e na Resolugdo Conjunta SEMAD/IEF n°
3.102/2021, sendo previsto considerando-se a estimativa de 30 cedros e 30 ipés
amarelo nas areas de fragmentos florestais, mais 2 ipés identificados nas arvores
isoladas, e adotando-se a proporgao de 10:1 para os cedros (categoria vulneravel
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conforme Portaria MMA n° 443/2014) e 5:1 para os ipés (conforme Lei Estadual n°®
9.743/1988), temos 300 cedros e 160 ipés-amarelos a serem plantados, que
demandariam uma area de 0,4140 ha, adotado o espagamento 3 x3 m. A execucao
deste plantio sera realizada conforme PRADA apresentado.

No que se refere aos recursos hidricos, para abastecimento do empreendimento, a
agua a ser utilizada sera proveniente de pogo tubular regularizado e detentor da
Portaria de Outorga n°® 1806777/2023, com vazdo autorizada de 3,05 m%/h, perfazendo
48,8 m3¥/dia, no ponto de coordenadas geograficas 22°07'43,71"S e 45°46'26,63"O.

No tocante ao parcelamento do solo, ndo foram identificados impedimentos nos
termos do artigo 3° da Lei Federal n® 6.766/1979, estando atendidos, igualmente, os
requisitos do artigo 4° do referido diploma legal.

Conforme item 5 deste parecer unico, ao tratar dos aspectos e impactos ambientais,
e suas medidas mitigadoras, verificamos que os sistemas de controle ambiental
apresentados, sao suficientes.

Assevera-se que os efluentes sanitarios do canteiro de obras serdo tratados por
banheiros quimicos. Os residuos sélidos serdo segregados e destinados ao sistema
de coleta municipal. Durante as obras de terraplanagem havera aspersao de agua
sempre que necessario para mitigar a emissao de material particulado. Para evitar
carreamento de sedimentos pelas aguas pluviais sera implantado sistema de
drenagem superficial. Os demais impactos serdo devidamente mitigados nos termos
das exigéncias normativas.

O sistema de esgotamento sanitario prevé a implantagdo de uma Estacdo de
Tratamento de Esgotos modular, com vazdo inicial de projeto de 0,47 L/s
(aproximadamente 40,56 m?3dia), dimensionada para tratamento de efluentes
domésticos com elevada eficiéncia e baixo consumo energético. O sistema podera ser
ampliado por médulos conforme a ocupagdo dos lotes, garantindo adequacgao
progressiva a demanda futura.

Foram juntadas a anuéncia da Autopista Ferndo Dias S.A. datada de 06/06/2024;
declaracao de viabilidade técnica emitida pela CEMIG em 11/07/2023 e declaracao
de viabilidade de recolhimento de residuos solidos, emitida pelo Municipio em
29/07/2024.

Em relagdo ao fornecimento de energia elétrica, a CEMIG se manifestou quanto a
viabilidade técnica de atendimento ao empreendimento.

A licenga devera ter validade de 10 anos, observando-se 0 prazo maximo de 6 anos
para a implantagdo do empreendimento, sob pena de cassagao, nos termos do artigo
15 do Decreto Estadual n° 47.383/2018.

Por fim, nos termos do Decreto Estadual n° 48.707/2023, compete ao Chefe da
Unidade Regional de Regularizacdo Ambiental do Sul de Minas decidir sobre o
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presente processo de licenciamento ambiental, razdo pela qual, concluida a analise
técnica, os autos devem ser submetidos a sua apreciacao e julgamento.

7. Conclusao

A equipe interdisciplinar da Feam/URA Sul de Minas sugere o deferimento desta
Licenca Ambiental na fase de LP+LI+LO para o empreendimento Empresarial Bela
Vista Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., para a atividade de “Distrito industrial
e zona estritamente industrial, comercial ou logistica” no municipio de Sao Sebastiao
da Bela Vista, pelo prazo de 10 anos, vinculada ao cumprimento das condicionantes
e programas propostos.

A instalagcdo do empreendimento devera ocorrer no prazo de 6 (seis) anos, sob pena
de cassacao da licenga, conforme estabelece o art. 15 do Decreto Estadual n°
47.383/2018.

Oportuno advertir ao empreendedor que a analise negativa quanto ao cumprimento
das condicionantes previstas ao final deste parecer unico (Anexo 1), bem como
qualquer alteracédo, modificacdo e ampliagdo sem a devida e prévia comunicagao a
Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental — URA Sul de Minas, tornam o
empreendimento em questdo passivel de ser objeto das sangbes previstas na
legislagao vigente.

Ressalta-se que a Licenga Ambiental em apreco nado dispensa, nem substitui, a
obtencao, pelo requerente, de outros atos autorizativos legalmente exigiveis.

A analise dos estudos ambientais pela Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental
— URA Sul de Minas, ndo exime o empreendedor de sua responsabilidade técnica e
juridica sobre estes, assim como da comprovagao quanto a eficiéncia das medidas de
mitigacao adotadas.

8. Quadro-resumo das Intervengées Ambientais avaliadas no presente
parecer

8.1 Informagodes Gerais

Municipio S&o Sebastido da Bela Vista

Imovel Sitio Sinha — Gleba 02 A

Responsavel pela intervencgao Etrggresarial Bela Vista Empreendimento Imobiliario SPE
CPF/CNPJ 50.195.447/0001-31

Modalidade principal Supressao de vegetacao nativa

Protocolo SEl n° 2090.01.0003341/2025-65

Bioma Mata Atlantica

Area Total Autorizada (ha) 39,4640

Longitude, Latitude e Fuso Lat: 22°07°37.42”S - Long: 45°46'19.99”0 - SIRGAS 2000

Av. Manoel Diniz, 145 - Bloco Il - SISEMA - CEP 37.062-480 - Varginha - MG - Telefone: (35) 3229-1816



GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Fundagao Estadual do Meio Ambiente - FEAM

Unidade Regional de Regularizagdo Ambiental — URA Sul de Minas
Coordenagéo de Anadlise Técnica - CAT

PU n° 16/2026
Data: 30/01/2026
Pag. 34 de 39

Data de entrada (formalizagéo)

28/01/2026

Decisao

Sugestao pelo deferimento

8.2Supressao de vegetacao nativa

Modalidade de intervengao

Supressao de vegetagio nativa

Area ou quantidade autorizada

2,4294 ha

Bioma

Mata Atlantica

Fitofisionomia

Remanescente de Floresta Estacional Semidecidual

Rendimento lenhoso (m3)

24,29 m3 (lenha) e 474,34 m3 (madeira)

Coordenadas Geograficas

Lat: 22° 07’ 53,37” S - Long: 45° 46’ 29,58” O - SIRGAS 2000

Validade/Prazo para execugao

6 anos

8.3Corte e aproveitamento de arvores isoladas nativas vivas

Modalidade de intervengao

Corte e aproveitamento de arvores isoladas
nativas vivas

Area ou quantidade autorizada

60 individuos — 0,2420 ha

Bioma

Mata Atlantica

Fitofisionomia

Remanescente de Floresta Estacional Semidecidual

Rendimento lenhoso (m?3)

9,3 m3 (lenha) e 138,2 m?3 (madeira)

Coordenadas Geograficas

Lat: 22° 07’ 45,10” S - Long: 45° 46’ 16,94” O - SIRGAS 2000

Validade/Prazo para execugéo

6 anos

8.4Intervencao em APP com supressao de vegetagao nativa

Modalidade de intervengao

Intervengdo em APP
com supressao de vegetagao nativa

Area ou quantidade autorizada

0,0443 ha

Bioma

Mata Atlantica

Fitofisionomia

Remanescente de Floresta Estacional Semidecidual

Rendimento lenhoso (m?3)

1,3 m?3 (lenha) e 25,87 m3 (madeira)

Coordenadas Geograficas

Lat: 22° 07°'19,97” S - Long: 45° 46’ 26,05” O - SIRGAS 2000

Validade/Prazo para execugao

6 anos

8.5Intervencao em APP sem supressao de vegetagao nativa

Modalidade de intervengao

Intervengdo em APP
sem supressao de vegetacao nativa

Area ou quantidade autorizada

0,2562 ha

Bioma

Mata Atlantica

Fitofisionomia

Remanescente de Floresta Estacional Semidecidual
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Rendimento lenhoso (m?) -

Coordenadas Geograficas Lat: 22° 07’ 20,23” S - Long: 45° 46’ 25,89” O - SIRGAS 2000
Validade/Prazo para execugéo 6 anos
8 Anexos

Anexo |. Condicionantes para a LP+LI+LO do empreendimento Empresarial Bela
Vista Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.;

Anexo Il. Programa de Automonitoramento para o empreendimento Empresarial
Bela Vista Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
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ANEXO |

Condicionantes para o empreendimento

Empresarial Bela Vista Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Item Descricao da Condicionante Prazo
Executar o Programa de Automonitoramento, conforme definido | Durante a vigéncia

01 no Anexo I, demonstrando o atendimento aos padrdes definidos da Licenga

nas normas vigentes. Ambiental
15 dias antes do

02 | |nformar o inicio das obras de instalag&o. inicio da

instalagao.

03 Apresentar relatério técnico-fotografico comprovando a Assim que
implantagao de central de armazenamento de residuos sdlidos. concluida.
Apresentar relatério técnico-fotografico comprovando a execugao b,

: i Anualmente, &
das obras de infraestrutura do empreendimento, como as yas

04 . : . o 8 ~ durante a vigéncia
relativas a terraplanagem, pavimentagao, instalagdo de rede b (e
elétrica e sistema de drenagem pluvial, bem como outras que se . .

: iy Ambiental
fizerem necessarias.

Apresentar relatério técnico-fotografico comprovando a

manutengéo do sistema de drenagem de aguas pluviais durante

05 |a fase de obras de instalagdo, de modo a mitigar impactos| Anualmente.?
relacionados a formagao de processos erosivos, ravinamentos e
carreamento de sedimentos.

b e . Anualmente, 2
Apresentar relatério técnico-fotografico comprovando a execugao -

06 . ] durante a vigéncia
do PRADA durante os 5 primeiros anos ou até que se comprove da Licahe
o perfeito desenvolvimento das mudas. ) s

Ambiental
Apresentar cépia do termo de vistoria e execugdo de obra ou

07 |similar, a ser emitido pela prefeitura, a fim de comprovar a Em até 6 anos

concluséo da instalagdo do empreendimento.
Averbar junto ao Cartério Registro de Imodveis, o Termo de

. i 6 meses, contados
Compromisso de Compensacao Florestal — TCCF, que assegura a partir da

08 |a preservagdo em carater perpetuo da manutencido e a em?sséo da
compensagao das areas destinadas ao atendimento da Lei n.| . }
11.428/06 Licenca Ambiental

1 Salvo especificagbes, os prazos s&o contados a partir da data de publicagéo da Licenca na Imprensa Oficial do

Estado.

21 Enviar anualmente & URA Sul de Minas, até o ultimo dia do més subsequente ao aniversario da licenca

ambiental.
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IMPORTANTE

As condicionantes dispostas neste Parecer devem ser protocoladas por meio de peticionamento
intercorrente no Processo SEI n° 2090.01.0000894/2026-74. A mesma orientacao se aplica a eventuais
solicitagdes pds-concesséao de licenga.

Os parametros e frequéncias especificadas para o programa de Automonitoramento poderao sofrer
alteracgdes a critério da area técnica da URA Sul de Minas, face ao desempenho apresentado.

Qualquer mudanga promovida no empreendimento que venha a alterar a condig&o original do projeto
das instalagdes e causar interferéncia neste programa devera ser previamente informada e aprovada
pelo 6rgado ambiental.

A comprovagao do atendimento aos itens destas condicionantes devera estar acompanhada da
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, quando for o caso, emitida por responsavel técnico
devidamente habilitado.
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ANEXO Il

Programa de Automonitoramento para o empreendimento
Empresarial Bela Vista Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

1. Qualidade das aguas superficiais

Local de Amostragem Parametros Frequéncia de Analise

Fisicos: Turbidez, sdélidos totais em suspensao,
cor aparente e temperatura.
Quimicos: pH, oxigénio dissolvido, condutividade

elétrica, DBO, DQO Semestral
Complementar: Metais totais (Fe, Mn, Al)
(relevantes em solos argilosos e hidromoérficos,
comuns em areas de varzea.)

No curso d’agua
adjacente, a montante e
a jusante do
empreendimento

Relatérios: Enviar anualmente a URA Sul de Minas até o ultimo dia do més subsequente ao
aniversario da licenga ambiental, os resultados das analises efetuadas. O relatério devera especificar
o tipo de amostragem e conter a identificagéo, registro profissional e a assinatura do responsavel
técnico pela amostragem, além da produgao industrial e do numero de empregados no periodo.

Informar as coordenadas geograficas e a distancia entre os pontos de coleta das amostras.

Constatada alguma inconformidade, o empreendedor devera apresentar justificativa conforme
Deliberagdo Normativa n°® 216/2017, que podera ser acompanhada de projeto de adequagéo do sistema
de controle em acompanhamento.

Na ocorréncia de qualquer anormalidade nos resultados das analises realizadas durante o ano, o 6rgao
ambiental devera ser imediatamente informado, inclusive das medidas de mitigagdo adotadas.

Método de analise: Normas aprovadas pelo INMETRO ou, na auséncia delas no Standard Methods
for Examination of Water and Wastewater, APHA-AWWA, ultima edig¢ao.

2. Residuos Solidos

2.1 Residuos sdlidos e oleosos abrangidos pelo Sistema MTR-MG

Apresentar, semestralmente, a Declaragdao de Movimentacdo de Residuo — DMR,
emitida via Sistema MTR-MG, referente as operacdes realizadas com residuos solidos
e rejeitos gerados pelo empreendimento durante aquele semestre, conforme
determinacdes e prazos previstos na Deliberacdo Normativa Copam 232/2019.

Prazo: seguir os prazos dispostos na Deliberagao Normativa Copam n°® 232/2019.

Observacgobes

e O programa de automonitoramento dos residuos sdélidos e rejeitos nao abrangidos pelo
Sistema MTR-MG, que sao aqueles elencados no art. 2° da DN 232/2019, devera ser
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inserido manualmente no sistema MTR e apresentado, semestralmente, via sistema
MTR-MG ou alternativamente ser apresentado um relatério de residuos e rejeitos com
uma planilha a parte juntamente com a DMR.

O relatdrio de residuos e rejeitos devera conter, no minimo, os dados exigidos na DMR,
bem como a identificacdo, registro profissional e a assinatura do responsavel técnico
pelas informacdes.

As doacgdes de residuos deverdo ser devidamente identificadas e documentadas pelo
empreendedor.

As notas fiscais de vendas e/ou movimentacao e os documentos identificando as doacodes
de residuos deverdo ser mantidos disponiveis pelo empreendedor, para fins de
fiscalizagao.

Av. Manoel Diniz, 145 - Bloco Il - SISEMA - CEP 37.062-480 - Varginha - MG - Telefone: (35) 3229-1816




