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1. INTRODUCAO

Este parecer destina-se a analise da solicitacdo do Documento Autorizativo para
Intervencdo Ambiental (DAIA) para a constru¢gdao de um muro de gabido e uma
edificacdo em Area de Preservacdo Permanente (APP), em lote situado em éarea
urbanaja consolidada e antropizada, localizada na Rua Engenheiro Simao Lacerda,
Lote B, Quadra S/N, Centro — Itabirito/MG. A solicitacdo foi formalizada pelo
requerente Clemente Natal Moreira, sob o protocolo n° 6688/2024.

O objetivo principal € analisar a viabilidade técnica e locacional da area para a
gual apresenta-se o pedido de intervencédo ambiental para implementacao do projeto

de construcéo de edificacdo multifamiliar e construgéo de muro de gabiao.

2. CONSTRUCAO DO MURO DE GABIAO, PATIO DE ESTACIONAMENTO E
DAS EDIFICACOES

A area das edificacbes a serem construida na propriedade totalizam
aproximadamente 470mz, o projeto do patio de estacionamento e muro de gabido, a
proposta construtiva pode ser visualizada no ANEXO I. O empreendimento possuira
duas edificacfes distintas distribuidas no terreno conforme disposto no Anexo I.

As edificacbes serdo destinadas a uso comercial e residencial multifamiliar
ressalta se que ndo havera necessidade de supressao de vegetacdo nativa para a
atividade, apenas a limpeza de vegetacao rasteira e realocacéo de frutiferas para
instalacdo do canteiro de obras. A edificacdo denominada edificagdo 01 possuira
area de projecdo igual a 189, 10 m? e 4 pavimentos conforme elevagbes
apresentadas também no anexo | e tera uso misto.

O primeiro e o segundo pavimento da edificacdo 01 serdo destinados ao uso
comercial. O terceiro e quarto pavimento da edificacdo 01 serdo destinados ao uso
residencial multifamiliar. A edificacdo denominada edificacdo 02 possuira area de
projecdo igual a 280,00 m?2 e 4 pavimentos conforme elevagbes apresentadas
também no anexo | e terd uso residencial multifamiliar respeitando os parametros
urbanisticos serdo respeitados.

O empreendimento possuird uma area de uso comercial de 400 m2 e uma area
de uso residencial multifamiliar de 1.330 m2. Para a viabilizacdo econémica do
empreendimento, melhor utilizacdo do terreno e eliminacdo de pontos de erosao
causados pela chuva é necessaria a constru¢cdo de um muro de gabido, conforme
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discriminado no Anexo |. Esta alternativa construtiva serd desenvolvida por
profissional habilitado tanto para a elaborac¢éo do projeto quanto para a execucéo da

obra.
3. ALTERNATIVA TECNICA LOCACIONAL

A atividade a exercida na area trata-se de “construcao de edificagcdes e muro de
gabiao”, sendo imprescindivel a interveng¢do na APP para constru¢do do muro de
contencdo (gabido) com o objetivo de garantir a seguranca estrutural das edificacoes
e cessar 0 processo erosivo existente na propriedade. A infraestrutura operacional
para atividade de construcéo, sendo constituida por canteiro de obras, locais para
disposicédo de materiais de construcdo e banheiros ficardo locadas fora da APP, em
uma area ja antropizada. Além do que, ndo ha outros locais dentro do imével tao
favoraveis quanto o escolhido para implantagcédo da infraestrutura operacional, bem
como o local requerido para intervenc¢ao, tendo sido avaliadas as melhores formas
de aproveitamento do lote, segundo critérios urbanisticos vigentes no municipio
(Quadro I). Dentro dos fatores mencionados podemos ainda considerar:

v A atividade sera realizada em area urbana ja consolidada e adensada,
conforme Lei Organica,

v O lote estda em declive e apresenta pontos de erosdo, necessitando o
nivelamento do terreno e respectiva construcdo do muro para contencado das
margens e seguranca das estruturas;

v Inexisténcia de vegetacdo nativa a ser suprida, 0 canteiro de obras sera
instalado em area ja antropizada e limpa, constando apenas a presenca de
gramineas e plantas ornamentais.

Areade intervencdo em APP

O rio Itabirito esta inserido na Bacia Hidrografica do rio das Velhas sendo que no
local onde pretende-se fazer a intervencdo a margem se encontra solapada em
razdo de enchentes no rio ocorridas no ano de 2022. Considerando a solicitacédo
para intervencdo em areas de preservacdo permanente sem supressdo de
vegetacdo nativa, a constru¢do do muro de gabido visa garantir a contencao das
margens, promover o adequado escoamento das aguas pluviais do lote e garantir

seguranca das edificacoes.
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Considerando a solicitagdo para intervencdo em areas de preservacao
permanente sem supressdo de vegetacdo nativa, a constru¢cdo do muro de gabiéo
visa garantir a contencdo das margens, promover o adequado escoamento das

aguas pluviais do lote e garantir seguranca das edificacdes.

Quadro 1 - Pardmetros de uso e ocupacao do solo da propriedade

CARACTERISTICAS CONFORME LEI 3325/2019 DE PARCELAMNETO, USO E OCUPACAO DO
SOLO
ZONEAMENTO: ZUM MD 2
Parametros urbanisticos para Edificacdo Multifamiliar e Econdmico de Médio Porte
PARAMETROS, USO OCUPACAO DO SOLO DE ACORDO COM ZONEAMENTO (LEI 3325,/2019)

Indice de aproveitamento 1,50

Taxa de Ocupacao 60%
Afastamento Frontal 3,0
Afastamento fundos 1,5
Afastamento Lateral 1,5
Nimero de pavimentos 4,0

Taxa de Permeabilidade 20%

4. IDENTIFICACAO DOS ASPECTOS E IMPACTOS AMBIENTAIS

A area em questdo localiza-se nas proximidades do centro urbano, uma regiao
historicamente impactada por enchentes, caracterizada por edificagcbes e
construcdes antigas. Essas condicdes, aliadas a intensa interveng¢ao antropica ao
longo do tempo, classificam a area como antropizada e consolidada.

O terreno apresenta fundo ingreme em direcdo ao Rio Itabirito, onde sé&o
evidentes processos erosivos causados pela acdo das chuvas e pelo historico de
enchentes. A cobertura vegetal é escassa, ocupando menos de 10% da area, com
predominancia de espécies oportunistas como mamonas e gramineas nas margens
do rio. Adicionalmente, observa-se a presenca de carrapatos na area, um problema
associado ao transito frequente de capivaras no local.

Dado o contexto de antropizacdo consolidada e o historico prolongado de
problemas com enchentes, ndo foram identificados aspectos ambientais relevantes
ou impactos significativos que inviabilizem a solicitacdo. A andlise considera a

auséncia de elementos naturais sensiveis e 0 comprometimento ja existente na

area.
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Comparativo Temporal da Areado Lote

Cidade de ltabirito/MG, no de 2002 (Google Earth).
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Cidade de ltabirito/MG, ano de 2011 (Google Earth).

i

Cidade de lItabirito/MG, ano de 2014 (Google Earth).
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Cidade de ltabirito/MG, ano de 2020 (Google Earth).

Conforme evidenciado nas imagens do Comparativo Temporal da Area do
Lote, observa-se que a regido apresenta caracteristicas de antropizacéo desde, pelo
menos, o0 ano de 2002. Ao longo desse periodo, a area passou por transformacoes
significativas que reforcam sua classificagdo como uma zona antropizada e
consolidada.

5. ANALISE TECNICA

A area em questdo esta inserida no zoneamento ZUM-MD2 (Zona de Uso Misto
de Média Densidade 2), conforme definido no Plano Diretor municipal, com os
fundos do lote classificados como ZEIUA (Zona Especial de Interesse Urbanistico e
Ambiental). Além disso, parte da area esta situada em Area de Preservagio
Permanente (APP), devido a proximidade com o Rio Itabirito.

A Zona de Uso Misto de Média Densidade 2 - ZUM-MD 2:
corresponde as areas para as quais faz-se necesséaria a aplicacdo de
pardmetros de controle de uso e ocupacao do solo, com média tolerancia ao
adensamento e & verticalizagcdo, onde o gabarito permitido é igual a 04
(quatro) pavimentos e area minima de lote para novos parcelamentos é
igual a 360,00mz2 (trezentos e sessenta metros quadrados), sendo admitidos

0s usos econdmicos de médio porte e os de grande porte sob condigdes.

Da Zona Especial de Interesse Urbano Ambiental — ZEIUA:
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Art. 19 - A Zona Especial de Interesse Urbano Ambiental - ZEIUA
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corresponde as areas de preservacdo ambiental ao longo do Rio ltabirito e
Cérregos Criminoso, Chancudo e Carioca, assim como aquelas que devem
ser protegidas ambientalmente pelos seus atributos naturais, ou para a sua
recuperacdo e cujo tratamento paisagistico e urbanistico amplia a oferta de
areas para cultura, esportes e lazer integradas ao centro e aos bairros
urbanos.

§ 1° - Na ZEIUA deverdo ser priorizadas acbes que visem protecéo
ambiental e 0 uso sustentavel da area, sendo vedada a aprovacdo e/ou
execugdo de projetos de parcelamento do solo de qualquer tipo, bem como
a instalacdo de atividades residenciais e de uso econémico de qualquer
porte.

§ 2° - Os usos de lazer e cultura poderdo ser instalados, assim como
projetos viarios estratégicos, desde que observada a legislagdo ambiental
pertinente.

§ 3° - A execuc¢do de projetos viarios na ZEIUA deve estar prevista no
Plano Municipal de Mobilidade Urbana e deve ser precedida de estudos que
contemplem a identificacdo e a mitigacdo dos impactos ambientais da
intervencao.

§ 4° - A vedacao de que trata 0 81° deste Artigo podera ser flexibilizada
no caso de execucdo de projetos viarios estratégicos, desde que realizados
em &reas previamente regulamentadas como objeto de uma Operacao
Urbana Consorciada, observadas as disposi¢c6es da Lei do Plano Diretor de
ltabirito/MG quanto a aplicacdo deste instrumento e ouvidos o COMPURB e
0 6rgdo ambiental competente. 9

§ 5° - Nos casos de que trata o 84° deste Artigo a aprovacdo e
publicagdo da Lei Municipal Especifica que regulamenta a Operagdo
Urbana Consorciada devera preceder quaisquer interven¢cfes na ZEIUA.

§ 6° - Os estabelecimentos destinados ao uso residencial e/ou a
atividade econbmica de pequeno, médio ou grande porte instalados na
ZEIUA comprovadamente em data anterior a publicacdo desta Lei, poderéo
ser regularizados, desde que comprovados o controle e a mitigagdo dos
impactos ambientais causados.

§ 7° - Para os casos de que trata o 86° deste Artigo, devera ser

observada a legislagdo ambiental municipal, estadual e federal pertinente.

A APP representa uma area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcao

ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
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biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-

estar das populacdes humanas (art. 3°, Il, Codigo Florestal).
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b) Uso Residencial Multifamiliar, no caso de varias moradias por lote, que
podem agrupar-se horizontalmente, em vilas ou casas geminadas, ou
verticalmente, em edificios de apartamentos, sendo:

2. Residencial multifamiliar vertical de média densidade, com até 3

1752 ITABIRITO _ 1923

(trés) pavimentos;
Sendo também classificado como:

ll. Uso Misto, que corresponde & associagao de dois ou mais usos previstos
nesta Lei.

Conforme disposto no Anexo lll, Quadro 2 - Parametros de Conformidade do Uso
do Solo Urbano da Lei 3325/2025, as categorias de Residéncia Multifamiliar e Uso

Misto sdo admitidas no zoneamento ZUM-MD?2.

7

Entretanto, é importante destacar que quaisquer constru¢cdes ou edificacdes
devem respeitar as limitagdes impostas pelo zoneamento. Em especial, ressalta-se
gue nenhuma edificacdo devera ser construida na area correspondente a ZEIUA
(Zona Especial de Interesse Urbanistico e Ambiental), considerando bases legais e
ambientais vigentes para essa categoria de uso.

ANEXO Il

Quadro 2 — Parametros de Conformidade do Uso do Solo Urbano

Institucional

PARAMETROS idenc idenci . ool gl il . o :
= 3 - - de Peq de Médio de Grande de Grande Misto Institucional de maior
RS unifamdisr | [EENESNEY Porte Porte Porte Porte Vertical impacto
ZUMBD A A A AC A MNA A A AC
ZUM MD 1 A A A A AC MNA A A AC
ZUM MD 2 A A A A AC MNA A A AC
ZUM AD A A A A AC A A A A
Zumac1' A AC A AC Na NA A A AC
ZUM AC 2 A AC A AC AC MNA A A AC
ZUM AR A AC A AC MNA MNA A A AC
ZUM Especial A AC A AC AC MNA A A AC
ZAE NA NA NAa A A AC MNA A A
ZAE Especial® NA N MNA A AC MNA NA A AC
ZEH® A AC A MNA A MNA A A NA
ZEH Entorno® A AC A AC NA MNA A A NA
ZEIUA Interven;oes serdo avaliadas e aprovadas pelos conselhos de politica urbana e de meio das a legislagao ambiental vigente e as diretrizes
do Plano Diretor e da LUB.
ZEIUC Intervengoes serdo avaliadas e aprovadas pelos conselhos de politica urbana, de meio ambiente e de patrimonio cultural, respeitadas as diretrizes do Plano
Diretor e da LUB.
ZEIS® A | AC | A | A AC MNA A A AC
ZPA® M&o & permitida a ocupagio.

6. CONTROLE PROCESSUAL

O Parecer Juridico é realizado pela Procuradoria Juridica Consultiva em documento

apartado.
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7. CONCLUSAO

Diante do exposto, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel DEFERE o pedido de Documento Autorizativo de Intervengcdo Ambiental
para o requerente "CLEMENTE NATAL MOREIRA", destinado a Intervencdo em
APP para construcédo de mudo de gabido e construcéo de edificacao.

E oportuno anunciar ao empreendedor que o descumprimento de qualquer
condicionante previsto ao final deste parecer unico (Anexo Il), bem como qualquer
alteracdo, modificacdo ou ampliacdo sem a devida comunicacédo prévia a SEMAM,
poderd resultar na autuacdo do empreendimento ou até mesmo na cassacao do
Documento concedido.

Cabe esclarecer que a SEMAM, néao possui responsabilidade técnica e juridica
sobre os estudos ambientais apresentados nesta licenca, sendo a elaboracéao,
instalacdo e operacao, assim como, a comprovagao quanto a eficiencia destes de
inteira responsabilidade da(s) empresa(s) responséavel (is) e/ou seu(s) responsavel
(is) técnico(s).

Ressalta-se que a Licenca Ambiental em apreco ndo dispensa nem substitui a
obtencdao, pelo requerente, de outras licencas legalmente exigiveis. Opina-se que a
observacdo acima conste do certificado de licenciamento a ser emitido.
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ANEXO |
PROPOSTA CONSTRUTIVA PARA LICENCIAMENTO AMBIENTAL DE LOTE
INSERIDO EM APP
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ANEXO Il = CONDICIONANTES

ITEM DESCRICAO PRAZO

Apresentacao de laudo geotécnico, elaborado por profissional

habilitado, com a devida expedicdo de Anotacdo de

Responsabilidade Técnica (ART), que ateste e comprove a | antes do inicio  das
001 seguranca e a estabilidade do terreno, garantindo que o lote "

- e obras das edificaces.

possua condicfes adequadas para suportar as edificacdes

previstas, com seguranca e em conformidade as normas

técnicas pertinentes e de engenharia.

A execucdo de obras de drenagem pluvial ou de servicos

relacionados ao Servico Autdnomo de Agua e Esgoto (SAAE) | Antes e durante a
003 de ltabirito devera ser comunicada previamente ao SAAE e | execucédo do projeto de

realizada somente mediante sua autorizacdo, em | construcao.

conformidade com as normas e regulamentacgdes vigentes.

Realizacdo do pagamento de taxas referentes a intervencéo | Antes da entrega do
004 :

ambiental. DAIA.
006 Projeto de construcéo aprovada e autorizada pela SUPUBH. Ates dNO Inicio  de

construcoes.

Realizar a implantagao de cobertura vegetal de pequeno porte D ¢ denois d

007 sobre a éarea de ZEIUA, promovendo acfes que visem uranie € cepois ga
~ : X . execucao da obra.

protecdo ambiental e o uso sustentavel da area.

O muro de gabido devera ser construido no limite final do _

zoneamento ZUM-MD2, aos fundos do lote, garantindo a Durantci e depois da
008 ~ . . execucao da obra.

preservacdo da area classificada como ZEIUA, conforme

estabelecido na condicionante 007.
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ANEXO Il = VISTORIA

[ de riov. de 2004/09;52
73K 625594 775@

170 Rua Ra"l“S‘oares
“Santa Tereza

. ltabirito

Minas Gerais

Numero do indice: 560
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