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Processo 20211A000027 Modalidade de Requerimento:
Administrativo
Data 15/09/21 Intervenc¢do em drea de preservagdo
Formaliza¢dao permanente-APP,

sem supressdo de vegetagdo nativa.

Requerente: S & A FORTUNATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ / CPF: 07.789.171/0001-90
Enderego do Rua Angelo Barleta, n°85, apt. 301, Centro
Requerente:
Local Requerido Av. Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, n°645, Centro
Responsavel Fabricio Silva - Engenheiro Florestal - CREA-MG 200928/D.
Técnico Daniel Candian Nicdcio - Engenheiro Agrimensor e Cartografo-

CREA-MG 212856/D

Atividade Atender a necessidade de regularizagdo do imdvel comercial na
Desenvolvida: Avenida Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, 645.
Resumo.

Conforme descricdo do requerimento apresentado o objetivo do(a) Requerente €
obter autorizacdo para intervengio em drea de preservagdo permanente, sem supressdo de
vegetacdo, para fins de:

Regularizagéo do imdvel comercial situado a Avenida Comendador
Jacinto Soares de Souza Lima, Centro, n® 645, CEP:36500-090

O imével encontra-se inserido no perimetro urbano, conforme descrito no
requerimento de intervencdo ambiental apresentado a esta Unidade de Regularizagdo e
Licenciamento Ambiental.

O presente Parecer tem como objetivo primordial, apresentar para avaliagdo do
CODEMA a anélise da intervencdo e as medidas mitigadoras e compensatérias que venham
a ser deliberadas para eventual concessdo de documento de autorizagdo para intervengao
ambiental — DAIA, segundo as regras tracadas pela Deliberagdo Normativa CODEMA n®.
02/2020 e suas alteracdes.
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Documentos e estudos apresentados

Para instrug¢do do seu requerimento foram apresentados os seguintes arquivos, que
podem ser visualizados no processo eletrdnico em referéncia:
Anotacdo de Responsabilidade Técnica;
Arquivos shapefile;
Certiddo do imével;
Comprovante de endereco;
Documentos de identificagdo do responsavel pela intervencgao;
Estudo Técnico conforme Deliberacdo Normativa/CODEMA N2 02/2020, Artigo 99,
inciso VI,

Planta Topografica;
Projeto Técnico de Reconstituicdo da Flora — PTRF;

Projeto Técnico/Plano de Utilizagdo Pretendida; e

Requerimento de Intervencdo Ambiental.

Foi verificada a consisténcia e correspondéncia para cada um dos documentos
apresentados, conforme anota¢des constantes do mesmo processo eletrdnico, sendo
atribuido o atributo de ‘APROVADO’ aos documentos.

3. Andlise preliminar dos documentos e estudos apresentados

3.1 - Analise preliminar dos documentos

Nos termos da DN CODEMA 02/2020, cabe ao interessado(a) em efetivar intervenc3do
em drea de preservagdo permanente instruir o processo com os seguintes documentos:

| — requerimento, conforme modelo disponivel pelo érgdo ambiental.

Il — documento que comprove propriedade ou posse do imdvel onde ocorrera a
intervencdo.

Ill — documento que identifique o proprietario ou possuidor.

IV — projeto técnico ou plano de utilizagdo pretendida com a utilizagdo pretendida
para as areas de intervencao.

V — planta topografica planimétrica da propriedade, com coordenadas geograficas,
grades de coordenadas e representacdo do uso do solo com anotacdo de
responsabilidade técnica, conforme especificacdes de formatacdo de arquivos de
representacdo geografica a serem definidas pelo dérgdo ambiental. Podendo ser
solicitada planta topografica planialtimétrica a critério técnico.
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V| — estudo técnico contendo:

a) delimitacdo da inexisténcia de alternativa locacional a intervengdo pretendida;

b) caracterizacdo das hipdteses de utilidade publica, de interesse social e de
atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental que possibilite as intervengdes
em drea de preservagdo permanente e supressdo de vegetacdo do bioma da mata
atlantica, nas hipdteses legais aplicaveis;

c) demonstragdo da inexisténcia de risco de agravamento de processos como
enchentes, erosdes ou movimentos acidentais de massa de solo ou rochosa.

Assim, tomando os termos do requerimento apresentado, verifica-se que fora
apresentado como:

Empreendedor a empresa S & A Fortunato Empreendimentos Imobiliarios LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 07.789.171/0001-90, com sede na Avenida Comendador Jacinto
Soares de Souza Lima, n? 645, Centro, na cidade de Uba-MG, representada por seu
responsavel legal o Senhor Sebastido Fortunato, CPF n°® 022.456.206-15, com enderego
residencial & Rua Angelo Barleta, n° 85, apartamento 301, Centro, Uba.

Proprietario do imdvel a empresa S & A Fortunato Empreendimentos Imobiliarios
LTDA., que possui como socios administradores Sebastido Fortunato, CPF n°022.456.206-15
e Aloisio Galdino Fortunato, CPF n°235.385.166-87, conforme consta através da Certidao
Atualizada do Imdvel R1- 34.404;

Do arquivo denominado Anotacio de Responsabilidade Técnica, efetivamente
encontramos a ART N2. MG20210575064, firmada pelo Engenheiro Florestal Fabricio Silva,
CREAMG 200928/D , contemplando a atividade de consultoria para estudos PUP, PTRF com
finalidade de intervencdo, levantamento topogréfico, e estudos ambientais visando atender
as exigéncias legais do Municipio de Ubd, tendo como contratante S & A Fortunato
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Do arquivo compactado denominado ‘arquivos shapfile’, encontramos pasta de
arquivos contendo diversos arquivos em formatos “shx” e “shp”.

Do arquivo PDF denominado “certiddo de registro do imével” encontramos certidao
relativa a matricula n°® 34.404, de 14/05/2012, contendo lote denominado B, localizado na
Avenida Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, Centro na cidade de Uba/MG, tendo
como registro anterior a matricula de n231.128. Tamhém fora juntada a matricula n.31.128,
de 03/08/2009, relativa a “152 parte de uma casa de morada” situada na Rua Padre
Gailhac, n2132, com darea de terreno de 1.225,14 m?, objeto de usucapido pelo processo de
n. 0699.01.012.001-1 e desmembramento por planta aprovada em 21/12/2011, conforme
consta do R-1 e R-2 da matricula n2 31.128.

Do arquivo compactado denominado como ‘comprovante de endere¢o’ encontramos
arquivos em PDF com endereco de Sebastido Fortunato e da empresa requerente, S & A
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Fortunato Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

Do arquivo compactado denominado como ‘Documentos de identificacdo do
proprietario do imdvel e do responsavel pela intervengdo” encontramos arquivos em PDF
com a CNH de Sebastido Fortunato.

Do arquivo denominado como “procuragdo com coOpia de documento de
identificacdo” encontramos a procuragdo por meio da qual a empresa S & A Fortunato
Empreendimentos Imobiliarios LTDA outorga a Senhora Maisa Bianchi Ferri e a Senhora
Viviane Gomes Vieira, poderes para representar o empreendimento em assuntos referentes
ao presente processo de regularizacdo ambiental.

Os demais arquivos em formato PDF encontramos:

‘Estudo Técnico conforme Deliberagdo Normativa/CODEMA N2 02/2020, Artigo 99,
inciso VI.';

‘Planta Topografica’ acompanhada do ART;

“Projeto Técnico de Reconstituicdo da Flora — PTRF”;

“Projeto Técnico/Plano de Utilizacdo Pretendida”;

IJJ n

“Contrato Social” "Alvaras", entre outros documentos como procuracao, enderego,
CNPJ, autorizacdo de corte de arvores (mangueiras), projeto arquitetdnico, alvara de

construcdo, habite-se, alvara de desaterro e planta.

Da matricula apresentada de n° 34.404, de 14/05/2012, temos que a empresa
requerente é proprietaria do lote denominado B, localizado na Avenida Comendador
Jacinto Soares de Souza Lima, Centro na cidade de Uba/MG, contudo o registro é de 2012,
logo, posterior a data limite prevista na DN COPAM n. 236/2019.

Também a matricula de n231.128, que fora juntada é datada de 03/08/2009, relativa
a “152 parte de uma casa de morada” situada na Rua Padre Gailhac, n2132, com area de
terreno de 1.225,14 m?, ainda que o imdvel tenha sido objeto de usucapido pelo processo
do ano de 2001(n.0699.01.012.001-1), temos que o desmembramento por planta aprovada
em 21/12/2011, conforme consta do R-1 e R-2 da matricula n? 31.128, o que também é
posterior a data limite.

Assim, pela documentacdo ndo se encontra demonstrada a existéncia de lote
devidamente aprovado anteriormente a data de 22/07/2008 (DN 236, artigo 19, inciso IX,
“edificagdes em lotes urbanos aprovados até 22 de julho de 2008”), o que se faz necessario
estar demonstrado.

Da forma que se apresenta a documentacdo, se faz necessdria a apresentagdo de
complementagao aos documentos apresentados, conforme solicitados no item 3.3 abaixo,
sem o que ndo é possivel dar prossegu}imento.
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3.2 — Anadlise preliminar dos estudos técnicos

Analisando os estudos técnicos apresentados, foram encontrados os seguintes
documentos:

* Apresenta a Procuragdo com a assinatura de apenas um dos sécios da Empresa S&A
Fortunato empreendimentos imobilidrios, e pelo que se colhe da Alteragdo Contratual
apresentada na juntada da documentagdo, a empresa requerente teria por seus sdécios
administradores Sebastido Fortunato inscrito no CPF sob o n? 022.456.206-15. Aloisio
Galdino Fortunato inscrito no CPF sob o n® 236.385.166-87. Contudo, a falta de
apresentacdo do contrato social da empresa ndao demonstra que a pessoa de Sebastido
Fortunato, esteja legitimada a agir isoladamente, necessitando que seja apresentada a
ultima alteracdo contratual da empresa.

* A Certiddo de registro de imdvel apresentada, demonstra que a matricula n2 34.404
possui registro em 14/05/2012, e origem na matricula anterior de n? 31128. Pela
documentacdo apresentada n3do se encontra demonstrada a existéncia de lote
devidamente aprovado anteriormente a data de 22/07/2008. (DN 236, artigo 19, inciso IX,
“edificacbes em lotes urbanos aprovados até 22 de Julho de 208”), o que se faz necessario
ser demonstrado.

* No item 8 do Requerimento para interven¢do ambiental, a drea de intervengdo do imovel
apresenta desconformidade com o que é apresentado na planta topografica e no Plano de
Utilizagdo pretendida - PUP.

* A drea para compensacdo ambiental ndo apresenta as escalas graficas de forma correta.

* No item 2 do Plano de Utilizagdo Pretendida - PUP, a foto do imdvel difere do local da
requerida intervencdo, também apresenta no mesmo estudo como medidas mitigadoras:
preservacdo da area ndo edificante (15 metros), Porém, a drea ndo edificante do imdvel
encontra-se na faixa de rolamento de veiculos da avenida Comendador Jacinto soares de
Souza Lima.

* 0 estudo técnico de demonstracdo da inexisténcia de risco de agravamento de processos
como enchentes, ndo apresenta especificidade as intervencdes ja realizadas no local, tendo
em vista que o local onde se encontra o imdvel, estar préximo ao setor de risco hidrologico
(alagamento).

* Também apresenta falhas técnicas no estudo de inexisténcia de alternativa locacional,
onde n3o é apresentado justificativas concisas as intervengdes ja realizadas.
o

o
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* Os arquivos “Shape”, conforme o que se solicita no item X do check list de intervengao em

APP sem supressdo de vegetac¢do, deverd ser apresentado.

* A Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART de n2MG20210575064, estd em
desconformidade com o que é apresentado nos estudos.

3.3 — Complementagdes necessarias

Na forma do artigo 11, da DN CODEMA 02/2020, poderdo ser solicitadas informacdées
complementares pelo érgdo ambiental.

Portanto, considerando a deficiéncia na documentagdo, conforme anotacdes na
andlise preliminar dos documentos e na anélise técnica preliminar dos estudos técnicos, é
necessdrio que o requerente apresente as seguintes complementagdes:

1. A procuracdao outorgada ndo obedece ao comando do contrato social, quinta
clausula, paragrafo terceiro, que exige a participacdo de ambos os sdcios e de forma
especifica e prazo limite para os atos, o que deve ser corrigido, sob pena de nao
aceitacdo do instrumento apresentado, invalidando o requerimento assinado.

2. Apresentar demonstragdo da existéncia de lote devidamente aprovado
anteriormente a data de 22/07/2008 (DN 236, artigo 19, inciso IX, “edificacées em
lotes urbanos aprovados até 22 de julho de 2008).

3. Apresentar novo requerimento ambiental fazendo a corre¢do do item 8.PLANO DE
UTILIZACAO PRETENDIDA PARA A AREA REQUERIDA PARA INTERVENCAO:

8. PLANO DE UTILZAGAO PRETENDIDA PARA A AREAREQUERIDAPARAINTERVENGRO
Uso proposto  Area (ha) Uso proposto ' Area (ha)

Agricultura ‘ Mineragdo
_Pecuaria ; i Infraestndura |
Outros. REGULARIZACAO DE EDIFICACAO
Silvicu'tura EM APP 0,018234

4. Realizar a corre¢do do PUP no item 2. LOCALIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO onde
traz a foto do local diferente do objeto do presente processo e realizar a corre¢ao do
item 6. PROPOSTAS DE MEDIDAS MITIGADORAS que diz:

. Preservacio da drea ndo edificante (15 metros);

Rua Paschoalinoe Bianchi. 155 - Bairro Nossa Senhora de Fatima — Ubd — MG — CEP: 36502-116
TELEFONES: (32) Y9999-6902 / CNPJ: 39.853245/0001-05
E-mail: ciclos.dirctoriaiagmail.com
Pagina 11 de 17
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5. Apresentar estudos técnicos que contenham a demonstracdo da inexisténcia de

risco de agravamento de processos como enchentes especifico as intervengdes
realizadas principalmente pelo fato do imével estd localizado préximo ao setor de
risco hidrolégico (Alagamento).

6. Apresentar Estudo de Inexisténcia de Alternativa Locacional especifico e que
justifigue as intervencdes realizadas.

7. Apresentar arquivos “Shape” conforme item X do check list de interven¢ao em APP
sem supressao de vegetagdo.

Arquivo digital (pasta compactada) contendo as seguintes representagdes:

1 (um) arquivo, no formato SHP**, contendo o poligono do
imoével ou empreendimento, com a seguinte nomenclatura:
“POL_PROP”;

1 (um) arquivo, no formato SHP**, contendo o(s) Poligono(s) da
Reserva Legal, com a seguinte nomenclatura: “POL_RL”. No caso de
Reserva Legal a ser recomposta, compensada ou relocada (Art. 35 e
38 da Lei 20.922/13), devera (d0) ser apresentado(s) Poligono(s)
diferente(s) com a seguinte nomenclatura: "POL_RLRC"; “POL_RLC" e
“POL_RLRL", respectivamente;

1 {um) arquivo, no formato SHP**, contendo o(s) Poligono(s)
da(s) Area(s) de Intervencdo Ambiental, com a seguinte
nomenclatura: “POL_IA";

1 (um) arquivo, no formato SHP**, contendo o(s) Poligono(s)
da(s) 4rea(s) de APP, com a seguinte nomenclatura: "POL_APP";

1 (um) arquivo, no formato SHP**, com o ponto referente a
sede da propriedade rural, com a seguinte nomenclatura:
“PTO_SEDE”;

1 (um) arquivo, no formato SHP**, contendo polilinhas que
representam os rios, corregos, nascentes e cursos d’dgua, com a
seguinte nomenclatura: “PL_HIDRO".

8. Realizar a retificagdo da ART N2 MG20210575064 que cita drea de atuagdo dos
estudos de 558 m2divergente da drea total do imdével que é de 642,80 m?, tendo em
vista que os estudos apresentados se referem ao imével como todo e ndo apenas a
edificacdo.

W Pagina 7 de 23
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3.4 — Solicitacdo de esclarecimentos

Conforme determinacdo constante da Deliberacdo Normativa CODEMA n. 02/2020,
somente com a apresentacdo de todos os documentos, projetos e estudos exigidos pelo
o6rgdo ambiental e o comprovante de pagamento das despesas exigiveis e, ainda, apds
obtencgdo pelo empreendedor das autoriza¢des, o processo sera formalizado.

Assim, verificada nas andlises preliminares a necessidade de complementagao de
documentos e ajustes nos estudos técnicos apresentados, foi determinada a intimag¢do do
Requerente para fins de efetivar as adequacgGes necessarias no prazo de 30 dias,
prorrogdveis por uma vez, nos termos do disposto no art. 11, da DN CODEMA n. 02/2020.

O que fora efetivado no dia 18/11/2021, através de oficio SLA n.2645/2021 enviado
ao requerente.

Na data de 14/12/2021, houve a solicitagdo para prorrogagdo do prazo para o envio
das informagdes complementares solicitadas através do oficio 2645/2021.

3.5 — Da complementacao efetivada, avalicio para fins de formalizacdo

Diante da expedicdo de oficio n2 SLA n°® 2645/2021, o requerente apresentou na data
de 23/12/2021, os documentos seguintes:

R T
o1 1.080.559 006287 Pasta de arquives 1871172021 19:07
02 3.788.231 3.330.682 Pasta de arquives 18/1172021 19:07
03 284,353 233073 Pasta de arquives 18/11/2021 1507
1| 2.384.036 1.666.344 Pasta de arquives 18/1172021 19:08
05 416,677 383483 Pasta de arquivos 1871172021 19:08
06 307770 273.2T0 Pasta de arquivos 181172021 19:08
o7 307.770 273270 Pasta de arquives 18/11/2021 15:08
08 8.051 8.051 Pasta de arquives 18/11/2021 15:.08
09 57460 47.997 Pasta de arquives 18/1172021 1508
m OFICIO PRORRO... 3.177.181 3177181 WinRAR ZIP archive  14/12/202112:31 TR4174B2
) INFORMAGAQ ... 218.845 201613 Documento do'W... 18/11/2021 16:30 E3SECEFD

eApresenta a CNH de Aloisio Galdino Fortunato e Sebastido Fortunato inscritos nos CPF(s)
n? 236.385.166-87 e 022.456.206-15 respectivamente, sendo encontrado no mesmo
arquivo, uma Procuragdo com reconhecimento da assinatura, onde a outorgante S & A
FORTUNATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, representado pelos seus

responsaveis legais Aloisio Galdino Fortunato e Sebastido Fortunato, por este instrumento
[
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de procuracdo nomeia e constitui suas procuradoras: Maisa Bianchi Ferri e Viviane Gomes
Vieira, para representar o outorgante com o objetivo de tratar de assuntos de seu interesse

referentes ao processo de intervengdo em APP.
e Apresentou trés(03), certiddes de registro de iméveis;

- Na primeira apresenta uma certiddo de registro de imdveis matricula n® 31.128 com
data de 03/08/2009, possuindo registro anterior n2 29.684.

- Na segunda apresenta uma certiddo de registro de cartério com o nimero de
matricula 34.404 datada de 14/05/2012, possuindo registro anterior na matricula n2
31.128.

- Na terceira apresenta um registro do seguinte teor n? 29.684 de 04 de Junho de
1965, sendo juntado aos documentos apresentados, uma certiddo da Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econémico, através da Divisdo de
Gest3o Urbanistica e Desenvolvimento Territorial, onde diz que o imovel cadastrado
em nome de S & A FORTUNATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, sob a inscri¢do
01.01.003.0100.001, situado na Av. Comendador lacinto Soares Souza Lima, Centro,
ne 645, estava cadastrado no exercicio de 1985, em nome de Cicero Fernandes
Branddo, sob a inscricdo 01.01.003.1319.005, com uma area de terras de
1.205,00m? e uma area construida de 34,00m?.

¢ Apresenta a corre¢do do requerimento para intervengdo ambiental, onde no item §,
é corrigido a area da regularizacdo de edificacao em APP.

eApresenta os arquivos “Shape”, da compensagdo ambiental corrigidos.
eApresenta Croqui da compensagdo Esporte Legal corrigido.

eApresenta Croqui locacional Georreferenciado Area de Compensagdo contendo a
area do imével, drea da intervencdo, area da compensa¢do na area verde municipal do
bairro Oséas Maranh3o, com a responsabilidade técnica do engenheiro florestal Fabricio
Silva - ART:MG20210732025.

eApresenta o PTRF Esporte Legal, onde é corrigido a drea do imovel que se encontra
em APP e a drea da compensagdo ambiental.

eApresenta o Plano de Utiliza¢do Pretendida - PUP Esporte Legal, onde é corrigido a
falha técnica sobre a foto do local da intervengdo.

eApresenta os estudos técnicos de Inexisténcia de Alternativa Locacional e de
Inexisténcia de Risco de agravamento de processos como enchentes, erosdo ou
movimentos acidentais de massas rochosas, sofreram modifica¢des, adequando os estudos
para a intervencgdo requerida, sendo atendido as especificidades para cada um dos estudos
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solicitados.

e Apresenta de forma repetida a pasta de arquivo nominado 06.
s Apresenta os arquivos “shape” da compensacdo e da intervengado corrigidos.

e Apresenta a ART n220210732025 de Fabricio Silva, engenheiro florestal, onde
corrige a anotacdo de responsabilidade técnica, adequando o documento aos estudos
apresentados.

A partir da complementacdo efetivada temos que foi verificado que o Requerente
apresentou todos os documentos solicitados. Assim, a equipe técnica e juridica apds a
avaliacdo dos documentos entende que os mesmos estdo adequados a solicitagao
encaminhada bem como preenchem os requisitos normativos, podendo ser dado
prosseguimento com a formaliza¢do do processo.

A equipe técnica e juridica apds a avaliagcdo dos documentos entende que 0s mesmaos
estdo adequados a solicitagdo encaminhada bem como preenchem os requisitos
normativos, podendo ser dado prosseguimento com a formalizagdao do processo.

3.6 — Decisdo guanto a formalizacdo e competéncia decisdria e recursal

Diante da complementacdo dos documentos apresentada, se verifica a adequagao
documental e dos estudos técnicos com a indicacdo de adequada formalizagdo do
processo, com o0 prosseguimento da analise de viabilidade juridica e de adequagdo dos
estudos técnicos e andlise das medidas mitigadoras e compensatdrias para a intervengdo
requerida.

A decisdo administrativa, apds o presente parecer Unico, caberd ao CODEMA nos
termos do art. 13, da DN CODEMA 02/2020, proceder a deliberacdo, em reunido da qual
sera participada ao interessado sua realizagdo, onde sera decidido o pedido de intervencdo
e as medidas aplicaveis ao mesmo.

4. Viabilidade juridica do pedido

O Caddigo Florestal, Lei n. 12.651/2012, qualifica como ‘uso alternativo do solo’ a
intervencdo em dreas de preservacdo permanente, conforme disposto no artigo 39, inciso
VI

VI - uso alternativo do solo: substituicdo de vegetagdo nativa e
formagbes sucessoras por outras coberturas/o” /Jlo como atividades

Pt
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agropecudrias, industriais, de gera¢éo e transmissGo de energia, de

minera¢do e de transporte, assentamentos urbanos ou outras formas de
ocupagdo humana;

A autorizacdo para intervengcdo em regra cabe ao d4rgdo responsavel pelo
licenciamento, quando vinculado a uma atividade licencidvel, na forma da Lei
Complementar n. 140/2011, art. 13, que estipula:

Art. 13. Os empreendimentos e atividades sdo licenciados ou
autorizados, ambientalmente, por um Uunico ente federativo, em
conformidade com as atribuicées estabelecidas nos termos desta Lei
Complementar.

§ 1o Os demais entes federativos interessados podem manifestar-se ao
orgdo responsdvel pela licenga ou autorizagdo, de maneira nédo vinculante,
respeitados os prazos e procedimentos do licenciamento ambiental.

§ 20 A supressdo de vegetacdo decorrente de licenciamentos
ambientais é autorizada pelo ente federativo licenciador.

Nas intervencdes ndo vinculadas diretamente a uma atividade licenciada, a atribui¢do
para a intervencdo em drea de preservagdo permanente de imdveis localizados no
perimetro urbano se encontra prevista entre as atribui¢des do Municipio, como ja
consolidado na legislacdo anterior, Cédigo Florestal 1965, Lei n.4.771/1965, na forma do
art. 42, §22, incluido pela Medida Provisdria n? 2.166-67, de 2001, que assim dispunha:

§ 22 A supressdo de vegetagdo em drea de preservacdo permanente
situada em drea urbana, dependerd de autorizagdo do drgdo ambiental
competente, desde que o municipio possua conselho de meio ambiente com
cardter deliberativo e plano diretor, mediante anuéncia prévia do orgdo
ambiental estadual competente fundamentada em parecer técnico.

No dmbito do Municipio de Ubd, temos que a Deliberacdo Normativa CODEMA n2.
02/2020, estipula a atribuicdo

Art. 32, Compete ao Municipio, por meio do procedimento tracado
nesta Deliberagdo Normativa, autorizar as intervengdes ambientais em dreas
de preservacdo permanente e supressdo de vegetacdo em dreas urbanas,
respeitadas as competéncias dos demais entes federativos, nas seguintes
situagdes:

| — em drea urbana, quando néo vinculada ao licenciamento ambiental
municipal, ou de competéncia dos demais entes federativos, excetuadas as

Tl
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previsées da legislagdo especial, nos casos de utilidade publica e interesse
social, bem como de baixo impacto ambiental, assim determinados pelas
normas aplicaveis.;

Il — no Bioma Mata Atldntica, em drea urbana, a vegetacdo secunddria
em estdgio inicial de regeneracdo e, mediante anuéncia do érgdo estadual
competente, em estdgio médio de regenerag¢éo, nos casos de utilidade
publica e interesse social.

Assim, competente o Municipio, resta verificar se encontram presentes as condi¢des
para o deferimento da intervencdo almejada.

A intervencdo em drea de preservagdao permanente, nos termos do Cédigo Florestal, a
Lei Federal n212.651/2012, somente pode ocorrer em trés hipdteses, a saber:

Art. 82 A intervengdo ou a supressdo de vegetacdo nativa em Area de
Preservagdo Permanente somente ocorrerd nas hipdteses de utilidade
publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas nesta Lei.

A intervencdo cuja autorizacdo se pretende, ndo se enquadra nos casos legais de
utilidade publica ou interesse social, restando averiguar a possibilidade de enquadramento
nos casos de baixo impacto ambiental.

Como informado no estudo técnico apresentado esta é a intencdo, pois o requerente
pretende efetivar interven¢do amparado no disposto na DN COPAM n. 236/2019, que em
seu artigo 12, assim estabelece:

Art. 12 = Ficam estabelecidas as seguintes atividades eventuais ou de
baixo impacto ambiental para fins de intervencdo em drea de preservacdo
permanente:

IX — edificagbes em lotes urbanos aprovados até 22 de julho de 2008,
devidamente registrados no Cartorio de registros de imdveis, desde que
situados as margens de vias publicas dotadas de pavimentacgdo, iluminacdo
publica, solugdo para esgotamento sanitdrio, sistema de abastecimento de
dgua e drenagem pluvial;

Paragrafo unico — As edificacées a que se refere o inciso IX implantadas
a partir da publicacdo desta deliberacdio normativa deverdo observar a faixa
néo edificante prevista no inciso lll do art. 42 da Lei Federal n? 6.766, de 19
de dezembro de 19789.

Pagina 12 de 23



MUNICIPIO DE UBA

ﬁ iE U B A SECRETARIA DO PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO

PREFEITURA - SUS’I’EN'{AVEL
DIVISAO DE REGULARIZACAO E DESENVOLVIMENTO

PLANEJAMENTO SUSTENTAVEL

Conforme matricula de n. 34.404, datada de 14/05/2012, apresentada como prova
de propriedade, temos que referido registro decorre de registro anterior da matricula

31.128, datada de 03/08/2009, que por sua vez possui como registro anterior o numero de
ordem n2 29.684, Livro 3-BM, fls. 202, datado de 08/06/1965, demonstrando que se trata
do registro anterior que originou a matricula do lote em questdo, o que demonstra atender
ao requisito temporal de ser “lotes urbanos aprovados até 22 de julho de 2008,
devidamente registrados no Cartdrio de registros de imoveis.”.

Pelos documentos apresentados também se verifica que a via publica é dotada dos
requisitos de “pavimentacdo, iluminagdo publica, solugdo para esgotamento sanitario,
sistema de abastecimento de dgua e drenagem pluvial”.

Deve ser observado que se aplica ao presente caso a limitagdo de utilizagao existente
no p. u. do art. 12, da DN COPAM 236/2019, consistente na restrigdo de que as edificagdes
devem “observar a faixa ndo edificante prevista no inciso Il do art. 42 da Lei Federal n?
6.766, de 19 de dezembro de 1979".

Assim, estando caracterizado os requisitos legais para se ter a edificagao objeto do
requerimento como de baixo_impacto ambiental, tem como cumprido o enquadramento

legal que autoriza a intervengdo em drea de preservagdo permanente, nos termos do
artigo 82 do Cddigo Florestal (Lei n212.651/2012).

5. Viabilidade técnica do pedido

A protecdo legal conferida as areas de preservacdo permanente encontra
fundamento na necessidade de proteger os recursos hidricos contra os impactos nocivos da
ocupacio urbana descontrolada.

Historicamente as ocupagfes urbanas se deu préoxima aos cursos d’agua, sendo que o
adensamento urbano que se verificou mais acentuadamente no século passado conduziu a
polui¢do dos cursos d'dgua, que serviram para escoamento dos dejetos humanos e toda
sorte de contaminantes.

O adensamento urbano culminou na apropria¢do de dreas marginais aos cursos
d’dgua, cada vez de forma mais acentuada, levando a ocupagdo de varzeas e até mesmo o
leito dos rios e cdrregos, com as canalizagBes retificagdes e toda sorte de intervengdes
humanas.

Esta ocupacio tem se mostrado danosa ndo somente para os recursos ambientais,

e,
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mas também para a propria ocupagdo humana, o que pode ser aquilatado pelas repetidas

noticias de enchentes, que cada vez mais assolam as dreas urbanas.

A forma encontrada pela politica ambiental foi instituir dreas especialmente
protegidas com a finalidade de protec¢do dos cursos d’agua, entre elas a instituicdo de areas
de preservacdo permanente cuja utilizagdo somente se justifica dentro das hipdteses legais,

eleitas pelo legislador como justificaveis para ocupac¢do das areas.

Além disto a utilizacdo depende de analise dos drgdos ambientais regularmente
constituidos com aprovacgdo de medidas que venham a mitigar os impactos decorrentes da
intervengdo, além de sujeitar uma compensac¢do pela utilizagdo excepcional das areas que
foram elencadas pelo legislador como de protecdo permanente.

As dreas de preservacdo permanente hidricas s3o o ponto de encontro entre a
protecdo florestal e a protecdo hidrica, uma vez que por meio da ocupagao com espécies da
flora nativa das margens dos cursos d’dgua se almeja a prote¢do dos recursos hidricos
contra a poluigdo direta.

5.2 — Da vegetacdo na drea de preservacdo permanente objeto do requerimento

De acordo com o responsavel técnico pelos estudos ambientais, o imével possui uma
area total de 642,80 m?, contendo uma edificacdo para fins comerciais de 558,00 m?, nos
quais 91,17 m? estdo em area de preservagdo permanente.

Conforme apresentado nos estudos técnicos e observado/verificado em vistaria ao
local da intervengdo, o imdvel estd localizado no perimetro urbano, estando inserido nos
dominios do bioma Mata Atldntica, entretanto, o mesmo n3o apresenta cobertura de
vegetacdo nativa, e tem como objetivo o documento autorizativo de intervengdao ambiental
- DAIA, para fins de regularizagdo do imdvel comercial que ali esta instalado.

Dada a antropizagdo das areas no entorno onde se localiza o empreendimento, que ja
passou por urbanizagdo em decorréncia de parcelamento de solo urbano, com cobertura
de vias e toda a implementacdo das infraestruturas das vias urbanas, ndo se verificou em
vistoria no local, nenhum tipo de vegetacao.

Conforme apresentado nos estudos técnicos e vistoria ao local da intervengdo, foi
verificado/observado que o local é dotado de: vias Publicas de Circulagdo; rede de
Abastecimento de dgua Potdvel; rede de escoamento das dguas pluviais; rede de
Esgotamento Sanitario; rede de energia elétrica e pavimentacdo e coleta de Iix;/residuos
Sélidos, o que atende a DN COPAM 236/2019,onde? Ao

4
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DELIBERACAO NORMATIVA COPAM 236, DE 02 DE DEZEMBRO
DE 2019,

Art. 12 - Ficam estabelecidas as sequintes atividades eventuais
ou de baixo impacto ambiental para fins de interven¢do em drea de
preservacdo permanente:

IX — edificacbes em lotes urbanos aprovados até 22 de julho de
2008, devidamente registrados no Cartério de Registros de Imdveis,
desde que situados ds margens de vias publicas dotadas de
pavimenta¢do, iluminagdo publica, solu¢do para esgotamento
sanitdrio, sistema de abastecimento de dgua e drenagem pluvial;

Deve ser observado que se aplica ao presente caso a limitagdo de utilizacio existente
no p. u. do art. 12, da DN COPAM 236/2019, consistente na restricio de que as edifica¢des
devem “observar a faixa ndo edificante prevista no inciso Il do art. 42 da Lei Federal n®
6.766, de 19 de dezembro de 1979".

O lote esta situado na Avenida Comendador Jacinto Soares de Souza Lima, com parte
da drea localizada na APP do Ribeirdo Ub4. Neste local ha uma edificacdo para fins
comerciais cujo o acesso é pela testada frontal do lote, o que favorece o empreendimento
que ali estad instalado por se tratar de uma &rea central da cidade, isso faz com que ele
esteja em uma area de grande fluxo de pessoas e veiculos, sendo de grande importancia do
ponto de vista econdmico, estratégico e logistico.

Em vistoria ao local da intervengdo e analisando a planta topografica apresentada, a
edificagdo existente no imdvel estd fora da faixa n3o edificante da APP, além disso, o imdvel
encontra-se limitado em suas laterais e fundos por edificacdes e em sua frente com a via
asfaltada e o ribeirdo Ubd, Sendo dessa forma, invidvel economicamente ao proprietario do
imovel a aquisicdo de um outro terreno adjacente ao imdvel, fatores esses, que
demonstram a inexisténcia de alternativa locacional para o imével, estando o estudo em
conformidade com a DN CODEMA 02/2020, onde em seu art. 62 diz:

DELIBERAGAO NORMATIVA CODEMA Ne 02, DE 18 DE MARCO
DE 2020.

Art. 62. A intervengdo ambiental em APP somente poderd ser
autorizada nos casos de utilidade publica, de interesse social e de
atividades eventuais ou de baixo impacto  ambiental, devendo ser
comprovada a inexisténcia de alternativa técnica e locacional.

Concomitante a essa andlise documental e vistoria in loco, verificamos que o
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empreendimento ali instalado, ndo ird contribuir para agravamento de processos como

enchentes, erosdo ou movimentos acidentais de massas rochosas ou solo, uma vez que o
imével n3o necessitara de obras de estruturacio e ampliagdo no empreendimento ali
instalado, o que contribui para o ndo carreamento de materiais oriundos da construgdo civil
para o curso hidrico e de existir entre o imével e o curso hidrico, uma via pavimentada de
grande circulacdo de veiculos e pessoas. Além disso, obras no intuito de sanar as enchentes
nas proximidades do imdvel, a prefeitura municipal de Uba realizou obras estruturais das
margens do curso hidrico, com a construgdo de muros de contengdo, estabilizando as
encostas nas margens do ribeirdo Uba.

5.3 — Das medidas mitigadoras

Diante das circunstincias da intervencdo temos que as medidas mitigadoras se
circunscrevem 3 adequada execucdo do projeto, com a manutengdo de area permeavel em
faixa do terreno, sugerindo como medidas o seguinte:

e Residuos sélidos gerados sejam destinados de forma correta.
e Utilizacdo de produtos que sejam biodegradaveis no consumo de limpezas em geral.

5.4 — Das medidas compensatérias

Como compensagdo ambiental o responsavel pelos estudos propde a elaboragdo e
execugdo de um projeto Técnico de Reconstitui¢do de Flora-PTRF, para uma area duas vezes
maior ao tamanho da drea de intervencdo, ou seja, 182,34 m? a serem compensados com 0
plantio de 20 mudas arbdreas nativas.

A compensacdo serd realizada na mesma bacia hidrografica a qual pertence a
intervencdo, na Area Verde municipal do Bairro Oséas Maranhdo, de propriedade do
Municipio de Uba, com a devida anuéncia da Secretaria Municipal do Ambiente e
Mobilidade Urbana conforme previsto no Decreto Estadual 47.749/19, em seu artigo 75,
inciso Ill, que permite a compensagdo seja realizada atraves de “revitalizacdo de area verde
urbana, prioritariamente na mesma sub-bacia hidrografica, demonstrado o ganho
ambiental no projeto de recuperacio ou revitalizagdo da area.”

Ap6s a Emiss3o da DAIA o responsavel técnico pela elaboragdo e execucdo, conforme

ART apresentada deverd cumprir todo o cronograma de atividades e manejo apresentados
no PTRF e ainda apresentar ao 6rgdo ambiental municipal relatério de execugdo
(implanta¢do) do PTRF e, semestralmente, apresentar relatério de acompanhamento do
plantio, durante todo o prazo vigente do PTRF apresentado que é de 05 (cinco),anos
contando como ano 01, sendo o ano da aprovagdo e emissdo do DAIA. ;
/i
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6. Anexos
Fazem parte da presente analise os seguintes anexos:
Anexo |. Relatério fotografico da area de intervencdo efetivadas na visita técnica.

Anexo Il. Imagem aérea ortorretificada obtida através do mapeamento realizado pela
Prefeitura Municipal de Uba.

Anexo lll. Planta topografica do local da interven¢do, da area da compensag¢do e da
area onde se executara o plantio em compensacao.

7. Conclusao

Considerando-se as analises técnica e juridica realizadas infere-se que o presente
processo encontra-se apto a analise e deliberagdo do CODEMA, de forma que a equipe
interdisciplinar que analisa o processo, opina pelo DEFERIMENTO, referente a concessdo de

Documento Autorizativo de Interven¢do Ambiental-DAIA para intervengdo em area de
preservacio permanente, sem supressdo de vegetagdo, com a sujei¢do de sua analise ao
CODEMA sugerindo seja condicionada a autorizacdo a que o Requerente apresente o
cumprimento as seguintes medidas:

- medidas mitigadoras:

e Residuos sélidos gerados sejam destinados de forma correta.

e Utilizacdo de produtos que sejam biodegradaveis no consumo de limpezas em geral.
- medidas compensatorias

1- efetuar o plantio compensatdrio constante do PTRF apresentado, devendo
executar o plantio na proporcdo 2:1, ou seja, do dobro da drea objeto de intervencao,
sendo necessario que o plantio compreenda uma drea total minima de 182,34 m>.

2- executar o plantio no sistema proposto de linhas e entrelinhas e valendo-se de um
espacamento entre as plantas de 3 x 3 metros (9 m? de area Util por planta), deverdo ser
plantadas o ndmero minimo de 20 (vinte) mudas, entre espécies pioneiras e secundarias,
com distribuicdo proporcional a ocupacdo, segundo as técnicas aplicaveis.

3- seguir rigorosamente as etapas de implantacdo do PTRF, com o combate as
formigas, preparo do solo, coveamento, adubagao e plantio.
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4- apresentar relatdrio inicial até trinta dias apds a implantagao do plantio.

5- apresentar relatdrio semestral, contados a partir do relatério inicial, contendo a
demonstracdo da execuc¢do do coroamento regular, bem como a evolugdo do plantio, dos

tratos culturais e do replantio se necessario.

6- nos termos do proposto, os tratos culturais deverdo ser executados, sendo no
minimo até cinco anos de acompanhamento a partir do plantio.

Acrescenta-se que caso aprovado, 0s termos postos neste parecer constardo se
constituem em termo de compromisso e vinculam o interessado ao seu integral
cumprimento, valendo a assinatura do interessado na via de cépia do documento de
autorizacdo como vinculagdo ao cumprimento das medidas, cujo compromisso possui
eficacia de titulo executivo extrajudicial, autorizando sua execucgdo judicial em caso de
descumprimento, nos termos da lei processual civil, nos termos do art. 30, da DN CODEMA
02/2020.

Uba, 04 de Janeiro de 2.022.

Equipe de andlise Matricula Assinatura

Paulo Pereira Gomes 8731 & ] 2 0 Q
— Eng. Agrébnomo YN AN %—n/j

Denis Alves da Silva 13.490 %EGE&EERVISOR DE
IZACAO AMBIENT,
— Bidlogo dj“““"‘ Mg do MATRIc&LA 13460

Maximiliano Ferna ndES Lima MAXIMILIANO FERNANDES Assinado de forma digital por MAXIMILIANO

L|MA‘60540397687 FERMANDES LIMA.60540397687
i i ¥ Dados: X 23 3'00°
— Bacharel em Direito ados 202301 04 T2:1301 0300

// Palo Sérgio Costn de Oliveira

DE ACORDO: / af %&v&
/ FREFETTURADE UBA - . 14448

Paulo Sérgio Costg de/Oljeira — Unidade de Regularizacdo Ambiental
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ANEXO 1

Relatorio fotografico da area de intervencio
Imagens efetivadas na visita técnica na data de 22/10/2021.

Foto do Local: Mostrando o local da intervencgio.

TR
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ANEXO II
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Croqui do local da drea da compensacdo.

£ 1U020 £ 190

C
GEORREFERENCIADO AREA DE
COMPENSAGAO

OPRIETARIO/REQUERENTE: S & A
TUNATO EMPREENDIMENTOS
MOBILIARIOS LTDA

P3: 07.789.171/0001-90

ATRICULA DO IMOVEL: 34.404 LIVRO

b 704

do Imével: 642,80 m?

LEGENDA
B AREA DE COMPENSAGAO 182,34 m?

96999,

DADOS CARTOGRAFICOS:

PROJECAO UTM
DATUM: SIRGAS MC: 45 FUSO 23K
DADOS: LEVANTAMENTO EM CAMPO
COORDENADAS: 21° 6'26.79"S 42°58'14.59"0
RESPONSAVEL TECNICO:

[PONTOS DESCRITOS NO MEMORIAL:
PT 01 N 7664702.26 m ¢ E 710872.03 m

rpne Hide
PTOZ N 7664691.65m e E 71087094 m

PT 03 N 7664692.05 m e E 71085246 m
IPT 04 N 7664700.14 m o £ 710851.62 m FABRICIO SILVA

BEGHI9L

/bbby

ENGENHEIRO FLORESTAL
CREA: 200928
0 25 5m ART: MG20210732025
[ —
710856 710864 e

W pigina 22 de 23



s o | MUNICIPIO DE UBA
U B A SECRETARIA DO PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO
5 PREFEITURA _ FUBTENEAVEL
L DIVISAO DE REGULARIZACAO E DESENVOLVIMENTO

PLANEJAMENTO SUSTENTAVEL

ANEXO IIT

Planta topografica do local da intervengao;
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Local da Compensacio - Area Verde Municipal do Bairro Oséas Maranhio.
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